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[CAPITULO PRIMERO  DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 9.1.1. Organos actuantes e intervencion de los particulares.

1.- El desarrollo, gestién y ejecucién del Plan General de Ordenacién Urbanistica
corresponde al Ayuntamiento de Dilar, directamente o por medio de los Grganos
constituidos al efecto, mediante los instrumentos urbanisticos y juridicos que procedan en
funcién de la clase de suelo de que se trate y de los abjetivos que en cada caso se
pretendan.

2.- Dentro de sus atribuciones y abligaciones, correspondera a los organismos de la
Administracion General del Estado y de la Junta de Andalucia el desarrollo de las
infraestructuras, servicios y equipamientos de su competencia asf coma la cooperacion
con el Ayuntamiento para el mejor logro de los objetivos que el Plan persigue.

3.- El Ayuntamiento de Dilar facilitara la participacion de los interesados y, los derechos
de iniciativa e informacién por las entidades representativas de los intereses que resulten
afectados y de los particulares, con arreglo a lo establecido en las leyes y en las
presentes Normas Urbanisticas. Para el mejor cumplimiento de los fines y objetivos del
Plan se suscitaré la iniciativa privada a través de los sistemas de actuacién o mediante
concesion, respetando la libre concurrencia de los particulares y fomentando la
colaboracion activa de estos.

Articulo 9.1.2. Entidades Urbanisticas Colaboradoras:

Definicion, Clases y Régimen Juridico.

1.- Los propietarios podran participar en la gestion urbanistica mediante Entidades
urbanisticas colaboradoras, que se regiran por sus Estatutos.

2.- Son Entidades urbanisticas colaboradoras, las que determina el articulo 24.2 del
Reglamento de Gestion Urbanistica: Juntas de Compensacién, Asociaciones
administrativas de propietarios en el sistema de cooperaciin y Entidades de
conservacion.

3.- El régimen juridico esta constituido por los preceptos del Reglarnento de Gestién que
se refieren al sistema de compensacién (articulos 157 y siguientes) al sistema de
cooperacion (articulos 191 y siguientes) y a la conservacién de la urbanizacién (articulos
67 y siguientes) y por la normativa contenida en los articulos 24 a 30 ambaos inclusive.

4.- -Las Entidades de conservacién son de constitucién obligatoria cuando el Plan

disponga que la conservacion de las obras @ instalaciones recae sobre los propietarios
de la unidad de ejecucidn.

Articulo 9.1.3. Convenios urbanisticos

1.- Para el mejor y més eficaz desarrollo de la actividad urbanistica, el Ayuntamiento
podré suscribir convenios de colaboracion con particulares o entidacles plblicas.

2.- Dichos convenios no podran limitar el ejercicio de competencias de la Administracion
piblica, ni vincular o condicionar la funcién pulblica de la actividad urbanistica,
especialmente la potestad de planeamiento, ni alterar las determinaciones del
planeamiento que ejecutan, ni perjudicar derechos e intereses de terceros y se regiran
por los principios de legalidad, transparencia y publicidad, manteniendo los mismos en
régimen de consulta plblica.

3.- En ninglin caso, podran dispensar del cumplimiento de los deberes urban(sticos o
suponer disminucion de los deberes y cargas previstos en el planeamiento.

4.- La cesion del aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Dilar,
como Administracién urbanistica actuante, se integrard en el Patrimonio Municipal del
Suelo.

5.- El Ayuntamiento de Dllar no se obligard mediante la suscripcién de Convenio
urbanistico & la aprobacién de figura de planeamientn con contenidos especificos
contrarios al espiritu y principios rectores de la legislacion urbanistica, ni a la concesion
de apravechamientos urbanisticos concretos, que no deriven del cumplimiento de los
deberes urbanisticos determinados =n la Ley.

Articulo 9.1.4. Desarrollo temporal de las actuaciones

de desarrollo y ejecucion del PGOU,

1.- Las actuaciones previstas para el desarrollo y ejecucion de las determinaciones del
PGOU deberan sujetarse al orden de prioridad y plazos sefialados en el Programa de
Actuacion, y en los Titulos Cuarto y Quinto de ésta Normativa.

2.- El incumplimiento por la iniciativa privada o plblica, no municipal de las previsiones
en cuanto a plazos, facultara al Ayuntamiento de Dilar, en funcién del interés urbanistico
y previa declaracion formal del incumplimiento, para formular directamente el
planeamiento de desarrollo que proceda, modificar la delimitaciéon de los ambitos de
actuacién de que se trate, alterar la programacion de los Suelos urbanizables o, en su
caso, mediante modificacién de elementos del PGOU, fijar o sustitulr los sistemas de
actuacién aplicables y expropiar, en su caso, los terrenos que fueran precisos, o acordar
la aplicacion del régimen de venta forzosa, cuando no se opte por la expropiacion,
conforme a lo previsto en ésta Normativa.

Articulo 9.1.5. Instrumentos de actuacion urbanistica.
Para la realizacion de las previsiones del Plan General de Ordenacién Urbanistica se
procedera, con ameglo a lo establecido en la legislacién urbanistica, mediante los
siguientes tipos de instrumentas:

a) Instrumentos de ordenacién.
b) Instrumentos de gestidn.
¢) Instrumentos de ejecucién.

d) Instrumentos de proteccién
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Articulo 9.1.6. Registro de Instrumentos de Planeamiento y Gestion.
Conforme a lo previsto en el articulo 166 del Reglamento de Planeamiento, el
Ayuntamiento de Dilar desde la entrada en vigor del presente PGOU, formalizara el
Registro en el que se inscribiran:

1.- Los acuerdos de aprobacién definitiva de los instrumentos de planeamiento y gestion;
asi como sus modificaciones.

2.- Las Sentencias y Resoluciones administrativas que afecten a los instrumentos a que
se refiere el apartado anterior.

3.- Los Convenios Urbanisticos.

Articulo 9.1.7. Afecciones al Dominio Publico.
Cualquier figura de Planeamiento de Desarrollo que afecte total o parcialmente a zonas
de Dominio Publico o a su drea de proteccion, debera contar antes de su aprobacion
definitiva con el Informe Favorable o, en su caso, autorizacion del ente titular de la misma
(actuaciones en zonas de red de infraestructuras viarias, actuaciones en Dominio Piblico
Hidraulico, etc.)

Articulo 9.1.8. Condicionantes geotécnicos.
Con independencia de las obligaciones derivadas del cumplimiento de la Ley de
Ordenacion de la Edificacion, todas aquellas actuaciones de desarrollo de Suelo Urbano
o Urbanizable, sabre parcelas que sumen una superficie total mayor de 2.000 m’, estaran
condicionadas a la realizacién previa de un estudio geotécnico realizado por técnico
compentente en la materia, que demuestre la aptitud del suelo para albergar los usos
previstos.
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Articulo 9.2.1. Definicion y Clases.
1.- Se denominan instrumentos de ordenacién aquellos cuya finalidad es desarrollar o
complementar las determinaciones del PGOU o del planeamiento territorial.

2.- El desarrollo del PGOU se instrumentard mediante las siguientes figuras de
planeamienta:

a) Planes de Ordenacidén Intermunicipal para el Suelo urbanizable.
b) Planes Parciales para el Suelo Urbanizable.

c) Planes Especiales, que podran ser de Reforma Interior y de Mejora Urbana
en Suelo urbano; de Mejora del Medio Rural, en Suelo no urbanizable; y de
Proteccion, de Sistemas Generales y de Dotacion de Equipamiento e
Infraestructuras, en cualquier clase de Suelo.

3.- El PGOU o alguna de las figuras de planeamiento sefialadas, pueden ser
complementada mediante las siguientes figuras:

a) Estudios de Detalle, como complemento del PGOU, o de Planes Especiales
de Reforma Interior para el Suelo urbano, y de Planes Parciales para el Suelo
urbanizable.

b) Ordenanzas Especiales, para la regulacién de aspectos complementarios de
planeamiento, bien por remision expresa del PGOU, bien porque resulte
conveniente para su mejor desarrollo o aclaracién.

Figuras del planeamiento.

Articulo 9.2.2. Planes de Ordenacion Intermunicipal.
1.- EIl Plan de Ordenacién Intermunicipal es el instrumento para el desarrollo y
concreciéon de la ordenacién urbanisrtica que culmina el sistema de planeamiento en
suelo urbanizable de las éreas concretas, integradas por terrenos situados en dos o mas
términos municipales colindantes, que deben ser objeto de una actuacion urabnistica
unitaria, cuya determinacién y localizacién establece el presente PGOU en su
documentacitn gréfica.

2.- El contenido del Plan de Ordenacion Intermunicipal comprenderé las determinaciones
propias de los Planes Generales de Ordenacion Urbanistca que sean adecuadas para el

cumplimiento de su objetivo especifico
»
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3- El Plan de Crdenacién Intermunicipal se ajustara en su desarrollo a las
determinaciones que el PGOU establezca en la Ficha reguladora del Sector
correspondiente y a las demas que segun el presente PGOUR le resulten de aplicacion
conforme a su categoria de suelo urbanizable.

Articulo 9.2.3, Planes Parciales.
1.- El Plan Parcial es el instrumento para el desarrollo y concrecion de la ordenacién
urbanistica que culmina el sistema de planeamiento en el Suelo urbanizable, salvo la
redaccién eventual de Planes Especiales y Estudios de Detalle, y da comienzo a la fase
posterior de la ejecucion de la urbanizacién.

2- Los Planes Parciales desarrollaran de forma integral los ambitos territoriales
correspondientes a sectores de Suelo urbanizable delimitados por lel PGOU, mediante la
ordenacién detallada y completa de su ambito territorial. Deberén atenerse a lo
establecido para cada uno de ellos por el PGOU, de modo que sea posible su ejecucion
mediante los sistemas de actuacion y proyectos de urbanizacién que procedan.

3.- Los Planes Parciales se ajustardn en su desamollo a las determinaciones de las
Flchas reguladoras de los Sectores correspondientes y al contenido del articulo 5.2.2. de
astas Normas.

4.- Los Planes Parciales habran de contener, como minimo, las determinaciones que se
sefalan en el articulo 13 de la LOUA, en los articulos 45 a 56 del Reglamento de
Planeamiento y en estas Normas, en especial en los aspectos que se sefialan para cada
uno de los sectores que se han de desarrollar mediante este instrumento. Contendran
asimismo los documentos previstos en los articulos 57 al 64 del Reglamento de
Planeamiento.

5.- Los Planes Parciales tendran que contener un Plan de Restauracion ambiental y
paisajistico, de la zona de actuacion que abargue, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Analisis de las &reas afectadas por la ejecucion de las obras o por
actuaciones complementarias de éstas, tales como:

- Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccién de materiales a utilizar en las obras.

- Red de drenaje de las aguas de escorrentla superficiales.

- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y la recuperacidn de las zonas deterioradas
dedicando una especial atencidn a los siguientes aspectos:
- Mueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.
- Descripciobn detallada de los métodos de implantacion y
mantenimiento de las especies vegetales, que tendra que adecuarse
a las caracteristicas climéaticas y del terreno de la zona.
- Conservacion y mejora del firme de las carreteras publicas que se
utilizasen para el fransito de maquinaria pesada.

- Las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones en lo que
respecta a la técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las
caracteristicas geotécnicas de los terrenos, sobre la base de los
resultados de los estudios a realizar.

6.- Se deberan incluir las determinaciones ambientales previstas en el presente Plan
General de Ordenacion Urbanistica.

Articulo 9.2.4. Planes Especiales
1.- En desarrollo del PGOU podran formularse Planes Especiales, estén o no previstos
por aquél, para cualquiera de las finalidades establecidas en el articulo 14 de la LOUA.
La tramitacién se ajustara a lo dispuesto en los articulos 31, 32 y 33 de la LOUA.

2.- Los Planes Especiales previstos por el PGOU se ajustardn en su desarrollo a las
determinaciones contenidas en las Fichas correspondientes y a las determinaciones
contenidas en el Capitulo Segundo del Titulo Cuarto de éstas Normas.

3.- Segun su finalidad, podran formularse los siguientes tipos de Planes Especiales:

a) De Reforma Interior, cuando tengan por finalidad el sefalamiento de las
alineaciones, la asignacién de los usos, la regulacién parcelaria o la
composicion de la urbanizacién, asi como cualquiera otras analogas que
supongan modificacion del espacio publico o calificacion del suelo.

b) De Mejora Urbana, cuando tengan por finalidad la reurbanizacién de areas
urbanas homogéneas, la ordenacién detallada y delimitacion de los espacios
publicos, la programacién de obras y proyectos, la definicion de las
caracteristicas de la urbanizacion, asi como cualquiera otras analogas dirigidas
a la mejora de la red de espacios publicos, siempre que no otorguen
aprovechamientos urbanisticos no previstos en el Plan General de Ordenacién
Urbanistica.

c) De Proteccién, cuando tengan por finalidad la rehabilitacion integrada de
areas, la fijacién de ordenanzas para la catalogacion, la mejora de edificacion,
la pormenorizacion de usos o la ordenacién detallada de éreas monumentales,
asi como cualquiera otras dirigidas a la proteccién y mejora de la edificacion o
del espacio publico.

d) De Sistemas Generales, cuando tengan por finalidad la definicion
pormencrizada del sisterna, la pormenorizacion de usos y definicion de las
cornpatibilidades de los mismos, la definicién y programacién de obras y
proyectos o la ordenacion detallada de los bordes del sistema, asi como
cualquiera otras andlogas dirigidas al desarrollo de la ordenacién de los suelos
afectados por el sistema y su entorno.

e) De Dotacion de Equipamientos e Infraestructuras, cuando tengan por
finalidad la definicion pormenorizada de las alineaciones, trazados vy
caracteristicas de las dotaciones, redes de infraestructuras y servicios, la
programacién de obras y proyectos o cualquiera otras analogas. En ningtn
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caso estos Planes podrén sustituir a los proyectos de urbanizacién o de obra
civil.

f) De Mejora de! Medio Rural, cuando tengan por finalidad la restitucién del uso
agricola del suelo, la mejora de las infraestructuras, redes y servicios para el
uso agropecuario, la restitucion del paisaje, la protecciéon de zonas de especial
valor agricola, asi como cualquiera otras analogas, dirigidas a la proteccién y
mejora del Siuelo no urbanizable.

4.- Los Planes Especiales contendran las determinaciones y documentacién que sefialan
los articulos 14 y 19 de la LOUA y 77 del Reglamento de Planeamiento, Los Planes
Especiales que actien sobre las dreas delimitadas por el PGOU para ser desarrolladas
mediante ésta figura de planeamiento, respetaran el contenido que, para cada una de
ellas, se especifican en las presentes Normas, e incorporarén las siguientes precisiones:

a) La Memoria justificativa recogera las conclusiones del analisis urbanistico,
razonando los criterios para la adopcion de las determinaciones del
planeamiento. Expondra justificadamente los extremos siguientes:

- Razones que han aconsejado la formulacién del Plan Especial.

- Relacion existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial y
las del PGOU.

- Fundamento y objetivos que aconsejan en su caso dividir el ambito territorial
del Plan Especial a efectos de su gestién urbanistica, asl como las razones
para la eleccion del sistema o sistemas de actuacién.

- Cuanta documentacion fuere precisa en funcibn de los objetivos vy
caracteristicas del Plan Especial.

b) Cuando se trate de Planes Especiales de Reforma Interior cuyo objeto sea la
realizacion de operaciones integradas, la Memoria justificativa contendré,
ademas de los extremos indicados en el apartado a), la justificacién detallada
de los siguientes aspectos:

- Razones del dimensionamiento del equipamiento comunitario en funcién de

las necesidades de la poblacién y de las actividades previstas en el territorio
ordenado,

- Razones por las que se destinan a uso publico o privado los diferentes
terrenos o edificios.

- Articulacion, en forma de sistema, de los elementos comunitarios
fundamentales de la ordenacién y de su integracién con los sistemas generales
establecidos por el PGOU.

- Estudio completo de las consecuencias sociales y econdmicas de su
ejecucion, y sefialamiento de las medidas que garanticen la defensa de la
poblacién afectada.

5.- El contenido de las determinaciones y la documentacién de los Planes Especiales de
Reforma Interior seré igual a la de los Planes Parciales, salvo que fuere innecesario por
no guardar relacién con las caracteristicas de la reforma.

6.- Los Planes Especiales de Mejora Urbana y Dotacion de Equipamiento o
Infraestructura, ademéas de la documentacién necesaria en funcién de su naturaleza
contendran:

a) Memaria justificativa, que recogerd las conclusiones de los analisis y
esludios efectuados, expresando los criterios para la adopcién de sus
delterminaciones. Igualmente expondrén los siguientes extremaos:

- Razones que han aconsejado la formulacion del Plan Especial.

- Relacién existente entre las determinaciones y previsiones del Plan Especial,
y las commespondientes del PGOU.

b) Programa de Actuacion y Estudio Econémico Financiero, en los que se
recogeran las actuaciones del Plan Especial, se fijard las pautas para su
ajecucién y se asignard las inversiones a los agentes que intervengan en su
ejecucion.

7.- Los Planes Especiales de Mejora Urbana podrén ser redactados por el Ayuntamiento,
por los particulares o, en su caso, por la Administracién actuante. Los Planes Especiales
de Dotacién de Equipamiento e Infraestructura, podréan ser redactados por el
Ayuntamiento, particulares o por las compariias suministradoras.

8.- Los Planes Especiales no previstos expresamente por este Plan General de
Ordenacién Urbanistica se tramitaran de conformidad con los articulos 31, 32 y 33 de la
LOUA.

Figuras complementarias.

Articulo 9.2.4, Estudios de Detalle.
1.- Ademés de los casos previstos en este PGOU o los que pudiesen establecer los
Planes Especiales de Reforma interior en el Suelo urbano, o los Planes Parciales en el
Suelo urbanizable, podran redactarse cuando fuese necesario Estudios de Detalle con
alguno o varios de los siguientes objetivos:

a) Establecer alineaciones y rasantes de elementos o tramos de la red viaria en
el Suelo urbano, en desarrollo de las previsiones contenidas en el
planeamiento.

b) Reajustar o adaptar las alineaciones y rasantes sefaladas en los

instrumentos de planeamiento para el Suelo urbano o el urbanizable, pudiendo
concretar los trazados, pero sin reducir en ningun caso la superficie del viario y
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demas espacios publicos y sin incrementar las edificabilidades o el
aprovechamiento asignadas por los Planes.

c) Ordenar los volumenes edificatorios definiendo, en su caso, el viario local
secundario y espacios libres, en superficies con entidad suficiente a estos
efectos. Deberdn respetarse en todo caso las determinaciones del
planeamiento en cuanto a edificabilidad y usos permitidos y prohibidos.

2.- Los Estudios de Detalle se redactaréan en aquellos supuestos en que asl aparezca
dispuesto en el presente PGOU o en los instrumentos de planeamiento de desarrolio del
PGOU, o cuando el érgano municipal competente lo considere necesario, por propia
iniciativa o a propuesta de los interesados, en atencién a las circunstancias urbanisticas
de una actuacién o emplazamiento determinados.

3.- El contenido de los Estudios de Detalle sera el previsto en el articulo 19 de la LOUA,
con las especificaciones que se sefialan en éstas Normas.

Articulo 9.2.5. Ordenanzas Especiales.
1. - A los efectos de éstas Normas, se consideran Ordenanzas Especiales todas
aquellas disposiciones de caracter general, y competencia ordinaria municipal que
regulen aspectos determinados relacionados con la aplicacion del planeamiento
urbanistico y usos del suelo, los plazos de edificacién, las actividades, las obras y los
edificios, tanto las que se dicten en cumplimiento de lo dispuesto en el PGOU como
complemento del mismo, coma las que apruebe el Ayuntamiento en el ejercicio de las
competencias que la legislacion le otorgan. Se regulardan conforme alo dispuesto en la
legislacién de régimen local en cuanto respecta a su tramitaciiin, requisitos para su
aprobacién y publicacién. La cual, en tanto no implique modificacién o revision del
PGOU, corresponderé al drgano municipal correspondiente.
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Articulo 9.3.1, Clases.

La ejecucion juridica de las determinaciones del planeamiento se efectuara mediante los

instrumentos de gestién, que podran ser:

a) Sistematicos: Para el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion,
equidistribucion y urbanizacion, mediante la delimitacion de unidades de
ejeccucion en Suelo urbanizable y, en su caso, en Suelo urbano.

b) Asistematicos: Para el cumplimiento de los deberes urbanisticos en Suelo
urbano con aprovechamiento lucrativo o destinados a dotaciones publicas de
caréacter local, excluidos justificadamente de las unidades de ejecucién; no
formando parte de ninguno de los sistemas de actuacion previstos en los
artfculos 107 y siguientes de la LOUA.

c) Directos: Para la ejecucion de los sistemas generales o alguno de sus
elementos.

Actuaciones Sistematicas.

Articulo 9.3.2. Sistemas de actuacion.
1.- La ejecucion sistematica del planeamiento se llevard a cabo por alguno de los
sistemas de actuacién previstos @n la legislacion urbanistica vigente: compensacién,
cooperacion o expropiacion, dentro de las unidades de ejecucion que se delimiten al
efecto.

2.- El Ayuntamiento elegiré el sistema de actuacion atendiendo a las determinaciones
que al respecto sefiala el presente Plan, y, cuando éste no lo indicare, lo fijara seguin las
condiciones y circunstancias que concurran, teniendo en cuenta el interés piblico de
urbanizar, prioridades del desarrollo del proceso urbanistico, fines y objetivos del plan,
medios econdmicos financieros, colaboracién con la iniciativa privada, dando preferencia
a los sistemas de compensacién y cooperacion, salvo cuando razones de urgencia o
necesidad exijan el de expropiacion.

3.- Fijado el sistema de actuacidn, el Ayuntamiento podra sustituilo por otro mas
adecuado siguiendo el procedimiento establecido por el articulo 110 de la L.OUA. El
Ayuntamiento sustituirA a la Iniciativa privada en la gestion urbanistica por el
incumplimiento de los propietarios de sus deberes legales, en los plazos establecidos en
éstas Normais o en casos justificados para atender satisfactoriamente las necesidades
sociales de viviendas de proteccidn plblica o usos de interés social.
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Articulo 8.3.3. Sistema de compensacion.
1.- El sistema de compensacién tiene por objeto la gestion y ejecucion de la unidad de
ejecucion por los mismos propietarios del suelo comprendido en su perimetro, con
solidaridad de beneficios y cargas. A tal fin, estos propietarios junto con los de suelo
exterior a los que se adjudique aprovechamiento en la unidad de ejecucién deben
constituirse en Junta de Compensacion, salvo lo previsto en el articulo 157.3 del
Reglamento de Gestiin Urbanistica, aportar los terrenos de cesion obligatoria, realizar a
su costa la totalidad de las obras de urbanizacién y repartirse las cargas y beneficios que
pueda reportar la actuacion.

2.- De acuerdo con los criterios establecidos en las Bases de Actuacion, la Junta
formulard un Proyecto de Reparcelacion con el contenido del articulo 172 del
Reglamento de Gestin. Para la definicion de derechos aportados;, valoracion de fincas
resultantes, reglas de adjudicacion, aprobacion, efectos de inscripcion del mencionado
proyecto se estara a lo dispuesto en los articulos 85 a 113 del Reglamento de Gestdn
para la reparcelacion salvo que los propietarios por unanimidad adopten otros criterios,
siempre que no sean contrarios a la ley, al interés publico o al planeamiento.

3.- En los supuestos de propietario unico, el proyecto de reparcelacion tendra el
contenido que sefala el articulo 173 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

4.- Cuando el sistema de actuacitn venga establecido en el Plan, los plazos para que los
propietarios presenten ante la Administracién urbanistica actuante para su tramitacion y
aprobacién, los Proyectos de Estatutos y Bases de Actuacién, precisos para la
constitucién de la Junta de Compensacién, y el Proyecto de Reparcelacién son los que
expresamente determinan los articulos 4.2.4 y 5.3.2 de éstas Normas, para el Suelo
urbano incluido en Areas de Reforma y para el Suelo urbanizable programado,
respectivamente.

Articulo 9. 3.4, Sistema de Cooperacion.
1.- En el sistema de cooperacion los propietarios del suelo comprendido en la unidad de
ejecucion aportan el Suelo de cesién obligatoria y el Ayuntamienta ejecuta las obras de
urbanizacion con cargo a los mismaos.

Con la finalidad de cumplir la programacién prevista en el presente PGOU vy la
consecucion de los intereses publicos, el Ayuntamiento de Dilar podra encomendar a una
Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, en los términos previstos en la legislacion
aplicable, la promocitn y gestidn de las urbanizaciones y la ejecucion de los planes,
cuando el sistema de actuacién sea el de Cooperacion; asi como la realizacién de obras
de infraestructura y dotacién de servicios en un ambito determinado de actuacién
-urbanistica,

2.- La aplicacién del sistema de cooperacion exige la reparcelacion de los terrenos
comprendidos en la unidad de ejecucién, mediante el desarrollo de un Proyecto de
Reparcelacion, salvo que sea innecesaria de conformidad con lo previsto en el articulo 73
del Reglamento de Gestién y asl se declare por el Ayuntamiento en la forma y con los
efactos previstos por el artlculo 188 del mismo. No se requerira tal declaracion en el caso

del apartado b) del citado artfculo 73. El objeto de la reparcelacion es el expresado en el
articulo 72 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

3.- La reparcelacion limitara sus efectos a las compensaciones econdmicas que
procedan, cuando los propietarios de terrenos de cesion obligatoria y gratuita no pudieran
ser objeto de la oportuna adjudicacion de terrenos en la unidad.

4.- El procedimiento y la tramitacién de las reparcelaciones sera el sefialado por la
LOUA, sus reglamentos, en especial el Titulo Tercero de Gestién Urbanistica y las
presentes Normas, en lo que le sean de aplicacion.

5.- Los proyectos de reparcelacién contendran las determinaciones y documentacién
establecida en los articulos 82, 83 y 84 del Reglamento de Gestion Urbanistica, y se
justificara en todo caso la inexistencia de parcelas resultantes no edificables y sin destino
especifico en el planeamiento que se ejecute. En su Memoria se describiran las fincas
aportadas y las parcelas resultantes con expresion de su destino urbanistico.

Articulo 9.3.5. Sistema de Expropiacion.
1.- En el sistema de expropiacion, la Administracién actuante adquiere el Suelo, los
bienes y derechos comprendidos dentro de la unidad de ejecucion y realiza en ella las
actuaciones urbanisticas correspondientes conforme al planeamiento.

2.- El sistema de expropiacion se regirad por lo dispuesto en la LOUA, sus reglarnentos, y
las presentes Normas, en lo que le sean de aplicacion.

3.- El Ayuntamiento de Dilar podra utilizar para la gestion de los terrenos expropiados
cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y
urbanistica, y que resulten mas adecuados a los fines urbanisticos y edificatorios. En
consecuencia se podra recurrir a:

a) Gestion directa: Que adoptaré las formas de gestion por la propia entidad
local, organismo auténomo local o sociedad mercantil cuyo capital social
pertenezca integramente a la Entidad Local.

b) Gestién indirecta: Adoptaréd alguna de las formas concesion, gestién
interesada, concierto, arrendamiento, o sociedad mercantil y cooperativas
participadas cuyo capital social pertenezca tan sélo parcialmente a la Entidad
Local.

c) Consorcios locales con otras Administraciones publicas o entidades sin
animo de lucro.

d) Igualmente sera posible promover modalidades asociativas con otras
Administraciones publicas o particulares, en especial mediante Mancomunidad

de Municipios.

| OPUTACKN PROVNGIALDE GRAMADAIBXCALONTSMOAYUATAMENTO O Dtk [l A GENERALOE ORDERACTN VRN TEA—



Articulo 9.3.6. Gestion de |la Expropiacion: Concesion Urbanistica.
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1.- Cuando el sistema de actuacién sea el de expropiacion, el Ayuntamiento promoveré la
participacion de la iniciativa privada, prevista en el articulo 4.3 de la LS-6/98, para lo cual
podra ejecutar el Plan mediante concesion administrativa, regulada en los articulos 211 y
212 del Reglamento de Gestion Urbanistica, en relacién con el articulo 116 de la LOUA y
214 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicién Derogatoria tnica 1 de la LS-6/98, dentro
del marco de la legislacion de régimen local, en las condiciones necesarias para
posibilitar la concurrencia del mayor nimero de interesados en el proceso urbanistico y
edificatorio.

2.- La concesion administrativa se atorgard mediante concurso, cuyas bases fijaran los
derechos y obligaciones del concesionario, del Ayuntamiento y de terceros y que,
ademas de comprender los extremos que determina el articulo 2122.2 del Reglamento de
Gestidn, deberén incluir:

OB At

a) Compromiso del concesionario de respetar las condiciones establecidas en
éstas Normas para el Suelo urbanizable, relativas a la promocién de viviendas
de proteccién plblica en las condiciones que al efecto se determine en el Plan

de Vivienda que resulte de aplicacion.

b) Calidades de la ordenaci6n, y de los materiales utilizados en la ejecucién de
las obras de urbanizacién y de edificacién, de acuerdo con la Ordenanza
reguladora cie las obras de urbanizacion.

c) Actuaciones objeto de la concesion: fases y plazos para el desarrollo de los
distintos trabajos que conlleve la actuacion, de redaccién de planeamiento, en
su caso, de gestion y ejecucion urbanistica, de ejecucion de obras de
urbanizacién y de ejecucion de obras de edificacién. El Ayuntamiento podré
incluir, en caso necesario, la explotacién de servicio o sarvicios publicos de la
urbanizacién.

d) Obligacién del concesionario de hacer constar en los actos y escrituras de
enajenacién de solares resultantes de la urbanizacion las obligaciones y
compromisos asumidos en orden a la misma, la aceptacidn por el adquirente y
subrogacién en los mismos.

3.- Para la adjudicacion del concurso, el Ayuntamiento tendra en cuenta las mejoras que
se ofrezcan sobre las obligaciones minimas establecidas en las Bases, tanto en los
aspectos técnicos como econdmicos, primando la oferta que origine mayor beneficio para
la colectividad en el sentido de:

a) Incrementar la superficie construida destinada a viviendas acogidas a
cualquiera de los regimenes de proteccion publica, previstos en la legislacion
aplicable.

b) Diversificar la oferta de tipos y precios de vivienda, incluyendo su destino a
jévenes menores de 35 arios y tercera edad, mayores de 65 afos.

c) Promover viviendas en régimen de alquiler.

d) Incrementar el porcentaje de cesion de terrenos con aprovechamiento
lucrativo al Ayuntamiento de Dilar.

e) Obligarse a plazos de desarrollo mas breves, en la presentacién de
documentos técnicos y en la ejecucion de las obras de urbanizacion y
edificacién o compromisos mas rigurosos.

f) Mejorar la calidad de las obras de urbanizacion.

4.- El concesionario podrd tener el caracter de beneficiario total o parcial de la
expropiacién.

Actuaciones Asistematicas y Directas.

Articulo 9.3.7, Definiciéon y Clases.
1.- Son instrumentos de gestién asistematica, a los efectos previstos en ésta Normativa,
aquellos que no forman parte de ninguno de los sistemas de actuacion anteriormente
definidos, por no implicar la gestion conjunta de las cargas de urbanizacién, y la
ejecucién global o integral del planeamiento.

2.- Son instrumentos de ejecucion asistematica:

a) La expropiacion de terrenos dotacionales publicos no incluidos en unidades
de ejecucion.

b) La ocupacién directa de terrenos afectos a dotaciones publicas,
voluntariamente aceptada por los titulares de los mismos.

Articulo 9.3.8, Expropiacion Forzosa.
1.- La expropiacién, como instrumento de gestion asistemética, tiene por objeto la
obtencién de suelos necesarios para la ejecucion de las determinaciones previstas en el
PGOU o Planes que las desarrollen, cuando no sea posible el justo reparto de beneficios
y cargas entre los afectados, ni se trate de ejecutar una unidad de ejecucion previamente
delimitada.

2.- Sin perjuicio de su aplicacion en orden a la ejecucion sistematica del planeamiento y a
la intervencién en el mercado del Suelo, la expropiacion forzosa se adoptara:

a) Para la ejecucion de los sistemas generales adscritos o en Suelo urbano, asi
como dotaciones locales incluidas en éste y excluidas de unidades de
ejecucion.

b) Para la obtencién anticipada de sistemas generales adscritos o en Suelo

urbanizable.
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c) Para la obtencién de Suelo destinado a sistemas generales en Suelo no
urbanizable.

3.- El coste de las expropiaciones podré ser repercutido sobre los propietarios que
resulten especialmente beneficiados por la actuacion urbanistica, mediante
contribuciones especiales, en los términos previstos en el articulo 198 del Reglamento de
Gestién Urbanistica.

Articulo 9.38. La Ocupacion Directa.
La Ocupacién Directa, es un instrumento para la obtencién por el Ayuntamiento de Dilar
del suelo destinado a dotaciones y previsto en el articulo 141 de la LOUA, asi como en
los articulos 52 a 54 ambos inclusive del Reglamento de Gestion Urbanistica.
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Articulo 9.4.1. Clases de Proyectos.

1.- La ejecucion material de las determinaciones del PGOU y de sus instrumentos de
desarrollo se realizara mediante proyectos técnicos, los cuales, segin su objeto, se
incluyen en algunas de las siguientas clases:

- De Urbanizacion.

- De Parcelacion.

- De Edificacion.

- De Otras Actuaciones Urbanisticas.
- De Actividades e Instalaciones.

2.- La definicién, contenido y tramitacion de los distintos proyectos técnicos, salvo el de
urbanizacion, sera el establecido en el Titulo Décimo de ésta Normativa.

Articulo 9.4.2, Definicion, Clases y Caracteristicas

de los Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los Proyectos de Urbanizacién son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar
materialmente y de forma integral las determinaciones correspondientes del presente
PGOU (o las de Planes Especiales de Reforma Interior que lo desarrollen) en Suelo
urbano o las propias de los Planes Parciales que se redacten para Suelo urbanizable y
Planes Especiales asi como los Estudios de Detalle que desarrollen Unidades de
Ejecucion. El carécter integral del Proyecto de urbanizaciéin se refiere o bien al &mbito de
actuacion —que serd como minimo el de un Sector o Unidad de Ejecucién, aunque
incluya sélo una de las infraestructuras— o bien a un &mbito mas reducido pero
desarrollando todas las infraestruciuras que especifica el articulo 70 del Reglarmento de
Planeamiento.

2.- Las obras de urbanizacién a incluir en los proyectos de urbanizacién, serén las
siguientes:

- Pavimentaciones de calzadas, aparcamientos, aceras y calles peatonales.

- Redes de abastecimiento de aguas potables, de riego e hidrantes
contraincendios.

- Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.

gDILAR

- Redes de alumbrado publico.
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- Senalizacion. proyecto, si ésta garantia no hubiera sido constituida con anterioridad. En todo caso
dicha garantia alcanzara el cien par cien (100%) del coste de la urbanizacién cuando se

- Redes de teléfonos. proceda a la ejecucidn simultédnea de las obras de urbanizacion y edificacion, se actie o
no mediante unidades de ejecucidon y en cualquier clase de suelo. Las garantias

- Redes de suministro y distribucion de energia eléctrica. responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los promotores
y de los compromisos por ellos contraidos. Las garantlas se devolveran o cancelaran

- Alumbrado publico. cuando las cbras de urbanizacioén sean recepcionadas definitivamente y se acredite en el
expediente la formalizacién de las cesiones obligatorias y gratuitas a favor de la

- Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados. Administracidn.

- Correos, telégrafos y otras telecomunicaciones. 3.- El presupuesto del proyecto podré ser revisado y modificado por el Ayuntamiento

antes de la aprobacion definitiva del mismo mediante resalucién motivada.
- Redes de suministro y distribucion de gas.

- Equipamiento y mobiliario urbano.

3.- Cuando por la naturaleza y objeto de la urbanizacién o de las necesidades del &mbito
a urbanizar no sea necesario incluir alguna o algunas de las obras antes relacionadas, el
proyecto debera justificar debidamente su no inclusién.

4.- Son Proyectos Generales de Urbanizacion los que tienen por objeto el
acondicionamiento, en una o varias fases, de un sector o poligono del Suelo urbanizable
o de un poligono de reforma interior en Suelo urbano, asi como cualquier otra operacion
urbanizadora integrada que comprenda todos o varios de los grupos de obras sefialados
en el apartado anterior y, en todo caso, la apertura o reforma del viario.

5.- Los restantes Proyectos de Urbanizacién se consideraran proyectos parciales o \—/_\ U“TR D]E H“DH].UUH
{ (73

proyectos de obras ordinarias, segun lo previsto en el articulo 67.3 del Reglamento de i) | CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

Planeamiento y se denominaran por su objeto u abjetos especificos, 1 l _m li l

| - 176 WA o |
Articulo 9.4.3. Contenido de los Proyectos de Urbanizacion. |
Los Proyectos de Urbanizacion estaran constituidos por los documentos sefialados en el B A Oh@lN\TlVA
articulo 98 de la LOUA y 69 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, con el detalle APRO

y complementos necesarios; asi como los determinados en la Ordenanza reguladora de

las Condiciones Particulares de los Proyectos y Obras de Urbanizacién, incluida en el
Anexo |.

Articulo 9.4.4. Aprobacién de los Proyectos de Urbanizacion.

1.- Los Proyectos de Urbanizacidn se tramitaran y aprobaran de conformidad con el
articulo 99 de la LOUA. No obstante, tratdndose de proyectos parciales que no tengan
por objeto el desarrollo integral de un plan de ordenacién, podran seguir el tramite
.. establecido para las obras ordinarias, conforme al articulo 67.3 del Reglamento de
" Planeamiento Urbanistico.

B

~:2.- Antes de la aprobacién definitiva de los Proyectos de Urbanizacion de iniciativa
privada que desarrollen planeamiento parcial, deberé el promotor constituir una garantia
"/ equivalente al seis por ciento (7%) del coste de las obras, segin el presupuesto del
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CAPITULO Q INTO INSTR MENTOS DE ’ 4. - Instrumentos de Proteccion del medio urbano:
i ROTECCIGN a) La Ordenanza Municipal de vallas Publicitarias.
b) Los Bandos Municipales de formato.
Articulo 9.5.1. Clase de Instrumentos de Proteccion.

c) Cualquier otra Ordenanza Especial, con relacién a dichos espacios o a sus
1.- Genéricos: elementos.

a) Los Planes Especiales de Proteccién: tendran el contenido y las
determinaciones del articulo 77 del Reglamento de Planeamiento.

b) Las Normas Especiales de Proteccion, en cualquier clase de suelo para los
fines previstos en el articulo 78.3 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

c) Los Catalogos de Bienes Protegidos, complementarics del presente Plan o
de su planeamiento de desarrollo. Cuando los instrumenfos de Planeamiento o
las Normas Especiales de Proteccidn contuviesen determinaciones relativas a
la conservacion, mejora o en general, especial proteccion de edificios,
monumentos, jardines, parques naturales, paisajes u ofros bienes concretos,
éstos se relacionardn en el correspondiente Catalogo que se formara y
aprobaré simultdneamente con el instrumento de Planeamiento. Los catédlogos
registrardn los datos necesarios, literarios y gréficos, para la identificacion
individualizada de los bienes Inscritos y reflejardn en la inscripcién las
condiciones de proteccién que le corresponda por aplicacion del Plan que

—f'“":"’"""‘l‘" T complementen.
: " , '\ | 2.- Espacificos del patrimonio histoérico y arquitectonico:
weaed . l ;$ a) Los previstos con tal cardcter en la legislacion del Patrimonio Histérico,
i o il estatal y autondmica.
' :-'2‘:;; ~: b) Los regulados expresamente en ésta Normativa.
LL"‘_ 3.- Instrumentos de Proteccion del medio fisico:

a) Los Estudios e Informes previstos en la legislacién ambiental, estatal y
autondmica.

b) Los Analisis de efectos ambientales, para el control de las actuaciones que
puedan originar efectos previsiblemente notables en el medio circundante
(urbano o rural) el Ayuntamiento podra exigir o realizar estudios de impacto o
efectos ambientales de caracter y competencia municipal en los que se pueda
evaluar las consecuencias de la actuacion, ya sean edificaciones, instalaciones
u obras.

c) Los Informes sectoriales sobre materia ambiental, solicitados por el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de parte al organismo competente sobre
la procedencia o no de autorizar la actuacion propuesta a la luz del PGOU y
Planes sectoriales. No tendran carécter vinculante.

MDILAR
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MUNICIPAL DEL SUELO

Articulo 10.1.1, Finalidad y destino.
1.- Los fines generales del Patrimonio Municipal del Suelo, son los establecidos en el
articulo 69 de la LOUA: Regular el mercado de los terrenos, obtener reservas de suelo
para actuaciones de iniciativa pablica y facilitar la ejecucién del Planeamiento.

2.- Los fines generales se instrumentan a través de los destinos especificos previstos
para los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo, en el articulo 75 de la LOUA, por lo
que una vez incorporados al proceso urbanistico y edificatorio deberan ser destinados a
la construccion de viviendas sometidas a algin régimen de proteccion publica, a usos
declarados de interés publico, o a cualquier otro uso admitido por el planeamiento,
cuando asi sea conveniente para la ejecucldn de éste, tal destino redunde en una mejor
gesiton de patrimonio municipal de suelo y asi se declare motivada mente por el
Ayuntamiento de Dilarpor su interés publico o social.

3.- Los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo constituyen un patrimonio separado de
los restantes bienes municipales y los ingresos obtenidos mediante enajenacion c
sustitucion del aprovechamiento correspondiente a la administracion por su equivalente
metdlico, se destinarén por el Ayuntamiento de Dilar a la conservacion y ampliacidn del
mismo en los términos prevenidos en el articulo 75.2 de la LOUA.

4.- El Ayuntamiento de Dilar consignaréd en sus presupuestos ordinarios una cantidad
equivalente al cinco por ciento (5%) de su importe con destino a la ampliacién,
mantenimiento y conservacion del Patrimonio Municipal del Suelo.

También destinard el cinco por ciento (5%), al menos de dicho presupuesto a la
ejecucién de urbanizaciones, dotaciones publicas y operaciones de reforma interior
previstas en el planeamiento.
Articulo 10.1.2, Bienes integrantes.

Los bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo son los que determina el
articulo 72 de la LOUA.

Articulo 10.1.3. Gestion del Patrimonio Municipal del Suelo.

La disposicién de los bienes del Patrimonio Municipal del Suelo se podra llevar a cabo
mediante cualquiera de las formas previstas en el articulo 76 de la LOUA.

Articulo 10.1.4.
cesion.

Gestion por la Administracion o

1.- La urbanizacion y edificacion de los terrenos del Patrimonio, una vez que el grado de
desarrollo del planeamiento lo permita, podra llevarse a cabo por el Ayuntamiento
utilizando cualquiera de las modalidades de gestion previstas en la legislacion de

régimen local y urbanistica, y que resulte mas adecuadas a los fines urbanisticos y
edificatorios.

2.- Los terrenos integrantes del Patrimonio también podran ser cedidos para el
cumplimiento de los fines previstos en los articulos 69 de la LOUA o 280.1 del TRLS-1/92
vigente por la Disposicién Derogatoria unica 1 de la LS-6/98.

Articulo 10.1.5. Cesiones onerosas. Enajenacion mediante Concurso.
1.- El Ayuntamiento enajenard mediante concurso, por precio no inferior al valor
urbanistico del aprovechamiento real que le correspondal, los bienes del Patrimonio con
calificaciéon urbanistica adecuada para la construccion de viviendas sujetas a algin
régimen de proteccién publica o a otros usos de interés social, de acuerdo con el
planeamiento urbanistico.

En todo camso, los suelos de dominio pulblico destinados a espacios libres o
equipamientos, obtenidos como consecuencia de la ejecucion del Plan, no podran
cederse ni onerosa ni gratuitaments a personas ni instituciones privadas.

2.- El Pliego de Condiciones contendra ademas de las determinaciones previstas en el
articulo 76 de la LOUA, el destino especifico de dichos bienes, previsto en éstas Normas.

3.- El Ayuntamiento de Dilar deberd de promover las condiciones que permitan la
concurrencia del mayor nimero de intervinientes en el proceso urbanistico y edificatorio
con experiencia en el término municipal de Dilar, que estén interesados en la adquisicidn
de bienes integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo, mediante su enajenacion en
lotes, de dimensiones adecuadas para el cumplimiento de los fines previstos.

Articulo 10.1. 6. Excepciones al Concurso. Enajenacion directa.

El Ayuntamiento, podré enajenar directamente los bienes del Patrimonio:

a) Si el Concurso a que se refiere el articulo anterior quedare desierto, en el
plazo de un afio a contar desde la resolucion del concurso y con arreglo al
Pliego de Condiciones.

b) A entidades de caricter benéfico publica, sin perjuicio de que el acuerdo de
cesion contenga las previsiones necesarias para garantizar, el cumplimiento de
los plazos y el destino de los bienes cedidos, determinado en el articulo 75 de
la LOUA y 280.1 del TRLS-1/92 vigente por la Disposicién Derogatoria tnica 1
de la LS-6/98.

Articulo 10.1.7. Cesiones a titulo gratuito.

El Ayuntamiento podra ceder gratuitamente o por precio inferior al de su valor urbanistico
los terrenos del Patrimonio, en los supuestos previstos en los apartados b) y c) del

articulo 76 de la LOUA.
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En todo caso, los suelos de dominio publico destinados a espacios libres o
equipamientos, obtenidos como consecuencia de la ejecucion del Plan, no podran
cederse ni onerosa ni gratuitamente a personas ni instituciones privadas.

Articulo 10.1.8,

1.- Ademas de las cesiones previstas en los articulos anteriores, el Ayuntamiento de Dilar
podra aportar la propiedad de bienes procedentes del Patrimonio Municipal del Suelo,
previa valoracién a la Empresa Municipal de Vivienda y Suelo, de conformidad con lo
previsto en la legislacion aplicable y al amparo del articulo 23 de la Ley 7/1999, de 29 de
Septiembre de Bienes de Entidades Locales de Andalucia.

Articulo 10.1.9,

1.- A efectos de aplicacion de lo establecido en el articulo 75.2.d) de la Ley 7/2002 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se prevén las siguientes actuaciones de mejora,
conservacion y rehabilitacién de zonas degradadas en el ntcleo urbano de Dilar:

- Calle Ermita y adyacentes.

- Calle Agua y adyacentes.

- Calle 30 de Mayo y adyacentes.

- Plaza Baja y su entorno.

- Avenida Emilio Mufioz y adyacentes.

- Calle Alegre y adyacentes

- Calle Pablo Picasso y adyacentes.

- Calle carretera de la Fabrica y adyacentes.

Asi mismo, se prevé la ejecucion de actuaciones publicas en las siguientes dotaciones:

- . Reacondicionamiento de las plazas y zonas verdes de la urbanizacion los
Cortijillos.

- Finalizacién de construccién del Tanatorio municipal.

- Conservacion y adecentamiento del cementerio municipal.

- Adecentamiento de la Plaza Espaiia.

- Rehabilitacion del Ayuntamiento (casa consistorial, centro de salud, hogar
pensionista, guadalinfo, plaza).

- Rehabilitacién de la casa de Pilatos (patrimonio cultural).

- Reestructuracion y acondicionamiento del club de esqui municipal.

- Ejecucion de equipamiento municipal en plaza Mirador de la Sierra y
reacondicionamiento de la misma.

- Rehabilitacién de la casa de D? Amelia (patrimonio cultural).

- Rehabilitacién del edificio de usos muiltiples.

- Ejecucién de equipamiento municipal en UE-10.

- Conservacién y mejora de los depdsitos de agua municipales.

- Ejecucion del centro escénico municipal

- Rehabilitacion y conservacién del complejo equipamental municipal situado en
avda. Emilio Mufioz (junto a la Ermita Nueva).

El Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier otra entidad o persona
fisica o juridica, concretara el tipo y la ubicacion exacta de la actuacion a realizar segun
las necesidades, conveniencia y oportunidades municipales, aportando la documentacion
necesaria para la completa definicion de la misma. Dicha documentacién, asi como el

TITULO X: INTERVENCION MUNICIPAL EN EL MERCADO DEL SU&LO “134

procedimiento para su tramitacion y desarrollo, dependerad del tipo de actuacion a
realizar y se regird por lo establecido en el presente PGOU de Dilar y por la legislacion
vigente que le pueda afectar en cada momento.

CAPITULO SEGUNDO DERECHO DE SUPERFICIE.

Articulo 10.2.1, Derecho de superficie.
1.- El Ayuntamiento podré constituir el derecho de superficie en terrenos de su propiedad
o integrantes del Patrimonio Municipal del Suelo, con destino a la construccion de
viviendas sujetas a algun régimen de proteccién publica o a otros usos de interés social,
cuyo derecho correspondera al superficiario.

2.- El derecho de superficie sera transmisible y susceptible de gravamen con las
limitaciones que se hubieren fijlado al constituirlo, se regird por las disposiciones
contenidas en los articulos 287. y 3, 288.2 y 3 y 289 del TRLS-1/92 vigente por la
Disposicion Derogatoria unica 1 de la LS-6/98, por el titulo constitutivo del derecho vy,
subsidiariamente por las normas de Derecho privado.

3.- El plazo del derecho de superficie concedido por el Ayuntamiento, no podra exceder
del legalmente previsto. Su extincién, por el transcurso del plazo, implicara que éste haga
suya la propiedad de lo edificado, sin satisfacer indemnizacién alguna y provocara la
extincion de los derechos reales o personales impuestos por el superficiario.

2.8 ABR. 2014
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CAPITULO TERCERO EXPROPIACION 2.- El adjudicatario del concurso tendra el caracter de beneficiario de la expropiacion. La
diferencia entre la valoracién del terreno atribuida al tiempo de su inclusién en el Registro
VENTA FORZOSA. y el precio de adjudicacion, correspondera al Ayuntamiento que la destinara a inversiones

en materia de urbanismo y vivienda.

Articulo 10.3.1. Expropiacion.

1.- El Ayuntamiento aplicara la expropiacion por incumplimiento de la funcién social de la
propiedad, cuando concurran alguno de los supuestos previstos en el articulo 160.1.D)
de la LOUA.

2.- Igualmente, aplicard la expropiacion ademdas de en los supuestos legalmente
previstos, en los regulados en el Capitulo Tercero del Titulo Octavo de éstas Normas:

a) Para la ampliacion del Patrimonio Municipal del Suelo en los supuestos
previstos en el capitulo primero de éste Tltulo.

b) Para la obtencion de suelos destinados en el planeamiento a la construccion
de viviendas sujetas a cualquiera de los regimenes de proteccion publica, asl
como a otras usos declarados expresamente de interés social, en los términos
que determina la legislacién urbanistica aplicable.

En tales supuestos se aplicara lo dispuesto en el articulo 161 de la LOUA.

e
ff(\}? Jl;fNTH DE ANDALY(I

3.- El Ayuntamiento de Dilar podra utilizar para la gestion de los terrenos expropiados CONSEJERA
! DF OBRAS PUBLCA y TRANSPORTE §

cualquiera de los procedimientos previstos en la legislacion de régimen local y
urbanistica, y que resulten mas adecuados a los fines urbanisticos y edificatorios.

Articulo 10.3.2. Reégimen de venta forzosa. |
- I
1.- Los inmuebles incluidos en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar conforme ; WV f
a lo prevenido en el art. 150 de la LOUA, seran adjudicados mediante concurso, cuya - — ._,_‘________&’
convocatoria o Pliego de Condiciones incluiré las determinaciones siguientes: e me—.

a) Precio del terreno a satisfacer por el adjudicatario, que en ningun caso podra
ser inferior al valor urbanistico del aprovecha-miento rsal correspondiente a
aquél.

b) Plazo maximo para la realizacion de las obras de urbznizacién y edificacion,

o sdlo de estas Ultimas si el terreno mereciera la calificacion de solar.
L—_.__..l’/’—‘\ c) Precios maximos de venta o arrendamiento de las edificaciones resultantes

de la actuacion.
No podré transcurrir mas de un afio desde la inclusion del inmueble en el Registro de

Solares y Temenos sin urbanizar, hasta la convocatoria del concurso para su
adjudicacion.

‘69
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- CAP TULO CUARTO REGISTROS DE
- INTERVENCION EN EL MERCADO.

- Articulo 10.4.1. Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.

1.- El Ayuntamiento de Dilar acordara la aplicacion del régimen de venta forzosa, cuando
= no opte por la expropiacién, en los supuestos de incumplimiento de deberes urbanisticos,
que se llevara a cabo mediante su inclusién en el Registro de Solares y Terrenos sin
urbanizar. Se regira por lo dispuesto en los articulos 150 y siguientes de la LOUA.

2.- El Ayuntamiento de Dilar remitira al Registro de la Propiedad, certificacion literal de
las resoluciones administrativas por las que se declare el incumplimiento de los deberes

- urbanisticos que mativen la inclusion de fincas en el Registro de Siolares y Terrenos sin
urbanizar, con aplicacion del régimen de venta forzosa, para la practica de nota al

b margen de la ultima inscripcién de dominio.

e Articulo 10.4.2. Inventario del Patrimonio Municipal del

>y Suelo.

- 1.- El Ayuntamiento mantendra el Inventario del Patrimonio Municipal del Suelo,

inventario parcial integrado en el Inventario general consolidado, donde se haran constar,
al menos los terrenos que se incorporen a dicho patrimonio, su descripcion,
especificando el modo de adquisicidn, superficie y datos registrales.

"~ 2- Los terrenos reservados a efectos de su posible incorporacion al Patrimonio
Municipal, de conformidad con lo previsto en éstas Normas, se incluirdn en un Registro
complementario del anterior.
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CAPITULO PRIMERO ___LICENCIAS URBANISTICAS.

Seccién 12.- Actividades sufetas. Clases de Licencias.

Articulo 11.1.1, Actividades Sujetas a Licencia.
1.- Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio de las autorizaciones que fueren
procedentes can arreglo a la legislacion especifica aplicable, conforme a lo dispuesto en
el articulo 169 de la LOUA, los actos relacionados en el articulo 1 de Reglamento de
Disciplina Urbanistica y, en general, cualquier otra accién sobre @l suelo, el vuelo o el
subsuelo que implique o requiera alteracion de las rasantes de los terrenos o de los
elementos naturales de los mismos, la modificacién de sus linderos, el establecimiento de
nuevas edificaciones, usos e instalaciones o la modificacién de los existentes.

2.- A los efectos del parrafo anterior se considera legislacién especifica aplicable, toda
aquella que establezca la necesidad de obtener autorizaciones previas a la concesién de
las licencias o a la ejecucién de las obras amparadas en las mismas y en particular la
Legislacién de Patrimonio Histérico, la Legislacién de Espacios Naturales, la Legislacion
de Proteccién Ambiental, la Legislacion de Aguas, la Legislacion de Carreteras, la
Legislacién del Transporte, etc.

3.- También estaran sometidos a previa licencia los cerramientos, cualesquiera que sea
su naturaleza y dimensiones; y las talas y abatimientos de arboles incluidos en algunos
de estos supuestos:

a) Que estén situados en zona de uso y dominio publico o espacio libre privado
de uso publico.

b) Que se encuentren situados en cualquiera de los sistemas generales o
locales.

c) Que estén enclavados en espacios catalogados o especialmente protegidos
por el planeamiento.

4.- Las concesiones sobre el dominio publico, incluido el municipal, lo son sin perjuicio
del sometimiento de los actos que proceden a la comrespondiente licencia urbanistica.

Articulo 11.1.2 Clases de Licencias Urbanisticas.
"1- Las licenclas urbanlsticas pueden ser:

a) De parcelacion.

b) De obras.

c) De otras actuaciones urbanisticas.

d) De actividades e instalaciones.
a) De ocupacion y apertura.
f) e obras de caracter provisional.

2.- Los procedimientos para la concesion de licencias urbanisticas de toda clase podran
ser objeto de regulacién detallada mediante Ordenanza Especial de Tramitacién de
Licencias y Control Urbanistico, dictada en desarrollo de lo dispuesto en el presente
PGOU de conformidad con la legislacion urbanistica y territorial, asi como la restante
legislacién estatal y autonémica aplicables, en especial la legislacion de régimen local.

Articulo 11.1.3. Condiciones Generales de los Proyectos Tecnicos.
1.- A efectos del ejercicio de la competencia municipal sobre intervencion de las
actuaciones publicas o privadas sobre el suelo, se entiende por proyecto técnico aquel
que define de modo completo las obras o instalaciones a realizar, con el contenido y
detalle que requiera su objeto, de forma que lo proyectado pueda ser directamente
ejecutado mediante la correcta interpretacion y aplicacion de sus especificaciones.

2.- Los proyectos se compondran documentalmente cle una Memoria descriptiva y
justificativa, Planos y Presupuestos. Ademés se completaran con la documentacion
exigida para cada clase de actuacion por éstas Normas y demas disposiciones que le
sean de aplicacion. El Ayuntamiento, mediante la oportuna Ordenanza, delerminara
aquellas actuaciones que, por su naturaleza o menor entidad técnica, no requieran la
presentacion de proyectos completos, sefialando la documentacion simplificada o parcial
que en su lugar se precise.

3.- Los proyectos técnicos necesarios para la obtencion de licencias de obras e
instalaciones deberan venir suscritos por técnico o técnicos competentes, con relacion al
objeto y caracteristicas de lo proyectado, y visados por sus respectivos Colegios
profesionales, cuando este requisito sea exigible conforme a la legislacion en vigor.

4.- Cada proyecto, una vez aprobado y concedida la correspondiente licencia, quedara
incorporado a ésta como condicidn material de la misma. En consecuencia, debera
someterse a autorizacién municipal previa toda alteracién durante el curso de las obras
del proyecto objeto de la licencia, salvo las meras especificaciones constructivas o
desarrollos interpretativos del mismo que no estuvieran contenidas en el proyecto
aprobado o fijados en las candiciones particulares de la licencia.

5.- Presentada una solicitud de licencia, los posibles reparos técnicos o de otra clase que

susciten los proyectos y documentacion anexa y que se entiendan subsanables, deberan
ser comunicados fehacientemente al interesado de forma conjunta y en un solo acto.
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resultantes y pueda cornprobarse su adecuacion a las determinaciones del

Seccién 28.- Licencia de Parcelacion.

realizarse con posterioridad o con independencia de los instrumentos de planeamiento y
gestion citados en el apartado anterior, aln cuando no suponga modificacitn de los
mismos por encontrarse previsto o autorizado en ellos. Las licencias individualizadas
Iincorporaran las condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes.

Plan.
= ::’5 g Articulo 11.1.4. Parcelacién Urbanistica. d) Propuesta de condiciones urbanisticas de las parcelas resultantes.
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s S = cardcter inicial cuando se actie mediante unidades de ejecucion a desarrallar por los aprobacién de los proyectos de reparcelacién, compensacién o narmalizacién de fincas, y
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previa aprobacion del Plan Parcial y de los proyectos de compensacion, reparcelacion o
expropiacion que en cada caso procedan. En los Suelos no urbanizables quedan
prohibidas las parcelaciones urbanisticas.
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3.- En el Suelo no urbanizable se considerara parcelacion urbanistica la division

simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas lotes cuando puedan dar lugar a un
nicleo de paoblacién, de acuerdo con la definicion establecida por este PGOU y teniendo
en cuenta las condiciones que determina para evitar el riesgo de su aparicion y
desarrollo, en el Tltulo Tercero de éstas Normas. Toda segregacion de parcelas en Suelo
no urbanizable precisara para su inscripcion en el Registro de la Propiedad de licencia de
parcelacion o de informe de innecesariedad expedido por el Ayuntamiento.

Articulo 11.1.5. Proyectos de Parcelacion.
1.- Los Proyectos de Parcelacion, tienen por objeto la definicion pormenorizada de cada
una de las unidades parcelarias resultantes de una parcelacién urbanistica.

2.- Se compondran de los siguientes documantos:

a) Memoria justificativa de las razones de la parcelacion y de sus
caracter(sticas en funcién de las determinaciones del Plan sobre el que se
fundamente. Se describird la finca original existente y las nuevas parcelas,
debiendo hacerse constar que resultan adecuadas para el uso que el Plan les
asigna y que, en su caso, son aptas para la edificacion. Se adjuntaran las notas
del Registro de la Propiedad acreditativas del dominio y de la descripcion de
las fincas o parcelas.

b) Planos del estado actual, a escala 1/1.000 como minimo, en el que se
sefialen las fincas originarias registrales representadas @n el parcelario oficial,
las edificaciones y arbolado existentes, y los usos de los terrenos.

c) Planos de parcelacion, a escala 1/1.000 come minimo, en los que se
identifique perfectamente superficiada y acotada cada una de las parcelas

3.- La licencia de parcelacién autoriza a deslindar y a amojonar la parcela o parcelas
resultantes.

4.- Toda division material de terrenos que se efectie sin la preceptiva licencia de
parcelacién o con infraccién de la misma, dard lugar a la adopcién de las medidas
oportunas de proteccién de la legalidad urbanistica,

5.- A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto en los articulos 258.2 y 3 y 259.3 del
TRLS-1/92 vigente por la Disposicion Derogatoria (inica 1 de la LS-6/98, el Ayuntamiento
de Dilar comunicara de oficio al Registro de la Propiedad competente todos los acuerdos
de aprobacién definitiva, de los instrumentos de planearniento y gestion que contengan
parcelaciones o reparcelaciones, las resoluciones que concedan licencias de parcelacion,
la declaraciébn municipal de innecesariedad, las que declaren la ilegalidad de
parcelaciones existentes, asi como las dimensiones de la parcela minima de acuerdo con
las previsiones del planeamiento urbanistico, a los efectos que determina el articulo 81
del Real Decreto 1093/1997, de 4 de Julio por el que se aprueban las Normas
Complementarias al Reglamento para la ejecucién de la Ley Hipotecaria. Con los
acuerdos se remitiran copias autorizadas de los correspondientes planos parcelarios y de
las respectivas cédulas urbanisticas, en su caso.
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Seccién 32 Licencia de Obras.

Articulo 11.1.7. Clases.

La licencia urbanistica de obras puede ser:
a) De Urbanizacion.

b) De Edificacién, que comprende a, su vez, todos los lipos de obras que se

relacionan en estas Normas.
Articulo 11.1.8, Licencias de Obras de Urbanizacion.
Las obras de Urbanizacion se entienden autorizadas con los acuerdos de aprobacidn
definitiva de los Proyectos de Urbanizacién correspondientes, sin perjuicio de que en los
mismos pueda condicionarse la ejecucion de los trabajos a la obtencién de un ulterior
permiso de inicio de obras previo cumplimiento de los requisitos complementarios que
quedaren pendientes.
Articulo 11.1.9. Licencia de Obras de Edificacion.
1. La concesi6n de las licencias de Obras de Edificacion, ademas de la constatacién de
que la actuacién proyectada cumple las condiciones técnicas, dimensionales y de uso

fijadas por el planeamiento y demas normativa aplicable, exige acreditar los requisitos
siguientes:

a) Licencia de parcelacién o proyecto de compensaciiin o de reparcelacién
correspondiente, y si ello no resultara exigible, conformidad de la parcela con el
planeamiento.

b) Hallarse formalizadas o garantizadas las cargas urbanisticas asignadas por
el planeamiento a la unidad de ejecucion a que, en su caso, pertenezca la
parcela.

c) Disponer el solicitante de la licencia de los aprovechamientos urbanisticos
precisos para agotar el aprovechamiento previsto en el proyecto presentado
para la obtencion de la licencia de edificacion.

d) Contar la unidad de ejecucion con los servicios de agua, luz, alcantarillado,
encintado de aceras y pavimentacion de calzadas, asi como con las restantes

condiciones de urbanizacion exigidas por el planeamiento que se ejecute, salvo
que se garantice la ejecucion simultanea de la urbanizacién cuando esta

' excepcién sea admisible conforme a las presentes Normals.

e)Obtencion de la licencia de actividad, si lo requiere el uso propuesto, asi
como en su caso, de las restantes autorizaciones sectoriales o concesiones
precisas por razén de los regimenes espaciales de prcteccidn, vinculacién o
servidumbre legales que afecten al terreno o inmueble de que se trate.

f) Liquidacién y abono de las tasas municipales por licencia.

g) Cuantos otros de indole especifica fueren exigibles a tenor de las presentes
Normas y del planeamiento de desarrollo aplicable.

2.- No abstante, lo establecido en el apartado 1.e), podran tramitarse simultdneamente
las licencias de Obras de Edificacién y de la actividad, ain cuando la concesion de la
primera estaré condicionada a la previa obtencién de la segunda.

3.- Los proyectos de edificacion deberan cumplir las condiciones comunes y contener la
documentacion especifica que se aestablezca en los articulos siguientes en funcién de los
distintos tipos y subtipos de obras cle edificacidn que se definen en estas Normas.

Articulo 11.1.10. Proyectos de Edificacion. Condiciones Comunes.
1.- Conforme a lo dispuesto en éstas Normas, los proyectos de Obras de Edificacion
comprenderédn de Memoria descriptiva y justificativa, planos y presupuestos, y se
redactaran con las caracteristicas y detalle que requiera la definicion de las obras
comprendidas. Deberén satisfacer lo dispuesto en las reglamentaciones técnicas
aplicables, e Iincluirén los documentos complementarios especlficos, previstos en los
articulos siguientes para los distintos tipos de obras.

2.- Los proyectos incorporardn como anexo el sefialamiento del plazo de iniciacién y de
la duracién maxima prevista de las obras a fin de que el Ayuntamiento los apruebe o
madifique a los efectos previstos en el articulo 150 de la LOUA.

3.- A todo proyecto de Obra de Edificacién se acompafiara una hoja de caracteristicas,
seglin modelo normalizado, suscrita por el solicitante de las obras y en su caso por el
técnico proyectista, en la que se resumirdn los datos cuantitativos y cualitativos del
proyecto, deferminantes de la legalidad urbanistica y del uso a que se destina.

articulo 11.1.11.  Clases de Obras de Edificacion y definicion en proyectos.

A los efectos de su definicion en proyectos y de la aplicacion de las condiciones
generales y particulares reguladas en las presentes Normas, las Obras de Edificacion se
integran en los grupos determinados en el articulo 7.1.2. de la normativa del presente
documento de PGOU.

Articulo 11.1.12, Documentacion Especifica de los

Proyectos de Obras en los Edificios.

La documentacion los Proyectos de Obras en los Edificios, debe contener, cuando
menos, segun los tipos de obras, los documentos siguientes:
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a) Proyectos de obras sobre edificios existentes.

a.1. - Proyectos de Obras de conservacién y mantenimiento:

Cuando en la obra se alterase alguna de las caracteristicas basicas del
aspecto del edificio, tales como materiales, textura, color, etc., se aportaran
como anexos los documentos que justifiquen y describan la solucion
proyectada, la comparen con la de partida y permitan valorar la situacién final
como resultado de la ejecucion de las obras proyectadas.

a.2. - Proyectos de Obras de restauracion:

a) Descripcion documental de los aspectos que ayuden a ofrecer un mejor
marco de referencia para el conocimiento de las circunstancias en que se
construyé el edificio, de sus caracteristicas originales y de su evolucion.

b) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de los elementos mas
caracteristicos, comparandolos con los del resultado final de la restauracién
proyectada

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
restauracion sobre los mismos.

d) Detalle pormenorizado de los principales elementos que se restauran
acompainados, cuando sea posible, de detalles equivalentes del proyecto
original.

e) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacién con los planos en los
que se sefialen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen
reparacion.

f) Justificacién de las técnicas empleadas en la restauracién. Cuando las obras
de restauracion no afecten a la totalidad del edificio, la documentacién a
aportar podré reducirse a juicio del Ayuntamiento, a las partes que se proyecta
restaurar y a su relacion con el total del edificio y a sus efectos, si los hubiere
sobre el ambiente urbano y sobre los usos actuales y de posible implantacién.

‘ a.3. - Proyectos de Obras de rehabilitacion:

a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y de los elementos mas
relevantes, con anélisis de las afecciones que el proyecto pueda suponer sobre
los mismos y caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
rehabilitacion sobre los mismaos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

a.4.- Proyectos de Obras de reestructuracién:
e) L.evantamiento del edificio en su situacién actual.
f) Descripcién fotogréfica del edificio en su conjunto y de los elementos méas
relevantes, en especial de los cerramientos a conservar, analizando sus

aspectos constructivos y la adopcion de medidas para su mantenimiento.

g) Detalle pormenorizado de los efectos de la reestructuracién sobre los
mismos.

Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de la
ejecucion de las obras proyectadas

a.5.- Proyectos de Obras de ampliacion:
a) L.evantamiento del edificio en su situacién actual.

b) Descripcion fotografica del edificio y comparacién con las caracteristicas del
resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales.

d) Cuando las condiciones particulares de la calificacion o las derivadas de la
normativa de proteccién especifica aplicable lo requieran, estudio comparado
de alzado del tramo o tramos de calle a los que dé la fachada del edificio y
cuanta documentacién gréfica per-mita valorar la adecuada morfologla
conjunta de la ampliacion proyectada.

a.6.- Proyectos de Obras de acondicionamiento.

a) L.evantamiento del edificio o local, o de la parte de los mismos a que afecte
el proyecto de obras en su situacion actual.

b) Descripcion fotogréfica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
relevantes y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la ejecucion
de las obras proyectadas.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

Documentacion Especifica
de los Proyectos de Demaolicion.

Articulo 11.1.13.

Los Proyectos de Demolicién incluirén la documentacién adecuada para poder justificar
la posibilidad legal de la demalicién. En todo caso, deberén aportar testimonio fotogréafico

del edificio o parte del mismo a demoler.
- mmn
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Articulo 11.1.14. Documentacion Especifica

de los Proyectos de Mueva Edificacion.

Los proyectos para los distintos tipos de Obras de Edificacién se complementarén con los
documentos que a continuacién se sefialan:

1.- Proyectos de Obras de reconstruccién:
a) Reproduccién de los planos originales del edificio primitivo, si los hubiera.

b) Descripcion documental de todos aquellos elementos que permitan un
mayor conocimiento de las circunstancias en que se coristruyd el edificio que
se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la conveniencia de la
reconstruccion,

c) Si las Obras de reconstruccion fuesen de una parte del edificio, se expondra
graficamente la relacién con la parte que se integra,

2.- Proyectos de Obras de sustitucion: Cuando las condiciones pariiculares de la zona lo
requieran, se incluira un estudio comparado del alzado del tramo o de los tramos de calle
a los que de la fachada del edificio, asi como la documentacion fotografica necesaria
para justificar la solucidn propuesta en el proyecto.

3.- Proyectos de Obras de nueva planta: En los casos en que la edificacién deba formar
parte de calle con sus colindantes y lo requieran las condiciones particulares de la zona,
se incluiran los mismos complementos documentales previstos en el niumero anterior
para las obras de sustitucién.

Articulo 11.1.15. Transmision y Maodificacion de Licencias de Obras.

1.- La transmisién de licencias deberd comunicarse por escrito al Ayuntamiento. En el
supuesto de que la licencia estuviese condicionada por aval o cualquier otro tipo de
garantia, no se entenderd autorizada la transmisién hasta tanto el nuevo titular no
constituya idénticas garantias a las que tuviese el transmitente. Si las obras se hallan en
curso de ejecucion, debera acompariarse acta en que se especifique el estado en que se
encuentran, suscrita de conformidad por ambas partes. Si el cumplimiento de estos
requisitos, las responsabilidades que se deriven del cumplimienta de la licencia seran
exigibles indistintamente al antiguo y al nuevo titular de la misma.

7. Requerirdn expresa modificacion de la licencia de obras las alteraciones que
pretendan introducirse durante la ejecucién material de las mismas. En todo caso, las
alteraciones que no afecten a las condiciones de posicion y forma de los edificios, asi

** . como a las condiciones exteriores de los mismos, podran posponerse al proyecto final de

obras.

Seccién 4%. Licencia para otras Actuaciones Urbanisticas.

Articulo 11.1.16. Definicion de otras Actuaciones Urbanisticas.

1.- A los efectos de estas Normas, se entienden por otras actuaciones urbanisticas
aquellas construcciones, ocupaciones, actos y forma de afectacion del suelo, del vuelo o
del subsuelo que no estén incluidas en las secciones anteriores o que se acometan con
independencia de los proyectos que en ellas se contemplan.

2.- Estas actuaciones urbanisticas se integran en los siguientes sub-grupos:

A) Obras civiles singulares: entendiendo por tales las de construccién o instalacion de
piezas de arquitectura o ingenieria civil, o de esculturas ornamentales, puentes,
pasarelas, muros, monumentos, fuentes y otros elementos urbanos similares, siempre
que no formen parte de proyectos de urbanizacién o de edificacion.

B) Actuaciones estables: cuando su instalacion haya de tener caracter permanente o
duracion indeterminada.

Comprende este subgrupo, a titulo enunciativo, los conceptos siguientes:
a) l.a tala de arboles y la plantacion de masas arbdreas.

b) Movimientos de tierra no vinculados a obras de urbanizacion o edificacién,
incluidas la construccidn de piscinas y la apertura de pozos.

c) El acondicionamiento de espacios libres de parcela, y la ejecucion de vados
de acceso de vehiculos.

d) Nuevos cerramientos exteriores de terrenos o modificacién de los existentes.
e) Implantacién fija de casas prefabricadas y similares.

f) Instalaciones ligeras de caracter fijo propias de los servicios pUblicos o
actividades mercantiles en la via publica, tales como cabinas, quioscos, puntos
de parada de transporte, postes, etc.

g) Recintos y otras instalaciones fijas propias de actividades al aire libre
recreativas, deportivas, de acampada, elc., sin perjuicio de los proyectos
comnplementarios de edificacién o urbanizacion que, en su caso, requieran.

h) Soportes publicitarios exteriores, incluidos todos los que no estén en locales
cerrados.

i) Instalaciones exteriores de las actividades extractivas, industria-les o de
servicios, no incorporadas: a proyectos de edificacion.

i) Vertederos de residuos o escombros.
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k) Instalaciones de depdsito o almacenamiento al aire libre, incluidos los
depositos de agua y de combustibles liquidos y gaseosos, y los parques de
combustibles sdlidos, de materiales y de maquinaria.

1) Instalaciones o construcciones subterrdneas de cualquier clase no
comprendidas en proyectos de urbanizacion o de edificacion.

m) Usaos o instalaciones que afecten al vuelo de las construcciones, del viario o
de los espacios libres, tales como tendidos aéreos de cables y conducciones,
antenas u otros montajes sobre los edificios ajenos al servicio normal de éstos
y no previstos en sus proyectos originarios.

C) Actuaciones provisionales: entendiéndose por tales las que se acometan o
establezcan por tiempo limitado, y particularrmente las siguientes:

a) Vallados de obras y solares.

b) Sondeos de terrenos.

c) Apertura de zanjas y calas.

d) Instalaciéon de maquinaria, andamiajes y aperos.

e) Ocupacion de terrenos por feriales, espectaculos u otros actos comunitarios
al aire libre.

Articulo 11.1.17. Condiciones de los Proyectos

de otras Actuaciones Urbanisticas.

Se atendrdn a las determinaciones requeridas por la legislacion especifica y las
reglamentaciones técnicas relativas a la actividad de que se trate,  lo contenido en éstas
Normas y a las que se dispongan en las Ordenanzas Municipales. Como minimo
contendrén: memorias descriptiva y justificativa, plano de emplazamiento, croquis de las
instalaciones y presupuesto.

Articulo 11.1.18. Licencias de otras Actuaciones Urbanisticas.
La realizacién de los actos comprendidos en lo que se denomina ¢n estas normas otras
Actuaciones Urbanisticas, en cuanto no estén amparados por licencia de Urbanizacién o
-de—adificacion, requerirdn licencia especifica que se tramitara con arreglo a las
disposiciones de este Capitulo en lo que le sean de aplicacion.

Seccién 52, Licencia de Actividades e Instalaciones.

Articulo 11.1.19. Licencias de Actividades e Instalaciones.
1.- Estara sujeto a la licencia de actividad toda clase de establecimientos que tengan
acceso directo a la via publica o se encuentren instalados en el interior de fincas
particulares.

Alos efectos del parrafo anterior, se entiende por establecimiento toda edificacion,
instalacion o recinto cubierto o al aire libre, que esté o no abierto al pablico, destinado a
cualquier uso distinto al de vivienda.

No estara sujeta a ésta licencia la vivienda, sus instalaciones complementarias (lrasteros,
locales de reunion de comunidades, instalaciones deportivas, etc.) y, en general toda
Instalacién que esté al servicio de aquella.

2.- La modernizacion o sustitucién de instalaciones que no supongan madificacién de las
caracter(sticas técnicas de las misras o de sus factores de potencia, emisién de humos
y olores, ruicos, vibraciones o agentes contaminantes, no requiere la modificacion de la
licencia de actividades e instalaciones.

3.- La concesidn de licencia de actividad esté sujeta al cumplimiento de las condiciones
urbanisticas establecidas en éstas Normas, de la reglamentacién técnica que fuera de
aplicacion y de las Ordenanzas municipales correspondientes.

4.- Cabra la concesion de licencias de apertura que contemplen la imposicién de medidas
correctoras de los niveles de molestia generados por la actividad e instalacion. En éste
supuesto la comprobacidn de la inexistencia o deficiencia de dichas medidas correctoras,
implicara la caducidad de la licencia.

Articulo 11.1.20, Proyecto de Actividades y de Instalaciones.

Definicién y Clases. Condiciones.

1.- Son aquellos documentos técnicos que tienen por objeto definir, en su totalidad o
parcialmente, los elementos mecanicos, la maquinaria o las instalaciones que precisa un
local para el ejercicio de una actividad determinada.

2.- Comprenden |as siguientes clases:

a) Proyectos de Instalaciones de Actividades: Son los que dsefinen los
complementos mecanicos o las instalaciones que se pretende instalar en un
local o edificio con cardcter previo a su construccién o adecuacion y, en todo
caso, con anterioridad al inicio de una actividad que se pretende implantar.

b) Proyectos de Mejora de la Instalacion: Son los que definen la nueva

implantacion, mejora o modificacién de instalaciones, maquinas o elementos
andlogos, en edificios o locales destinados a actividades que se encuentran en

funcionamiento.

N A R T Y AR GENGRAL OF ORDERACION VRBANSTICA |



|
|
]
i
1

) JUNTR DE ANDALUCIA

g =
S i
f— =
& 1=
<l _u> see i
9 e X .
2SS iias
sea |y
= = f
o =
i-= I =
sl xX O

;

|

z CONé

C
APRO

Ty

3.- Seran redactados por facultativo competente y se atendrdn a las determinaciones
requeridas por la reglamentacion técnica especifica, por éstas Normas y por la legislacion
sectorial aplicable. Como minimo contendran: memorias descriptivia y justificativa, planos
y presupuesta.
Articulo 11.1.21. Licencia de Primera Ocupacion o de Apertura.
1.- La licencia de ocupacién tiene por objeto autorizar la puesta en uso de los edificios o
instalaciones, previa la comprobacién de que han sido ejecutados de confarmidad con las
Ordenanzas y condiciones que le fueron impuestas en las licencias de obras o usos y
que se encuentran terminados y aptos para su destino.

2.- Estan sujetas a licancia de ocupacion:

a) La primera utilizacién de las edificaciones resultantes de obras de nueva
edificacion, asi como las de reforma general y parcial, y la de aquellos locales
resultantes de obras en los edificios en que sea necesario por haberse
producido cambios en la configuracién de los locales o alteracion en los usos a
que se destinan.

b) La nueva utilizacién de aquellos edificios o locales quer hayan sido objeto de
sustitucion o refarma de los usos preexistentes.

3.- En los supuestos contemplados en el apartado a) del nimero anterior, la concesidn
de las licencias de ocupacién requiere acreditar el cumplimiento de los siguientes
requisitos:

a) Certificacion final de obras cuando la naturaleza de la actuacion hublese
requerido direccion técnico-facultativa.

b) Licencias o permisos de apertura o supervision de las instalaciones a cargo
de otras Administraciones publicas competentes por razdn del uso o actividad
de que se trate.

c) Otras legales, concesiones administrativas o regimenes de proteccién
aplicables a autorizaciones administrativas sectoriales cue procedan a causa
de servidumbres los edificios o actividades, cuando no consten previamente.

d) Terminacién de las obras de urbanizacién que se hubiesen acometido
simultaneamente con la edificacién.

@) Terminacion y recepcidn provisional de las obras de urbanizacién que se
hubiesen acometido simultdneamente con la edificacién.

f) Liquidacidn y abono de las tasas municipales por licencia.

4.- La licencia de ocupacién se solicitard al Ayuntamiento por los promotores o
propietarios y el plazo para concesién o denegacion serd de ires (3) meses, salvo
reparos subsanables, pudiendo reducirse a la mitad para aquellos supuestos de urgencia
o especiales caracteristicas que se determinen mediante Ordenanza Municipal. La

obtencién de licencia de ocupacion por el transcurso de los plazos de silencio positivo
previstos en la legislacién de régimen local no alcanza a legitimar los usos que resultaren
contrarios al planeamiento.

5.- En los supuestos contemplados en los apartados 2.a) y 2.c) de este articulo la licencia
es requisito necesario para la contratacion de los suministros de energla eléctrica, agua,
gas y telefonla, bajo responsabilidad de las empresas respectivas.

Articulo 11.1. 22, Licencia para la autorizacidn de usos provisionales.
La autorizacion para los usos y obras de caracter provisional prevista en la legislacion
urbanistica aplicable, sera concedida por plazo limitado o por tiempo determinado, y en
ambos casos renovable por la Administracién, debiendo demolerse las instalaciones a
que hubiere dado lugar, sin derecho a indemnizacion cuando lo acordare la entidad
concedente. La autorizacion aceptada por el propietario debera inscribirse en las
indicadas condiciones en el Registro de la Propiedad, de conformidad con lo establecido
en la legislacion hipotecaria.

Seccién 62. Eficacia de las Licencias.

Articulo 11. 1.23. Caducidad de las Licencias.
1.- La Administracién urbanistica municipal, previa audiencia al interesado, declarara
caducadas @ todos los efectos las licencias cuando concurra alguno de los siguientes
supuestos:

a) Si na se comenzaren las obras o actividades autorizadas en el plazo de un
afio a contar desde la fecha de notificacion de su otorgamiento, o de la del
correspondiente permiso de iniclo. Por causa justificada y por una sola vez,
podra solicitarse la prorroga de una licencia en vigor para un nuevo periodo de
un afo.

b) Si no se cumpliere el plazo de terminacion, con el limite maximo de treinta y
seis (36) meses desde la fecha de concesién de la licencia.

2.- Las prorrogas deberan solicitarse antes de que finalicen sus plazos
respectivos.

3.- La caducidad de una licencia no obsta al derecho del titular o sus

causahabientes a solicitar nueva licencia para la realizacién de las obras
pendientes o el ejercicio de las actividades autorizadas.

Pérdida de Eficacia de las Licencias.
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Las licencias quedaran sin efecto, previa tramitacion del expediente de caducidad, si se
incumplieren las condiciones a que, de conformidad con las normas aplicables,
estuvieren subordinadas.

Articulo 11.1. 25. Efectos de la Extincion de las Licencias.
Las construcciones paralizadas por efecto de la caducidad de las licencias daran lugar a
su inscripcion en el Registro Municipal de Solares a los efectos prevenidos en los
articulos 150, 151 y 152 de la LOUA.
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CAPITULO SEGUNDO EL DEBER DE CONSERVACION. |

Seccion 12 Deberes Generales de Conservacion de los
Bienes Inmuebles.

Articulo 11. 2.1. Obligaciones de Conservacion.
Los propietarios de las edificaciones, urbanizaciones, terrenos, carteles e instalaciones
deberan conservarlos en buen estado de seguridad, salubridad y ornato pblico. También
estén obligados a conservarlos conforme a su significacion cultural y a su utilidad publica.

Articulo 11.2.2, Contenido del Deber de Conservacion.
Se consideran contenidas en el deber de conservacion regulado por los articulos 153 y
155 de la LOUA:

a) Los trabajos y obras que terigan por objeto el mantenimiento de los terrenos,
urbanizaciones, edificios, carteles e instalaciones de toda clase en las condiciones
particulares que les sean propias en orden a su seguridad, salubridad y omato publico.
En tales trabajos y obras se incluiran en todo caso las necesarias para asegurar el
correcto uso y funcionamiento de los servicios y elementos propios de las construcciones
y la reposicion habitual de los componentes de tales elemsentos o instalaciones.

b) Las obras en edificios no declarados en ruina que, sin exceder en su coste de
ejecucion del cincuenta por ciento (50%) del valor actual del inmueble o plantas
afectadas, repongan las construcciones e instalaciones & sus condiciones preexistentes
de seguridad y salubridad, reparando o consolidando los slementos dafiados que afecten
a su estabilidad o sirvan al mantenimiento de sus condiciones basicas de uso, e
igualmente aquellas que tengan por objeto dotar al inmueble de las condiciones minimas
de seguridad, salubridad y ornato definidas en las presentes Normas.

Artticulo 11.2.3.  Condiciones Minimas de Seguridad, Salubridad y Ornato.
1.- A los efectos previstos en el articulo anterior se entenderan como condiciones
minimas:

a) En urbanizaciones no recepcionadas, correra de cuenta de sus propietarios la
conservacién de calzadas, aceras, redes de distribucién y servicio, del alumbrado y de
los restantes elementos que configuren la urbanizacion.

b) En construcciones:
b.1) Condiciones de seguridad: Las edificaciones deberdn mantener sus
cerramientos y cubiertas estancas al paso del agua, contar con proteccién de

su estructura frente a la accion del fuego y mantener en buen estado los
elementos de proteccion contra caidas. La estructura deberd conservarse de
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modo que garantice el cumplimiento de su misién resistente, defendiéndola de
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o H S, vallas cerramienios de las consirucciones aeberan mantenerse *
C[ E‘E adecentadas, mediante la limpieza, pintura, reparacién o reposicién de sus Catalogados por el Planeamiento.

materiales de revestimiento.

c) En carteles e instalacion:

c.1) Las condiciones sefialadas en a) y b) seran de aplicacién a los carteles e
instalaciones de acuerdo con su naturaleza.

2.- Los conceptos contenidos en el apartado anterior, podran ser ampliados o precisados
mediante una Ordenanza especial.

Articulo 11.2.4, Ordenes de Ejecucion de Obras ce Conservacion y

Reforma por Motivos de Interés Estético o Turistico.

1.- La Administracién urbanistica municipal, al ampara del articulo '158 de |la LOUA, podré
ordenar la ejecucion de obras de conservacion y reforma en los casos siguientes:

a) Fachadas visibles desde la via pulblica, ya sea por su mal estado de
conservacion, por haberse transformado en espacio libre el uso de un predio
colindante o por quedar la edificacién por encima de la altura méxima y resultar
medianeras al descubierto.

b) Jardines o espacios libres particulares, par ser visibles desde la via publica.

2.- En el caso del apartado a) de este articulo podra imponerse la apertura de huecos,
balcones, miradores o cualquier otro elemento propio de una fachada o, en su caso, la
decoracién de la misma. Podran imponerse asimismo las necesarias medidas para el
adecuado adecentamiento, omato o higiene.

1.- Sin perjuicio de lo establecido en el PGOU, mediante Planes Especiales y Catalogos
podra regularse el contenido del deber de conservacién de inmuebles o elementos objeto
de especial proteccién urbanistica.

2.- Las obras que se deriven de este deber de conservacion se ejecutaran a costa de los
propietarios si estuviesen contenidas en el limite del mismo y se sustituirdn
econémicamente y con cargo a fondos publicos cuando lo rebasaren y reduncen en la
obtencién de mejoras de interés general.

Secciéon 38 Declaracion de Ruina.

Articulo 11.2.7. Declaracion de Ruina.
1.- Cuando alguna construccién o parte de ella esfuviere en estado ruinoso, el
Ayuntamiento, de oficio o a instancia de cualquier interesado, declarara esta situacion, y
acordara la total o parcial demolicién, previa audiencia del propietario y de los moradores,
salvo inminente peligro que lo impidiera. La declaracién de ruina producira la inclusién
automética del inmueble en el Registro de Solares y Terrenos sin urbanizar.

2.- Se declarara el estado ruinoso en los supuestos previstos en el art. 157 de la LOUA y
en particular:

a) Cuando el coste de las obras necesarias sea superior al 50 por 100 del valor
aclual del edificio o plantas afectadas, excluida el valor del terreno.

b) Cuando el edificio presente un agotamiento generalizado de sus elementos

estructurales o fundamentales.
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¢) Cuando se requiera la realizacién de obras que no pudieran ser autorizadas
por encontrarse el edificio en situacion de fuera de ordenacidn.

3.- Si el propietario no cumpliere lo acordado por el Ayuntamiento, lo ejecutaré éste a
costa del obligado.

4.- Si existiere urgencia y peligro en la demora, el Ayuntamiento o el Alcalde, bajo su
responsabilidad, por motivos de seguridad, dispondréa lo necesario respecto a la
habitabilidad del inmueble y desalojo de sus ocupantes.

Seccion 4%. Conservacion Especifica y Ocupacién
Temporal de Solares.

Articulo 11.2.8, Contenido del Deber de Conservacion de Solares.

Todo propietario de un solar debera mantenerlo en las condiciones de seguridad y
salubridad que se establecen en los siguientes apartados:

a) Vallado: todo solar deberd estar cerrado.

b) Tratamiento de la superficie: se protegerén o eliminaran los pozos o desniveles que
puedan ser causa de accidentes.

c) Limpieza y salubridad: el solar debera estar permanentemente limpio, desprovisto de
cualquier tipo de vegetacion esponténea sin ningln resto organico o mineral que pueda
alimentar o albergar animales o plantas portadoras o transmisoras de enfermedades, o
producir malos olores.

Articulo 11.2.9. Destino Provisional de los Solares.

1.- En todos los terrenos que tengan la consideracion de solar, hasta el momento en que
para el mismo se otorgue licencia de edificacién, podran autorizarse, con carécter
provisional, los usos que se indican a continuacion:

a) Instalaciones provisionales para el descanso y estancia de personas.

b) Instalaciones provisionales para el recreo de la infancia.

c¢) Esparcimianto con instalaciones provisionales de cardcter desmontable.

d) Vallas publicitarias.

2.4 Excepcionalmente, el Ayuntamiento podréd igualmente autorizar al propietario a
destinar el solar a aparcamiento de vehiculos, previa su preparacién para tal uso, y

cuando se considere inadecuado o innecesario para la implantacién de los usos citados
‘en el apartado anterior.

3.- La dedicacion del solar a usos provisionales no es dbice para el cumplimiento de los
deberes legales y la aplicacion de la expropiacién o la venta forzosa por incumplimiento
de los mismos.

4.- Tales usos deberan cesar y las instalaciones habrdn de demolerse cuando lo
acordase el Ayuntamiento sin derecho a indemnizacién. La autorizacién provisional
aceptada por el propietario debera inscribirse en el Registro de la Propiedad.
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[CAPITULO TERCERO  DISCIPLINA URBANISTICA.

Articulo 11.3.1. Proteccion de la legalidad urbanistica.

El Ayuntamiento de Dilar velara por la proteccion de la legalidad urbanistica, de
conformidad con las medidas previstas en los articulos 168 y concordantes, de la LOUA y
Titulo 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

Articulo 11.3.2. Inspeccion urbanistica.

El Ayuntamiento de Dilar ejercerd la inspeccion urbanistica dentro de sus competencias y
de acuerdo con legislacién vigente, comprobando el cumplimienio de las condiciones
exigibles.

Articulo 11.3.3. Infracciones urbanisticas.

1.- Son infracciones urbanisticas las acciones u omisiones que vulneren las
prescripciones contenidas en la legislacion y el planeamiento urbanisticos, tipificadas y
sancionadas en aquélla.

2- Toda infraccién urbanistica llevara consigo la imposicion de sanciones a los
responsables, asi como la obligacién de resarcimiento de dafos e indemnizacién de los
perjuicios a cargo de los mismos, con independencia de las medidas referidas en el
articulo 10.3.1 de éstas Normas.

3.- El Ayuntamiento de Dilar adoptard las medidas tendentes a restaurar el orden
urbanistico vulnerado, o reponer los bienes afectados al estado anterior de la produccién
de la situacion ilegal. Iniciando los procedimientos de suspension y anulacién de los
actos administrativos en los que presuntamente pudiera ampararse la actuacion ilegal.
Imponiendo las sanciones a los responsables, previa tramitacidn del procedimiento
sancionador . Obligando al resarcimiento de los dafios y perjuicios a quienes sean
declarados responsables.
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CAPITULO P w DISPOSICIONES DE
CARACTER GENERAL.

Articulo 12.1. 1. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.
1.- Las normas contenidas en el presente Tltulo, seran de aplicacion sabre las parcelas,
edificios, jardines, espacios, conjuntos, sitios, lugares y elementos de interds, que se
identifican como protegidos en cualquiera de sus categorias en el presente documento
del PGOU de Dilar.

2.- En todo caso, la aplicacion de la presente normativa de proteccién se hara conjunta,
directa y complementariamente con las disposiciones y resoluciones derivadas de la
vigente legislacion de proteccion del patrimonio de aplicacion.

Articulo 12.1.2. Perimetros de proteccion.
1.- En el ambito de los entornos de proteccion de los B.I.C., publicados o que puedan
publicarse en el futuro, serd obligatorio el informe previo y vinculante de la Consejeria a
cualquier actuacion, segln lo dispuesto en el Art. 20 de la Ley 16/85 de 25 de junio de
Patrimonio Histérico Espariol.

Articulo 12.1.3. Catalogos.
1.- El presente documento del PGOU de Dilar incorpora un Catélogo de Proteccion de
Elementos de Interés, donde se recogen los edificios, jardines, elementos de interés
arqueoldgico, conjuntos urbanos, sitios, lugares y/o elementos que deben ser objeto de
una especial proteccitn desde el planeamiento urbanistico.
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PATRIMONIO ARQUITECTONICO.
Seccién 18 Condiciones comunes para los inmuebles
protegidos.

Articulo 12.2.1. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.
1.- Las determinaciones del presente capitulo seran de aplicacién sobre las parcelas y
edificaciones que se identifican como protegidos en el presente PGOU de Dilar.

Articulo 12.2. 2. Niveles de proteccion para el patrimonio arquitectdnico.
1.- El presente PGOU de Dilar, determinan en su documentacion, el nivel de proteccién
para cada inmueble, estableciéndose la siguiente clasificacion:

NIVEL 1. Proteccién monumental.
NIVEL 2. Proteccion integral.
NIVEL 3. Protaccién estructural.

NIVEL 4. Proteccién ambiental.

2.- La asignacion de cada nivel de proteccion a un inmueble se establece en funcidn de
los valores que alin se conservan y se deben proteger en el mismo (elementos, zonas, o
integridad del edificio).

En cualquier caso, previa a la concesion de licencia de obras sobre edificios incluidos en
cualquier nivel de proteccion, se requerira un levantamiento completo de los mismos, en
el que debera recogerse y especificarse, a nivel planimétrico y fotografico, fodos los
elementos de valor o interés del inrueble, tanto los que, en su caso, se contengan en las
correspondientes fichas de los diversos catdlogos vigentes que afecten a la edificacion,
como todos aquellos otros que pudieran aparecer en la fase de toma de datos y analisis
producida con la realizacién del mencionado levantamiento.

3.- La exclusion o inclusién de un inmueble en el listado del Catalogo del presente PGOU
de Dilar, asi como la posible alteracidn del nivel asignado a una edificacién, comportara
la tramitacién de una Modificacion Puntual especifica para dicho Catélogo, en cuya
documentacion habré de justificarse razonadamente la propuesta de modificacién, con
expresion detallada de las actuaciones o consecuencias derivadas de la misma.
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Articulo 12. 2. 3. Condiciones de parcelacion en edificios catalogados.

1.- No se permitiran las agregaciones ni las segregaciones de las par-celas catalogadas
en cualquier nivel de proteccion de este PGOU de Dilar, cuyas formas y dimensiones
aproximadas se recogen en la documentacién gréafica del presente documento.

No obstante, en el caso de edificios catalogados de titularidad publica destinados a
equipamientos, podran agregarse por una sola vez con una de las parcelas colindantes,
siempre y cuando se cumplan todas y cada una de las condiciones siguientes:

a) Que la implantacién del uso de equipamiento publico suponga una puesta en
valor del edificio catalogado.

b) Que la operacién de agregacion esté justificada por la imposibilidad fisica de
acoger, por parte del edificio catalogado, el uso de equipamiento plblico que se
pretende implantar en el mismo, y que la misma contribuya a la puesta en alza
de los valores a proteger del mismao.

c) Que la parcela con la que se agrega el edificio catalogado, no se encuentre
incluida en s niveles de proteccion 1, 2 y 3 designados por el presente Plan.

d) Que se cumplan las condiciones de parcelaci6n establacidas por este PGOU
de Dilar para la calificacion asignada a la edificacién.

@) Que la operacion de agregaciébn no entre en contradiccion con las
determinaciones derivadas de los Planes Especiales de Proteccidn que, en su
caso sean de afeccion.

2.- Tan solo si se justifica suficientemente se permitiran ajustes en la definicién (forma y
dimensiones) de las parcelas catalogadas, sin que ello suponga modificar las
determinaciones basicas establecidas por este PGOU.

Para la formalizacién de dicho ajuste serd necesaria la tramitacién de un expediente
administrativo que, aprobado inicialmente, deberé exponerse durante quince (15) dias a
informacién publica, fras su comrespandiente aprobacién y publicacion en el B.O.P. y
prensa local. La documentacién de dicho expediente debera justificar si el ajuste se
produce por causa de restitucion de un parcelario histérico, por ajuste de los limites de
parcela, o por subsanacién de errores del parcelario catastral o parimetro delimitado en
los documentos gréficos del presente PGOU de Dilar.

Condiciones de usos y
ordenacion en edificios catalogados.

Articulo 12.2.4.

1.- En las edificaciones pertenecientes al Catilogo del PGOU de Dilar, se permitiran los
usos admitidos para la calificacién donde se encuentren ubicadas, siempre que éstos no
supongan contradicciones o pongan en peligro los valores culturales, arquitecténicos y
Ios diversos elementos o partes objeto de proteccién.

_ 2iLos edificios catalogados, tanto para las intervenciones sobre los mismos como sobre
su,s diversos espacios o elementos protegidos, quedaran eximidas del cumplimiento de

los pardmetros dimensionales expresados en las normas generales de usos y de la
edificacion, asi como de las condiciones particulares expresadas para cada calificacion
en este PGOU de Dilar, siempre que, de manera justificada, se demuestre la
imposibilidad de su cumplimiento.

No obstante, se asegurard que los inmuebles retinen las caracteristicas espaciales y
dimensionales suficientes para desarrollar con dignidad y seguridad el uso para &l que en
su caso se las reforme o ponga en servicio.

Articulo 12.2.5. Situacion de ruina en inmuebles protegidos.
1.- Los bienes inmuebles protegidos por este PGOU de Dilar no podran ser demolidos, ni
en su totalidad ni en ninguna de sus partes, sin previa firneza de |la declaracién de ruina
y autorizacion de la administracion competente, que en el caso de los Bienes de Interés
Cultural (B.I.C.) o elementos inscritos en el Catdlogo General del Patrimonio Histérico
Andaluz (C.G.P.H.A), sélo la concedera en los términos que se establece en la vigente
legislacion del patrimanio de aplicacion.

2.- Si existiese urgencia en dicha declaracién por peligro inminente para terceros, la
administracién competente ordenard, de manera inmediata, las medidas necesarias para
avitar dafos a las personas.

Las obras que por razén de fuerza mayor hubieran de realizarse sobre inmuebles
protegidos no deberan dar lugar a actos de demolicibn que no sean estrictamente
necesarios para la conservacion del inmueble, y requerirdn la autorizacién del
Ayuntamiento, y en el caso de B.l.C. o elementos inscritos en el C.G.P.H.A., la de la
administracion competente, debiéndose en todo caso prever, si procede, la reposicidn de
los elementos retirados.

Articulo 12.2.6. Situacion de fuera de ordenacion y elementos discordantes.

1.- Los edificios catalogados quedan expresamente en situacién de conformidad con las
determinaciones del presente documento del pgou de Dilar, no siendo de aplicacién los
supuestos de fuera de ordenacion.

2.- Tendran consideracion de fuera de ordenacion las construcciones, rétulos, cables,
antenas o conducciones aparentes o visibles, que alteren los valores de los inmuebles
protegidos, que perturben su contemplacion o den lugar a riesgos de dafios sobre ellos.

Quedan también fuera de ordenacion las partes, elementos arquitectonicos y cualquier
clase de bien, que supongan una evidente degradacion de la edificacién, o dificulten su
interpretacion histérica o artistica, o estén disconformes con las condiciones de
proteccién fijadas por este PGOU de Dilar.

3.- En los casos expresados en el anterior nimero de este articulo, deberan realizarse las
correspondientes actuaciones de reforma que adapten, supriman o sustituyan los
alementos o blenes discordantes sefialados, y que permitan recuperar o adquirir a la
edificacion las condiciones suficientes de adecuacion al nivel de proteccién fijado por este

PGOU de Dilar.
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Esta condicién se impondra al tiempo de otorgar la licencia para cualquier obra que se
pretenda, o bien a través de las pertinentes 6rdenes de ejecucidn que actualicen los
deberes de mantenimiento y canservacion que incumben a los propletarios.

Articulo 12.2.7, Deberes de conservacion del patrimonio arquitectdnico.
1.- Los edificios catalogados, sus elementos y partes, deberdn ser conservados por sus
propietarios o, en su caso, por los titulares de derechos reales o poseedores de tales
bienes.

2.- Los propietarios o titulares de derechos reales de edificios catalogados, ademas de
las obligaciones genéricas expresadas en el nimero anterior de aste articulo, deberan
realizar las obras tendentes a la buena conservacion de los inmuebles o, en su caso, de
reforma de los mismos, requeridas por las determinaciones de este PGOU de Dilar, para
adecuarlos a las condiciones estéticas, amblentales y de seguridad, salubridad y ornato
publico, de conformidad con lo exigido por las legislaciones vigentes de aplicacion en
materia urbanistica y de proteccion del patrimonio.

3.- Cuando los propietarios o titulares de derechos reales de edificios catalogados no
ejecuten las actuaciones exigibles en el cumplimiento de las obligaciones antedichas, el
Ayuntamiento, o la administracién competente en el caso de tratarse de un B.I.C. o
elemento Inscrito en el C.G.P.H.A., previo requerimiento a los interesados, podré ordenar
su ejecucion subsidiaria. Igualmente se podra conceder una ayuda con caracter de
anticipo reintegrable que, en el caso de bienes inmuebles, seré inscrita en el Registro de
la Propiedad. El Ayuntamiento, o la administracion competente en caso de B.I.C. o
elemento inscrito en @l C.G.P.H.A., podré también realizar de modo directo las obras
necesarias, si asl lo requiere la mas eficaz conservacion de los bienes protegidos.

4.- Los propietarios, titulares de derechos reales, o usuarios de edificios catalogados, asi
como de elementos protegidos (escudos, emblemas o placas herakdicas, cruces, exvotos
o elementos analogos), no podran cambiarlos de lugar ni realizar en ellos obras o
reparaciones algunas, sin previa autorizacién del Ayuntamiento o, en caso de B.I.C. o
elementos inscritos en el C.G.P.H.A., de la administracién compe-tente.

5.- Se prohiben toda clase de usos indebidos de los edificios catalogados, asi como los
_anuncios, carteles, locales, postes, marquesinas o elementos superpuestos y ajenos a

(JOS mismos que perturben sus valores o percepcion. Iguaimente se prohibe toda

.onstruccién, asi como las instalaciones aparentes o vistas, que alteren su caracter,

= pefturben su contemplacién o den lugar a riesgos para los mismos. Los elementos,

'cumfmclones o instalaciones de esta naturaleza existentes deberan suprimirse,
-demolerse o retirarse, correspondiendo a las compafias concesionarias de tales
Jinstaldciones, y a los propietarios de locales comerciales o de los inmuebles, la

» instdlagion subterrdnea de dichos elementos, haciéndolo en caso contrario el

Ayuhtamiento por via de apremio. Todo ello en aplicacion de lo establecido en la vigente

: » legislacion de proteccisn del patrimanio.

s

6.- El Ayuntamiento o la administracion cornpetente en el caso de B.I.C. o elementos
inscritos en el C.G.P.H.A., podra impedir las obras de demolici¢in total o parcial, las
operaciones de cambio de uso, o suspender cualquier clase de obra de intervencién

sobre los edificios o elementos unitarios catalogados en el presente documento del
PGOU de Dilar.

7.- Sera causa significativa de interés social para la expropiacién por la administracién
competente de los bienes afectados por una declaracion de interés cultural, el
incumplimiento de las obligaciones de conservacién y proteccion establecidas en este
articulo, el peligro de destruccidn o deterioro de los mismos, y la implantacién de un uso
incompatible con sus valores o que pueda dafarlos. Podran expropiarse por igual causa
los inmuebles que impidan o perturben la contemplacién de los bienes afectados por la
declaracién de interés cultural o den lugar a riesgos para los mismos, segin lo sefialado
en la vigente legislacién de proteccidn del patrimonio de aplicacion.

8.- La enajenacion de un B.I.C. o de un elemento inscrito en el C.G.P.H.A. requerira la
notificacion, a efectos de tanteo y refracto, a los organismos competentes, en aplicacién
de lo establecido en la vigente legislacion de proteccién del patrimonio.

9.- Cualesquiera obra que hubiese e realizarse en edificios catalogados, aunque fuesen
obras menores, se realizaran en los términos previstos en la narmativa del presente
PGOU de Dilar.

10.- Las Iinfracciones que se produzcan por incumplimiento de los deberes de
conservacion y proteccion del patrimonio, estén sujetas a las sanciones establecidas en
la vigente legislacion de proteccién del patrimonio, sin perjuicios de las responsabilidades
a las que pudiesen dar lugar.

11.- Cuando las obras de conservacion de un inmueble rabasen los limites del deber de
conservacién a que se refiere la vigente legislacion urbanistica y de proteccién de
aplicacién, los propietarios podrén recabar para conservarlos la cooperacion de las
administraciones competentes, sin perjuicio del deber de ejecucion de las obras que
corresponde al propietario, quien debera realizarlas a su costa en la parte imputable a su
deber de conservacion.

Seccién 22. Niveles de proteccién y condiciones de
intervencion.

Articulo 12.2.8. Vigencia de los niveles de proteccion.
Los niveles de proteccién establecidos en el presente PGOU para el ambito de los
nucleos histéricos de Dilar serén de aplicacion en tanto se apruebe el correspondiente
Plan Especial de Proteccion y Reforma Interior del mismo que, en virtud de un mayor
grado de proteccion y conocimiento podré madificar tanto el listado de los inmuebles
protegidos cama los niveles de proteccion asignados.
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Articulo 12.2.9, Nivel 1. Proteccion monumental.

12.2.9.1. Definicion y ambito de aplicacién.

1.- El Nivel 1, de proteccion monumental, es el asignado a los edificios que deberén de
ser conservados integramente por su caracter singular, monurnental y por razones
histdrico-artisticas, preservando todas sus caracteristicas arquitecténicas. Se trata de
edificios con categoria de B.|.C o asimilables a dicha categoria.

Por tanto, son inmuebles que cuentan con expedientes especificos de declaracién de
B.l.C., incoados o declarados, o se encuentren incluidos en el Catidlogo General del
Patrimonio Histdérico de Andalucla (C.G.PH.A)), o desde las determinaciones del
presente documento del PGOU de Dilar se considere adecuada su asimilacién a esta
categoria de proteccién arquitecténica.

2.- Los edificios comprendidos en esta categoria, son los identificados con Nivel 1, de
proteccion monumental, en los documentos del presente PGOU de Dilar.

12.2.8.2. Condiciones particulares de intervencién.

1.- Los edificios comprendidos dentro del Nivel 1, de proteccion monumental, sélo podréan
ser abjeto de obras de edificacion de conservacién y mantenimiento o de restauracion, de
acuerdo con lo establecido en el Titulo Séptimo de la normativa del presente PGOU.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicién de
las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan
menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de
proteccion 1 otorgado por el presente PGOU

En todo caso deberian mantenerse los elementos arquitecténicos que configuran el
cardcter singular del edificio.

2.- Las intervenciones sobre B.|.C. y/o sobre sus entornos, declarados o con expediente
incoado, asi como los incluidos en el C.G.P.H.A. en categoria @specifica o genérica,
quedan sujetas a las determinaciones de la vigente legislacién de proteccion del
patrimonio histérico artistico de aplicacion.

Los ambitos y elementos integrados en los entornos deberan ser objeto de tutela,
«coordinadamente caon el B.|.C. o elemento de inscripcion especifica en el C.G.P.H.A.

—

e
‘€naquellos casos en los que se vinculen a los entornos elementos discordantes, éstos

deberan ser objeto de acciones eficaces que cancelen su impacto.

Las acciones en el ambito de los entornos, tanto para conservar y proteger los BIC o

- ~alementos con inscripcién especifica en el C.G.PH.A. como para compensar las

restricciones administrativas que tal delimitacién implica, seran responsabilidad de los
organismos competentes entendidas en los términos que establece la vigente legislacién
del patrimonio de aplicacion.

3.- Podran demolerse y suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o volimenes
impropios que supongan una evidente degradacion del edificio y dificulten su
interpretacion histérica. Las partes suprimidas deberdan quedar debidamente
documentadas de acuerdo con lo establecido en la vigente legislacion de proteccion del
patrimonio.

4 - Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccién deberan ser objeto
de restauracion y/o reconstruccién total si por cualquier circunstancia se arruinasen o
demolieran.

5.- Las intervenciones sobre edificios catalogados con nivel de proteccion monumental
aportaran como anexos documentos que justifiquen y describan la solucién proyectada
en comparacion con la de partida, y como minimo:

a) Reproduccidn de los planos originales del proyecto de reconstruccion del
edificio primitivo, si los hubiere.

b) Descripcion de todos aquellos elementos que permitan un mayor
conocimiento de las circunstancias en que se construyo el edificio.

c) Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto de
consolidacién, reparacién o reconstruccién, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

d) Descripcion pormenocrizada del estado de la edificacion con planos y
fotografias en los que se sefalen los elemenios, zonas o instalaciones que
requieran reparacion o consolidacion.

e) Detalle pormencrizado de los usos actuales afectados por la obra y de los
efectos previsibles sobre los mismos.

f) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacion final coma resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

g) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion.
En todo caso se estard a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de

Proteccion vigentes en esta cuestion.

Articulo 12.2.10. Nivel 2. Proteccion integral.

12.2.10.1. Definicién y ambito de aplicacién.

1.- El Nivel 2, de protecci6n integral, es el asignado a aquellos edificios en los que, dado
su carécter singular, o por razones histarico-artisticas, se hace necesaria la conservacién
de sus caracteristicas arquitectdnicas originales, pudiendo ello ser compatible con un
cambio de usio.

Son inmuebles de gran valor arquitectonico, aunque no son asimilables a la categoria de
B.I.C. o elementos con inscripcion especifica en el C.G.P.H.A.

gDILAR
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2.- Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 2, de
proteccion integral, en la documentacion del presente PGOU de Dilar.

12.2.10.2. Condiciones particulares de la edificacién.

1.- Los edificios comprendidos en este nivel de proteccién podran ser objeto de obras de
edificacion de conservacién y mantenimiento, de restauracién y/o de rehabilitacion, de
acuerdo con lo establecido en el Titulo Séptimo de la normativa del presente PGOU de
Dilar.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicién de
las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan
menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de
proteccion 1 otorgado por el presente PGOU.

Excepcionalmente se admitiran obras de ampliacién, sélo en el caso de que las mismas
coadyuven a la puesta en uso y valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo
alguno sobre los elermentos catalogados ni sobre ninguno de los valores que permiten
atribuir al edificio el presente nivel de proteccion, y sean faclibles conforme a las
condiciones de ocupeicién y/o edificabilidad establecidas por el presente PGOU. Dichas
obras de ampliacion aseguraran su perfaecta integracion con la arquitectura originaria, y
en ningun caso se admitirdn obras de remonte sobre el edificio originario.

En todo caso deberan de mantenerse todos los elementos arquitecténicos que configuren
el caracter singular del edificio.

2.- Podran suprimirse aquellos elementos arquitecténicos o volimenes impropios que
supongan una evidente degradacion del edificio y dificulten su interpretacién histérica.
Las partes suprimidas deberan quedar debidlamente documentadas segn lo establecido
en la vigente legislacion de proteccién del patrimonio de aplicacién.

3.- Los elementos y construcciones catalogadas en este Nivel 2, de proteccion integral,
deberan ser objeto de restauracién y/o reconstruccién total si por cualquier circunstancia
se arruinasen o demolieran.

4.- Cuando la obra plantee una actuacién excepcional de ampliacién, o de alteracién de
alguna de las caracleristicas del edificio por causas suficientemente justificadas, se
aportaran como anexos documentos que justifiquen y describan la solucion proyectada

«en_comparacion con la de partida, y como minimo:

a) Detalles pormenorizados de los principales elementcs que sean objeto de
consolidacién, reparacion o alteracién, poniendo de manifiesto las posibles
alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir las obras.

b) Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y
fotograflas ®n los que se sefialen los elementos, zonas o Instalaciones que
requieran reparacién o consolidacion.

c) Detalle pormenorizado de los usos actuales afectadas por la obra y de los
efectos previsibles sobre los mismos.

d) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

e) Justificacion de las técnicas constructivas empleadas en la intervencion. En
todo caso se estard a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de
Proteccion vigentes en esita cuestion.

Articulo 12. 2,11, Nivel 3. Proteccion estructural.

12.2.11.1. Definicién y ambilo de aplicacion.

1.- El Nivel 3, de proteccién estructural, es el asignado a aquellas edificaciones, cuyos
valores arquitecténicos o artisticos, sin alcanzar el caracter singular que contienen los
inmuebles calificados anteriormente en los niveles de proteccién monumental e integral,
los hace destacar por ser elementos de referencia en cuanto a tipos edilicios, métodos
constructivos tradicionales de valor, o por contar con una significacion especial en la
historia de la ciudad.

2.- Los edificios comprendidos en esta categoria son los identificados con Nivel 3,
proteccion estructural, en la documentacion gréfica de este PGOU de Dilar.

12.2.11.2. Condiciones particulares de la edificacién.

1.- Los edificios comprendidos en este Nivel 3, de proteccion estructural, podran ser
objeto de obras de conservacion y mantenimiento y/o de rehabilitacién, de acuerdo con lo
establecido en el Titulo Séptimo de la normativa de este PGOU de Dilar.

También podran admitirse obras de acondicionamiento, de acuerdo con la definicion de
las mismas en el mencionado Titulo Séptimo, siempre que las mismas no supongan
menoscabo o puesta en peligro de los valores que hacen atribuible al inmueble el nivel de
proteccion 1 otorgado por el presente PGOU.

Se admitiran obras de ampliacién, sélo en el caso de que las mismas coadyuven a la
puesta en usio y valor del inmueble protegido, no supongan menoscabo alguno sobre los
elementos catalogados ni sobre ninguno de los valores que permiten atribuir al edificio el
presente nivel de proteccidn, y sean factibles conforme a las condiciones de ocupacién
ylo edificabilidad establecidas par el presente PGOU.

Dichas obras de ampliacion asegurarén su perfecta integracion con la arquitectura
originaria, y en ningin caso se admitirdn obras de remonte sobre el edificio o partes del
mismo originarias protegidas.

Las obras no podran afectar a los valores, espacios, partes o elementos catalogados que,
en su caso, se sefalen especificamente para proteger en el inmueble en cualquiera de
los documentos de catalogo vigentes, que s6lo podran afectarse por obras tendentes a la
buena conservacion del patrimonio edificado.
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Si no existiese especificacion individualizada de las partes o elementos del inmueble a
catalogar, deberan determinarse previamente éstos, mediante la aprobacidn, por parte de
la administracién competente en su caso en la tutela del edificio, del oportuno expediente
administrativo consistente en un levantamiento completo, gréafico y fotogréfico, del
edificio, donde queden especificamente reflejados las partes y elementos del inmueble a
proteger, y las actuaciones de reforma mayor previstas a rezlizar sobre zonas o
elementos no catalogables. En caso de no tramitarse dicho expediente, se entiende
extendida la catalogacidn a |a totalidad del inmueble.

2.- Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran cualquiera de los edificios y
construcciones de los incluidos en este nivel 3, de proteccion estructural, o parte de los
mismos, deberan ser objeto de restauracion y/o reconstruccién aquellos elementos
catalogados de la edificacion. Caso de no existir documento administrativo donde se
especifiquen dichos elementos o partes del edificio catalogadas, dicha reconstruccion
afectar4 a la totalidad del inmueble o parte del mismo que se hubiese arruinado o
demolido.

3.- En las obras de reforma mayor, en las intervenciones que no afecten a elementos o
espacios catalogados, se permiten obras de sustitucién de nueva planta, siempre que se
articulen coherentemente con la edificacién existente, y sean posibles conforme a las
determinaciones de las condiciones generales de la edificacion y propias de cada
calificacion.

4 .- La documentacion exigida para este tipo de edificios serd:
a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de conservacién y
proteccion y, en su caso, de las zonas a sustituir.

c) Descripcidn fotografica del edificio en su conjunto y de sus elementos mas
relevantes y comparacion con las caracteristicas del resultado final.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacién de las nuevas piezas por sustitucién con
las partes y elementos catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacién final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

) g) En cualquier caso serd preceptivo la presentacion del proyecto de obra
| nueva con levantamiento expreso del estado actual del edificio y de las zonas a
proceder por sustitucion en el mismo.

o~
45}‘1‘1&10 caso se estard a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccién

'f"?‘{ v« _yidentes en esta cuestidn.

eclon Asoua

Articulo 12.2.13, Nivel 4. Proteccion ambiental.

12.2.13.1. Definicién y &mbito de aplicacién.

1- El Nivel 4, de proteccién ambiental, es el asignado a aquellas edificaciones
tradicionales o histdricas, que sin contar con un valor arquitecténico especial, contribuyen
a la configuracién de la escena urbana de la ciudad histdrica, y a la caracterizacion de
sus espacios urbanos.

2.- Los edificios comprendidos en esta categoria, son los identificados con Nivel 4 en los
documentos del presente PGOU de Dilar, y los asimilados a dicho nivel para documentos
de planeamiento especifico de proteccion actualmente en tramitacion.

12.2.13.2. Condiciones particulares de intervencién.

1.- Los edificios comprendidos dentro del Nivel 4, de proteccion ambiental, podran ser
objeto de obras de conservacion y mantenimiento, de rehabilitacién, de reestructuracion,
de acondicionamiento y/o de ampliacién por colmatacién de nueva planta.

En todo caso deberan mantenerse los elementos arquitecténicos catalogados del edificio
que configuran la contribucién del edificio a la caracterizacion del espacio urbano al que
pertenece. Quedan prohibidas especificamente las intervenciones de ampliacion por
remonte que afecten al plano de las fachadas catalogadas

Ni las obras de reestructuracién, acondicionamiento, ni las de ampliacién, podrén afectar
a los elementos catalogados que, en su caso, se sefialen especificamente para el
inmueble en cualquiera de los documentos de catalogo vigentes, que sdlo podran
afectarse por obras tendentes a la buena conservacion del patrimonio edificado.

Si no existiese espacificacion individualizada de las partes o elementos del inmueble a
catalogar, deberé determinarse previamente éstos, mediante la aprobacién, por parte de
la administracion competente en su caso en la tutela del edificio, del oportuno expediente
administrativo consistente en un levantamiento completo, gréfico y fotogréfico, del
edificio, donde queden especificamante reflejados las partes y elementos del inmueble a
proteger, y las actuaciones de reforma mayor o nueva planta previstas a realizar sobre
zonas o elementos no catalogables.

En caso de no tramitarse dicho expediente, se entiende extendida la catalogacién a la
totalidad del inmueble.

2.- Si por cualquier circunstancia se arruinase o demolieran cualquiera de los edificios y
construcciones de los incluidos en este nivel 4, de proteccion ambiental, o parte de los
mismos, deberan ser objeto de restauracién y/o reconstruccion aquellos elementos
catalogados de la edificacién. Caso de no existir documento administrativo donde se
especifiquen dichos elementos o partes del edificio catalogadas, dicha reconstruccién
afectard a la totalidad del inmueble o parte del mismo que se hubiese arruinado o
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3.- Para los edificios incluidos en este Nivel 4, de proteccién ambiental, en las obras que
no afecten a elementos catalogados, se permiten operaciones de sustitucién y de
ampliacién por colmatacion de nueva planta, siempre que se articulen coherentemente
con la edificacion existente, y sean posibles conforme a las diterminaciones de las
condiciones generales de la edificacién y propias de cada calificacion.

4.- La documentacién exigida para este tipo de edificios sera:
a) Levantamiento del edificio en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objeto de conservacion y
proteccidn y, en su caso, de las zonas a sustituir.

c¢) Descripcion fotografica del edificio en su conjunto y en su integracion con el
entorno, con sefalamiento de sus elementos méas relevantes a proteger.
Estudio e integracién de fachadas en el espacio urbano al que pertenece.

d) Detalle pormencrizado de los usos actuales y cle los efectos de la
reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integraci6n y articulacion de las nuevas piezas por sustitucién con
las partes y elementos catalogados y protegidos.

g f) Cuantos datos graficos permitan valorar la situacion final como resultado de

~L
i
(Al

la ejecucion de las obras proyectadas.

g) En cualquier caso serd preceptiva la presentacion del proyecto de obra
nueva con lavantamiento expreso del estado actual del edificio y de las zonas a
demoler en el mismo.

En todo caso se estard a lo dispuesto por los distintos Planes Especiales de Proteccion
vigentes en esta cuestion.

Articulo 12.2.14. Intervencién singular.
1.- Manteniendo el criterio de proteccion de los elementos catalogados en la presente
normativa, conjuntaminte con el ejercicio de: una arquitectura contemporanea de calidad,
se admite |la posibilidad de intervenciones que, bien por producirse desde lecturas
histdricas diferentes, bien por buscar la potenciacion de |la imagen urbana a través de
-formalizaciones arquitecténicas contemporéneas, conduzcan a resultado que se aparten

)

del cumplimiento estricto de las determinaciones del presente capltulo.

.. ‘8o6lo se admitirén intervenciones de este tipo sobre edificios incluidos en los Niveles 2, 3
15 4 de proteccién de este PGOU, siempre que la situacion o ubicacion de la edificacién
pgs‘pa un caracter singular (puntos focales de perspectivas de interés, cabeceras de
manzanas hacia espacios publicos significativos, situaciones de hitos urbanos a escala
de barrio, oportunidades de cualificacion de escenas o espacios urbanos, actuaciones de
= ¢onelusién de escenograflas urbanas de Interés, o actuaciones di mejora de la escena

.urbana), y si la autorla de dicha intervencién acredita experlencia contrastada en
» "situaciones analogas sobre edificios con proteccién arquitectdnica similar.

3.- En todo caso, serd preceptiva la redaccion de un Plan Especial sobre la parcela o
parcelas afectadas, y con ambito de estudio la unidad morfoldgica (manzana) y/o
espacios urbanos a los que pertenezcan y/o afecten, en el que se justificara de forma
exhaustiva la solucidn proyectada, debiendo acompafiarse un estudio de valoracién del
Impacto de la intervencién proyectada sobre el entorno y las edificaciones contiguas.

4.- Las propuestas de intervencidn singular quedardn sometidas, preceptivamente, al
informe de la administracién competente, en cada caso, en la proteccion del patrimonio,
ademas del comrespondiente para la obtencién de la licencia.

Articulo 12. 2.15. Intervenciones sobre elementos catalogados.

12.2.15.1. Ambito de aplicacién.

1.- A tenor de lo dispuesto en la legislacién vigente en materia de proteccion del
patrimonio, las intervenciones sobre elementos unitarios catalogados que se especifican
en el Catdlogo del presente PGOU de Dilar, se ajustaran a las condiciones que se
establecen en el presente articulo.

12.2.15.2. Estruclura portante.

1.- La proteccién de la estructura portante estara siempre referida a la presencia de
muros portantes verticales de carga, porticos adintelados, o elementos horizontales de
forjado, que respondan a técnicas y materiales constructivos tradicionales.

2.- Las Iintervenciones sobre la estructura portante basica como elemento catalogado de
la edificacién a proteger, debera reducirse al minimo necesario para su consolidaci6n.
Tales intervenciones deberan concentrarse en la resolucién de problemas estructurales
que puedan ser causa de deterioro continuado y del eventual fallo o reduccién de la vida
(til de la estructura.

3.- Se debera avitar la alteracion de las cimentaciones con vaciados del terreno que
generalmente comprometen la estabilidad de la edificacion sobre la que se actia y la de
las inmediatas.

4- En el caso de que dichos elementos estructurales se encuentren en estado
irrecuperable o en fallo técnico, sera factible su reconstruccion mediante materiales
acordes a las técnicas constructivas actuales, manteniendo, en cualquier caso, todas
aquellas caracteristicas que se encuentren relacionadas con los valores arquitecténicos
de dichos elementos, y empleando sistemas analogos, en la medida de lo posible, a los
sustituidos, tales como muros de carga. En todo caso se mantendra la ubicacién y
potencia del elemento original protegido.
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12.2.15.3. Caracteristicas exteriores de la edificacion.
1.- Fachadas exteriores.

a) Deberan mantenerse las fébricas ariginales con sus revestimientos, evitando su
sustitucién. Cuando éstos, por efectos de acciones agresivas hayan llegado a situaciones
ireversibles, seran picados y acaba-dos con idéntico tratamiento de textura y color que
los originales.

b) Se permitirdn pequefias alteraciones en las fachadas, siempre y cuando éstas se
dirijan a eliminar elementos afiadidos que dafien el valor del inmueble, o participen en la
puesta en alza de los criterios compositivos, y valores de escenografia urbana y estéticos
de las fachadas existentes, no suponiendo @n ningln caso menosicabo de los valores y
elementos catalogados del inmueble.

2.- Rejerlas y cierros metalicos.

a) Los complementos originales de la edificacién, como hiemro forjado en barandillas y
rejas, u otros elementos similares catalogados, deberdn mantenerse como partes
esenciales del caracter de la edificacién en tanto que no se demuastre la pertinencia de
su-sustitucién por razones de deterioro ireversible.

b) En rejas, balcones, cierros, etc., donde haya que completar, crear o sustituir elementos
de hierro de manera inexcusable, se permitirdA el empleo de materiales y técnicas
actuales acordes, en la medida de lo posible, con las técnicas tradicionales.

c) Siempre que sea posible deberé procederse a la limpieza de tales elementos utilizando
métodos que no erosionen o alteren el color, la textura y tono del elemento.

3.- Cubiertas.

a) Debera mantenerse la forma y configuracién original de la cubierta y del material de
cubierta, asegurando al mismo tiempo un adecuado aislamiento y evacuacién de
pluviales sin que los elementos en que ésta se base, alteren dicha configuracién. Cuando
se repongan materiales de cubierta deteriorados con otros nuevos se garantizara su
adecuada integracion en el conjunto de la cubierta en lo relativo a com-posicion, tamaiio,
forma, color y textura.

b) Se deberan proteger y preservar aquellos elementos de cubierta que contribuyan al
aracter original de su configuracién, tales como cornisas, aleros, chimeneas, soluciones
arquitectdnicas de curnbreras, limas y otros elementos.

c) Si por exigencias funcionales o higiénicas de la intervencion se debieran
inexcusablemente introducir elementos tales como chimeneas o conductos de
ventilacién, antenas, dispositivos para la captacién de energia solar, etc., debera
justificarse la necesidad de su inclusién, fundamentando las medidas adoptadas para
garantizar su integracion y anular su impacto constructivo y estético en el canjunto de la
cubierta protegida.

4.- Carpinterias.

a) Los huecos de puertas y ventanas de la edificacién deberédn ser mantenidos en su
proporcion original y repararios cuando proceda. Los nuevos huecos que se creen
deberén procurar la integracion estética con los huecos originales que permanecen en el
edificio.

b) La proteccion de los elementos originales de los huecos debe extenderse a los
marcos, hojas de ventanas, puertas, dinteles, umbrales, jambas, molduras, cerrajeria, y a
todos aquellos elementos que contribuyan al cardcter histérico y arquitectdnico del
edificio.

c) Se fomentara el aislamiento térmico de los huecos existentes mediante la introduccion
de elementos técnicos compatibles con el caracter de la edificacion sin que con ello se
dafien o desfiguren los marcos, maineles, etc., de puertas y ventanas.

d) En las fachadas significativas de la edificacién y cuando asi lo requiera, se
reemplazaran aquellas carpinterias catalogadas que no sean reparables o hayan
desaparecido, mediante la introduccién de otras nuevas disefiadas y realizadas con
gjuste a las originales en lo relativo a material, tamario, escuadrias y proporcion.

e) Debera evitarse la instalacion de persianas y otros cierres de seguridad y
oscurecimiento que no correspondan con el cardcter, la composicion, el estilo, las
proporciones o las caracteristicas constructivas del edificio, favoreciendo los sistemas de
oscurecimiento propios del tipo de edificio en el que se actla.

5.- Acabados exteriores.

La textura y color de los acabados originales de las fabricas deberan ser reproducidos
para recuperar el caracter proplo de los elementos sobre los que se proyecte actuar.

12.2.15.4. Caracteristicas interiores de la edificacién y sus espacios
libres.

1.- En las intervenciones debera ponderarse el significado de los materiales y elementos
arquitectdnicos interiores en el disefio y composicion general del edificio, manteniendo
alll donde sea posible, los materiales y pigmentaciones originales, los componentes
arquitectdnicos y decorativos propios de la edificacién, tales como muros y fachadas
interiores, forjados, escaleras y elementos de comunicacion vertical y sus accesorios,
barandillas y antepechos, cornisas, molduras, puertas y ventanas, solados,
revestimientos de yesos y estucos originales, asi como patios y sus pavimentos.

2.- Debera evitarse la sustitucion, el levantado, picado o destruccion de materiales,
componentes arquitectonicos y accesorios de la edificacion originales de interés, salvo
que razones muy funda-mentadas de eficacia funcional o seguridad asi lo aconsejen, y
no sea posible la adaptacion a las exigencias esenciales del uso de la edificacion. Los
elementos expresamente protegidos no podran ser objeto de sustitucion o alteracién

sustancial.
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12.2.15.5. Instalaciones. sefalado en el nimero 1 del presente articulo como A.R.l., a los efectos de lo previsto en
el RD 244/85, asi como la consiguiente declaracion de Areas de Actuacién Preferente

(L= A < :

— — 1- La implantacién de las instalaciones necesarias en las intervenciones en edificios (A-AP.), para que pueda acogerse a los beneficios que con-templa el Decreto 238/85 de
= ’:.: -t sujetos a proteccién, debera efectuarse en aquellas dreas o espacios que impliquen la la Junta de Andalucia para ambitos de las caracteristicas de los delimitados.

o 2 — __.' ) menor alteracién posible del carécter, aspecto fisico e integridad estructural de la . ‘ )

[ I P | edificacion. 4.- ElI Ayuntamiento, en cumplimiento de las politicas de proteccién del patrimonio
ottt | v | recogidas en este documento, pot igualmente delimitar nuevas A.R.l. fuera de los
A 2 il d te d dré igualmente delimil AR.. fuera de |
E- i tasl; 2.- Queda expresamente prohibido fijar cables de electricidad, teléfono, alumbrado u perimatros correspondientes a las declaraciones de conjuntos histéricos, al objeto de

i @ | atras instalaciones en edificios protegidos o en fachadas catalogadas unitariamente. proceder al fomento de paliticas de rehabilitacién edilicia.
= = L1
';.: ? - { 3.- Se deberan proteger o reponer aquellas instalaciones originales del edificio que, P de Rehabilitacid
.Ff b | i £ cumpliendo con las exigencias funcionales del uso al que éste se destine, contribuyan a Articulo 12.2.17. rogramas de ~ehabilitacion.
Flangitis S —l reforzar su conservacion o caracter originario . i o o
— <T || 1.- El Ayuntamiento, para alcanzar el mas eficaz cumplimiento de los objetivos de
— SN i T s . 5 . ; conservacion, rehabilitacion y puesta en alza de los valores que caracterizan su
I —t P 12.2.15.6. Medidas de Seg”"dad y normativas de /a edificacion. patrimonio arquitectdnico, promovera, en colaboracibn con las administraciones
%Y { . competentes en dicha materia, la realizacién de Programas de Rehabilitacion, donde se
] E ) ) tent dicha materia, | lizacién de Prog de Rehabilitacion, dond
Bt4a 4 X7 1.- Debera darse cumplimiento a las normativas y ordenanzas de seguridad y prevencién contemplen, entre otros factores, los que siguen:
[ \. [ qg de incendios vigentes, garantizando que los caracteres protegidos de la edificacién se
7 mantienen intactos. A tal efecto se exige que en la redaccion de los proyectos de - La mejora de las condiciones higiénicas y sanitarias minimas de los edificios
intervencién se establezcan las medidas necesarias que justifiquen el cumplimiento de existentes, y de sus instalaciones.

tales condicionantes en la edificacion.
- La resolucidn de problemas de patologia de la edificacion existente.
2.- En todo caso, las actuaciones realizadas sobre inmuebles catalogados, procuraran el
estricto cumplimiento de las diversas normativas de la edificacién vigentes, justificdndose - Fomentar, dentro de las normas establecidas, la coexistencia de usos
en caso contrario las razones que impiden su cumplimiento. cornpatibles con el residencial que favorezcan la fijacion de la poblacién
. . _ (talleres artesanales en las plantas bajas).
3.- En el caso de que las intervenciones proyectadas requieran inexcusablemente la

Incorporacién de nuevas escaleras o elementos de comunicacion vertical por motivos de - La rehabilitacién y consolidacién de los edificios catalogados y sus elementos
seguridad o por aplicacién de normativas vigentes de obligado cumplimiento, estas de interés dentro de las categorias de proteccion asignadas.

operaciones deberan efectuarse sin alterar las caracteristicas arquitecténicas del edificio

que, de acuerdo con el nivel de proteccion asignado, se consideren esenciales. - La restauracién o puesta en valor de contenidos especificos de los bienes

protegidos y de sus entornos tales como fachadas urbanas, itinerarios, restos

de muralla o edificios valiosos del patrimonio histérico, especificados en el

. . Catal del PGOU y de los Pl E iales de Proteccién vigentes, y de
Seccidon 3% Medidas de fomento de la fu?urang:ro;acién. SN PG ST I IR T

rehabilitacién cel patrimonio edificado.
- La mejora de los cuerpos traseros y medianerias vistas de la edificacion, y en

Articulo 12.2.16. Areas de Rehabilitacion Integrada. aspecial en aquellos casos que se encuentran presentes hacia espacios libres.

- Estudio de elementos constructivos, materiales, texturas y colores acdecuados

- “~ .1 Todas las parcelas y edificaciones incluidas en el @mbito correspondiente a los :
para el tratamiento de fachadas.

“nucleos histéricos de Dilar definidos en el presente PGOU, se consideran incluidas en
Area de Rehabilitacién Integrada (A.R.1.).

- La rehabilitacién social, cultural y econémica de zonas degradadas con
medidas que garanticen el mantenimiento de la poblacion residente. En tal
sentido promovera especialmente la intervencién municipal directa para fijar a
la poblacién residente con menaos recursos.

2.- La A.R.l. desarrollara los objetivos sociales, econémicos y cullurales de la presente
normativa, o de la correspondiente a su especifico Plan Especial de Proteccion, y
~+'actualizar las condiciones de habitabilidad y de uso de los edificios y espacios urbanos de

Jr, ¥ _interés.
L ores - La revitalizacién econdrnica y cultural de las zonas a rehabilitar, mediante el
' fomento de la implantacion de usos y activiclades dinamizadoras, y en tal
sentido, mediante la ejecucién de modelos de intervencion.

gDILAR
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3.- El Ayuntamiento instard con la mayor brevedad posible, en caso de no haberlo
efectuado a la fecha de la aprobacién del presente documento, la declaracidn del ambito
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2.- Para la consecucion de estos objetivos, se debera profundizar en el estudio del estado
de conservacion de los edificios, y de las caracteristicas socioecondmicas de la poblacién
residente, para diagnosticar las necesidades en materia de rehabilitacién a contemplar
por las iniciativas publicas y/o privadas.

Articulo 12.2.18. Medidas de apoyo municipal

a la protecccion del patrimoriio arquitecténico.

1.- El Ayuntamiento de Dilar, al objeto de potenciar las medidas de proteccion del
patrimonio, coordinar las actuaciones destinadas a tal fin, y promover la puesta en valor
del mismo, creard un Instituto Municipal de Rehabilitacién, como organismo municipal
impulsor de la conservacién y rehabilitacién del patrimonio arquiteciénico, con capacidad
de gestién para incentivar politicas de recuperacion y revitalizacién urbana del patrimonio
arquitectdnico y los espacios urbanos ligados al mismo.

2.- Dicha organismo municipal, entre sus diversos cometidos, pro- pondréa la delimitacién
de Areas de Rehabiltacién Integrada, Preferente y/o Concertada, asi como coordinaré la
gestion de los diversos Programas de Rehabilitacién, los Programas: Especiales de apoyo
de la Imagen Urbana, etc.

Articulo 12.2.19. Medlidas de fomento.
1- Las actuaciones de rehabilitacién para uso residencial podran acogerse a los
préstamos cualificados o ayudas econdmicas directas, en los términos establecidos por la
legislacioén vigente de aplicacién sobre medidas de financiacién protegidas en materia de
vivienda.

2.- Las condiciones de las ayudas econdmicas, adecuadas a las obras de conservacion o
restauracién, se concertaran con los interesados, bien mediante la constitucion de
entidades mixtas en la proporcién que las aportaciones respectivas a las obras
significasen sobre la valoracién del edificio y sus rentas, o bien mediante otras férmulas
alternativas, considerando en todo caso las condiciones socioeconémicas particulares de
las familias interesadas y el grado de utilidad social de las obras. En su caso el
Ayuntamiento podria asumir, en lo procedente, las promociones u obras de interés social.
—

3.- Los titulares o poseedores de bienes integrantes del Patrimonio Histérico Espafiol,
podran beneficiarse de las exenciones y beneficios fiscales que se establecen en la
. ‘yigente legislacion de proteccién del patrimonio, u ofras legislaciones de aplicacién, como
2 famento al cumplimiento de deberes y en compensacion de las cargas que la citada
“Jlegislacion les impone.

_.4.-. Las actuaciones en BIC o elementos inscritos en el C.G.P.H.A., podrén acogerse a los
- beneficios que se establecen en la vigente legislacion en materia de proteccién del
. patrimonio, en la forma que determine la administracién competente.

.- El Ayuntamiento, dentro de los doce meses siguientes a la aprobacién del presente
PGOU de Dilar, estableceré las medidas fiscales y econdmicas para el fomento municipal
de la conservacion, mantenimiento y rehabilitacién del patrimonio aruitecténico.

De este modo, se arbitrara la reduccién de las tasas de licencias para las obras que se
efectlen sobre los inmuebles incluidos en los Niveles de proteccién monumental, integral,
estructural y/o ambiental, siendo mayor la reduccion cuanto mas exigente sea el nivel de
proteccion asignado al inmueble.

6.- Los edificios incluidos en el Catalogo que acompafia al presente PGOLU, y los
correspondientes a los Planes Especiales de Proteccién vigentes, podran acogerse a los
beneficios contemplados en el R.D. 1020/1993, de 25 de junio, del Ministerio de
Economia y Hacienda, relativo a las normas técnicas de valoracién y cuadro marco de
valores del suelo y las construcciones, para la determinaciin de su valor catastral.

A tales efectos, los edificios protegidos dentro de los Niveles 1 y 2, proteccin
monumental e integral, podran acogerse al coeficiente de reduccién de dicho valor
catastral contemplado para la proteccion integral.

Los afectados por el Nivel 3, de proteccion estructural, al que corresponde al denominado
como tal en el citado Real Decreto.

Los afectados por el Nivel 4, de proteccién ambiental, al que corresponde al denominado
como tal en el citado Real Decreto.

7.- El Ayuntamiento, una vez aprobado el PGOU, y en su caso, los documentos de
proteccion especifica para las diversas areas y elementos a proteger, aprobara una
ordenanza de caricter fiscal de apoyo a las intervenciones de conservacion,
mantenimiento, restauracion y rehabilitacion del patrimonio arquitecténico, contemplando,
en su caso, reduccién de las tasas Impositivas municipales y lineas de subvencién que
consideraran para cada intervencion las circunstancias siguientes:

- El Nivel de Proteccién que le asignen el PGOU o el Plan Especial de
Proteccién especifico vigente, priorizando las intervenciones sobre edificios con
mayor proteccién.

- El estado de conservacién del inmueble.

- El grado de ocupacion del edificio, priorizando las intervenciones en los de
residencia permanente y habitual.

- La capacidad del inmusble de participar en alguna de las propuestas de
intervencién y/o regeneracion urbana del PGOU o del Plan Especial de
Proteccion especifico vigente de afeccion.

- El nivel de renta de sus ccupantes, apoyando a los de renta mas baja.

- La existencia de voluntad privada de intervencién sobre el inmueble,
encaminada a la proteccién de los valores del mismo.

8.- El Ayuntamiento, una vez establecidas las correspondientes Areas de Rehabilitacion
Integrada, fijara para cada una de ellas un programa de priorizacién de las operaciones
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de rehabilitacién, donde se valoraran las condiciones de las intervenciones, y con ello, la
asignacion de las subvenciones que pudieran corresponder.

Se considerara para cada edificio las circunstancias apuntadas en el punto anterior.
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CAPITULO TERCERO - PROTECCIO
PATRIMONIO ARQUEOLOGICO Y ETNOGRAFICO.
Seccion 18 Disposiciones generales.

Articulo 12.3.1, Patrimonio Arqueologico y Etnografico.

12.3.1.1. Patrimonio Arqueoldgico.

1.- Son bienes integrantes del Patrimonio Arqueolégico los bienes muebles e inmuebles
de caracter histérico conceptuables como arqueol6gicos, paleontolégicos, y los
geoldgicos relacionados con la historia del hombre, sus origenes y antecedentes, hayan
sido o no extraldos, ubicados en superficie o en el subsuelo, estando sujetos a las
determinaciones establecidas en la legislacion de Patrimonio Histdrico de aplicacion.

2.- La investigacion del Patrimonio Arqueoldgico, si ésta conlleva excavacion o
prospeccion arqueoldgica, podréd ser ordenada por los Organos competentes de la
Administracion Auténoma en cualquier terreno publico o privado donde se presuma su
existencia en los términos que establece la legislacién de Patrimonio Histérico de
aplicacian.

3.- El hallazgo de bienes pertenecientes al Patrimonio Arqueoldgico, segtn se ha definido
en el parrafo primero se regulard en todo caso por lo dispuesto en la legislacién de
Patrimonio Histérico de aplicacién.

4.- Los criterios generales de conservacion de aquellos restos y estructuras que producto
de una intervencion arqueolégica merezcan ser preservados se estableceran por parte de
la administracion competente en materia de proteccion del patrimonio arqueolégico.

5.- En caso de aparicién de restos arqueoldgicos durante las fases de ejecucién del
planeamienta previsto, debera llevarse a cabo lo establecido en la Ley 1/91, de 3 de julio
de Patrimonio histérico de Andalucia (BOJA 59), el Decreto 19/95 de 7 de Febrero, por el
que se aprusba el Reglamento de proteccion y Fomento del Patrimonio histdrico de
Andalucia (BOJA 43), y el Decreto 32/93 de 16 de marzo por el que se aprueba el
Reglamento de Actividades Arqueolbgicas (BOJA 46).

12.3.1.2. Patrimonio Etnogréfico.

1.- Son bienes integrantes del patrimonio Etnogréfico los lugares, bienes muebles o
inmuebles y las actividades que son o han sido expresién relevante de la cultura
tradicional local en sus aspectos materia-les, sociales o espirituales.

2.- Se entiende por bienes inmuebles de caracter etnografico aquellas especificaciones e
instalaciones cuyo modelo constructivo es expresion de conocimientos adquiridos
amraigados y transmitidos consuetudinariamente y cuya factura se acomoda, en el
conjunto o parcialmente a una clase, tipo o forma arquitecténicas utilizadas tradicional-
mente por la comunidad en el &mbito del PGOU.
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3.- Se entiende por bienes muebles de caracter etnografico todos aquellos objetos que
constituye la manifestacion o el producto de las actividades arraigadas y transmitidas
consuetudinariamente bien sean laborales, estéticas y lidicas de la comunidad en el
éambito del PGOU.

4.- La proteccién de los inmuebles integrantes del Patrimonio Etnogréfico del municipio
de Dilar se entenderd como conjuncién de las medidas tutelares derivadas de la
narmativa de proteccidn del Patrimonio Arquitectonico y/o Arqueoldgico contempladas en
el presente documento, o en su caso, en los correspondientes Planes Especiales de
Proteccion.

5.- En todo caso, los bienes inmuebles y muebles de caracter etnogréfico se regiran
respectivamente por lo dispuesto en la legislacion de proteccion del patrimonio histdrico
vigente que les sea, en su caso, de aplicacion.

Régimen de proteccion del
Patrimonio Arqueoldgico y Etnografico.

Articulo 12.3.2,

1.- Estan sujetos al régimen de proteccién arqueoldgica aquellos inmuebles de carécter
histérico-arqueolégico que estén declarados Bien de Interés Cullural, con arreglo a lo
dispuesto en la Ley de Patrimonio Historico Espariol, o se encuentren inscritos en el
Catélogo General de Patrimonio Histérico de Andalucia siguiendo lo estipulado en la Ley
de Patrimonio Histdrico de Andalucia.

2.- Para aquellos inmuebles individualizados que, en su caso, posean fichas en el
Catélogo de Proteccion de Elementos de Interés que acompafia a este PGOU, seran
necesarias las cautelas de carécter arqueoldgico que en las mismas se precisen para
acometer cualquier intervencién sobre los mismos.

3.- En una excavacion arqueoldgica y a peticién del arquedlogo y facultativo de la obra
podra procederse, cuando sea necesario, a tareas de conservacion simples de los restos
arqueologicos hallados, tales como la de cubrir o enterrar con un relleno de arena limpia
la zona a proteger, previa colocacion de un geotextil que la envuelva. Esta medida puede
ser cautelar o adoptarse previamente a la cubricion de los restos para construir después.

4.- El hallazgo de restos de interés puede suponer la obligacion no sélo de conservarlos
por el procedimiento mas adecuado sino también la puesta en valor y exposicion al
publico. En estos casos serd necesario redactar un proyecto especifico y la participacion
en el proceso de las administraciones publicas.

6.~ Los hallazgos arqueoclégicos casuales gquedan sometidos a lo dispuesto en la
* lagislacién de Patrimonio Histdrica vigente.

6~'i Si hubiere negligencia o infraccion de cualquier persona sobre las estructuras

arqueolégicas o sobre cualquier tipo de hallazgo arqueocldgico o bienes muebles o

_“.inmuebles que formen parte del Patrimonio Histérico, las sanciones aplicables seran las
" fipificas en la legislacién de proteccién del patrimonio histérico vigente de aplicacion y, en
“'su caso, en las legislaciones civiles o penales que regulen dichas infracciones.

7.- Es de aplicacién a cualquier intervencidn sobre los Yacimientos Arqueoldgicos, lo
establecido por la Ley 1/91, de 3 de Julio de Patrimonio Historico de Andalucia, y el
Decreto 19/95, de 7 de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Proteccion y
Fomento del Patrimonio Histérico de Andalucia.
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CAPITULO CUARTO

CONJUN

PROTECCION DE LOS
OS URBANOS DE INTERES.

Articulo 12.4.1. Bienes objeto de proteccion.
1.- Se consideran bienes de proteccion especifica aquellos conjuntos urbanos, que por
constituir estructuras significativas, cualifican el tejido y la imagen urbana de la ciudad.

2.- Los conjuntos urbanos de interés se caracterizan por el valor histérico en el trazado
de su trama, o por el interés de las escenas urbanas que lo conforman (en su caso con
presencia de elementos significativos de valor arquitecténico catalogados), o por los
valores de implantacién paisajistica, o de caracter etnolbgico que presentan, o por
constituir discursos coherentes y reconocibles en la evolucién urbana de la ciudad, o
modelos representativos de un momento de la misma.

3.- En la consideracidén de los conjuntos urbanos de interés, deberi considerarse tanto el
tejido edilicio que los conforma, coma el conjunto de espacios urbanos de los mismos.

Articulo 12.4.2. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.

1.- Se considera conjunto urbano de interés en el &mbito del presente PGOU de Dilar:

-Nucleos histéricos de Dilar sefialado en el plano ORD3. “Calificacion del
Suelo”.

2.- El presente documento del PGOU de Dilar, o las figuras de desarrollo del mismo, o
aquéllas que se dictasen con el fin de proceder a la proteccién de su patrimonio, podran
delimitar nuevos conjuntos urbanos de interés, sometiendo el expediente de declaracién
a informacién publica, quince dias tras su aprobacion y publicacion en el B.O.P. y prensa
local. A dichos conjuntos urbanos les sera de aplicacion la normativa contenida en el
presente capitulo.

3.- En el caso de que alguno de los edificios pertenecientes a conjuntos urbanos, se
encontrase incluido en el Catidlogo de Proteccién de Elementos de Interés de este

g“?—— —2=m,. PGOU, las condiciones de proteccion e intervencién definidas para su proteccién (dentro

| capitulo de normas de proteccion del patrimonio arquitecténico), garantizan el

tlrmmtemmlenu:i de todos aquellos aspectos que participan en la cualificacién de los

c:tm]umos urbanos de interés. Para el resto cle los edificios pertenecientes a los conjuntos

umaﬁ‘os de interés, y no incluidos en el Catélogo de Proteccién de Elementos de Interés,

Iaa, andiciones de intervencion se determinan por las condiciones correspondientes a su
i cion, las generales de la edificacion y la normativa del presente capitulo.

Articulo 12.4.3. Planeamientos especiales de proteccidn

para conjuntos urbanos de interés.

1.- Los conjuntos urbanos de interés senalados en el presente documento, y los que
resultasen delimitados en su desarmollo futuro, constituirdn ambitos de planeamientos
especiales de proteccion que, caso de no estar redactados y vigentes en el momento de
la aprobacién de este PGOU de Dilar, determinaran mediante su futuro redaccién las
condiciones especificas de prateccidn e intervencién sobre dichos conjuntos.

2.- Hasta tanto no se aprueben dichos planeamientas, serén de aplicacion la normativa
contenida en el presente capitulo.

Criterios de intervencion sobre los
elementos de los conjuntos urbanos de interés.

Articulo 12.4. 4,

1.- Sdlo serdn admisibles aquellas intervenciones sobre la edificacion o los espacios
urbanos que pongan en alza la escena urbana existente, atendiendo a los parametros de
la volumetria edilicia, el valor histérico de la trama y parcelacién existente y, en su caso,
los modos de implantacion del conjunto en el territorio, atendiendo a su morfologia.

2.- En las intervenciones sobre la edificacion y los espacios urbanos se evitara introducir
componentes de disefio, materiales, colores, o texturas, que comprometan, disminuyan o
desvirtien el significado simbélico de los elementos que configuran o participan en la
imagen urbana de dichos conjuntos urbanos de interés.

3.- Las construcciones y las intervenciones sobre espacios urbanos habran de adaptarse,
en lo basico, al ambiente y escena urbana en el que estuvieran situadas; no se permitira
que la situacion de otros elementos limite el campo visual para contemplar las bellezas
naturales, romper la armania del paisaje o desfigurar las perspectivas propias del mismo.

4.- Se prohiben toda clase de usos indebidos de la edificacion, asi como anuncios,
carteles, locales, postes, marquesinas o elementos superpuestos y ajenos a los
conjuntos urbanos catalogados, asi como toda construccion que altere su caracter,
perturbe su contemplacidn o dé lugar a riesgos para los mismos. Los elementos,
construcciones o instalaciones de esta naturaleza existentes deberan suprimirse,
demolerse o retirarse, comespondiendo a las comparilas concesionarias de tales
instalaciones, y a los propietarios de locales comerciales o de los inmuebles, la
instalacion subterrdnea de dichos elementos, haciéndolo en caso contrario el
Ayuntamiento por via de apremio. Todo ello en virtud de lo sefialado en la vigente
legislacién en materia de proteccién del patrimonio.

5.- Quedaran fuera de ordenacion, las partes, elementos arquitecténicos o bienes
impropios que supongan una evidente degradacion de dichos conjuntos urbanos de
interés, o dificulten su interpretacién histérica, o que estén disconformes con las
condiciones de proteccion de este PGOU.

6.- La documentacién exigida para este tipo de intervenciones sobre edificios o espacios
urbanos pertenecientes a un conjunto urbano de interés sera:
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a) Levantamiento del edificio o del espacio urbano en su situacion actual.

b) Caracteristicas y definicion de los elementos objelo de conservacion y
proteccién y, en su caso, de las zonas a sustituir.

c) Descripcidn fotografica del edificio o del espacio urbano en su conjunto y en
su integracién con el entomo, con sefialamiento de sus elementos més
relevantes a proteger. Estudio de la imagen o escena urbana correspondiente.

d) Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
reestructuracion sobre los mismos.

e) Estudio de integracion y articulacion de las nuevas piezas o elementos por
sustitucion con las partes y elementos catalogados y protegidos.

f) Cuantos datos gréficos permitan valorar la situacion final como resultado de
la ejecucion de las obras proyectadas.

g) En cualquier caso sera preceptivo la presentacion del proyecto de obra
nueva con levantamiento expreso del estado actual del edificio o del espacio y
de las zonas a demoler o intervenir en los mismos.

Se atenderd lo dispuesto en los correspondientes planeamiantos especificos de
proteccion, una vez vigentes, en relacién con esta cuestidn.

Articulo 12.4.5. Intervencién singular.

4.- Las propuestas de intervencién singular quedaran sometidas, preceptivarmente, al
informe de la administracion competente, en cada caso, para la proteccién del patrimonio,
ademas del correspondiente para la obtencion de la licencia.

Articulo 12.4.6, Medidas de fomento de la proteccion

de conjuntos urbanos de interés.

1.- Las actuaciones sabre BIC o elementos inscritos en el C.G.P.H.A., podran acogerse a
los beneficios que establece la legislacion vigente en materia de proteccion de
patrimonio, en la forma que determine la administracién competente.

2.- El Ayuntamiento, dentro de los doce meses siguientes a la aprobacién del presente
PGOU, establecera las medidas fiscales y econdmicas para el fomento municipal de la
conservacion, mantenimiento y rehabilitacion de estos conjuntos urbanos de interés.

3.- Para fomentar las intervenciones de proteccion sobre los conjuntos urbanos de
interés, se propiciard la inclusion de las mismas en los diversos Programas de
Rehabilitacion, asi como en las correspondientes programaciones que afecten a las
diversas A.R.l. que se declaren.

4

i
LU

1.- Manteniendo el criterio de proteccion de los elementos catalogados en la presente
normativa, conjuntamente con el ejercicio de una arquitectura contemporénea de calidad,
se admite la posibilidad de intervenciones que, bien por producirse desde lecturas
histéricas diferentes, bien por buscar la potenciacién de la imagen urbana a través de
- f. formalizaciones arquitecténicas o de intervenciones urbanas contemporaneas,

1 conduzcan a resultados que se aparten del cumplimiento estricto de las determinaciones
- del presente capitulo.

1

o
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=) 2.- Solo se admitiran intervenciones de este tipo si la situacion o ubicacién de la
o "‘"tm, edificacion o del espacio urbano poseen un carécter singular (puntos focales de
e (5,' ‘perspectivas de interés, cabeceras de manzanas hacia espacios publicos significativos,
FltUaciones de hitos urbanos a escala de barrio cualificadores de escenas o espacios
=] u’fbaﬁos actuaciones de conclusion de escenografias urbanas de interés, actuaciones de 1
=2 mﬁgora de la escena urbana, espacios urbanos significativos en la percepcién del APROB %ON &]NH'IVA
' Z coﬁjunto urbano de interés), y si la autoria de dicha intervencion acredita experiencia

. coftrastada para intervenciones en situaciones analogas. e

3 En todo caso, seré preceptiva la redaccién de un Plan Especial sobre las parcelas o

v « espacios urbanos afectados, y con dmbito de estudio la unidad rnorfoldgica (manzana)

ylo espacios urbanos que se afecten, en el que se justificara de forma exhaustiva la

solucién proyectada, debiendo acompafarse un estudio de valoracién del impacto de la

intervencion proyectada sobre el entorno préximo y sobre el conjunto urbano al que
pertenecen la edificacion o el espacio urbana.
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CAPITULO QUINTO _ | NORMAS DE
PROTECCION AMBIENTAL.

Mejor que establecer medidas correctoras y protectoras para corregir los impactos
praducidos por las actuaciones, es necesario partir de la premisa de evitar producir
impactos.

Los impactos generados por las acciones del planeamiento podrian aminorarse desde el
punto de vista medinambiental, con un disefioc adecuado de las actuaciones y con
medidas de prevencion y proteccion durante la fase de ejecucion de las actuaciones,
pues una vez finalizado su desarrollo no es posible la aplicacién de nuevas medidas.

El conjunto de prescripciones de correccién se completa con las recomendaciones
técnicas tendentes a mejorar la calidad ambiental del municipio y a minimizar los déficits
observados durante al analisis ambiental del municipio.

Las medidas comectoras para los impactos de caracter temporal astan asociadas a las
fases de obra o de la ejecucién de algunas actuaciones, asi que la eficacia de las
medidas depende de la aplicacion simultéanea en la fase de ejecucién de obra o a la
finalizacion de ésta. Por otra parte, la mayoria de los impactos producidos por las
acciones del planeamiento son repetitivos, siendo conveniente articular un conjunto de
medidas genéricas que sean de aplicacién atodas las actuaciones y bajar a un nivel de
detalle, para definir madidas especificas a cada una de las intervenciones.

Las medidas se articulan en tres tipos:

MEDIDAS PROTECTORAS:

Estas medidas tienen por objeto evitar la aparicién del efecto negativo
modificando los elementos definitorios de la intervencién urbanisticas,
introduciendo disefios compatibles con el medio, cambios de ubicacién, etc.
Estas medidas se utilizan para proteger espacios naturales, dreas de valor,
paisajes, elementos del patrimonio histérico, etc.

MEDIDAS CORRECTORAS:

Estas medidas se articulan para aquellos impactos negativos considerados
como recuparables, es decir, se pueden modificar por la intervencién humana y
se dirigen a mitigar, atenuar o modificar las acciones del proyecto para
conseguir una mejor integracién medioambiental.

%AS COMPENSATORIAS:

Estas medidas se destinan al resarcimiento de aquellas acciones negativas
inevitables que no admiten correccién y resultan irreversibles o Irrecuperables.
Al ser imposible eliminar el efecto deseado, se deben adoptar acciones o
alternativas que compensen o equilibren la pérdida del factor transformado o
afectado.

Las medidas correctoras, protectoras y compensatorias suponen la parte estrictamente
normativa del Estudio de Impacto Ambiental, estando vinculadas a la posterior
planificacién, proyecto y ejecucién de las actuaciones previstas por el Planeamiento, asi
como a las Administraciones o particulares a los que corresponda su realizacion.

Seccion 12, Medidas protectoras.

Las medidas protectoras dictadas para el término municipal de Dllar, que se enumeran a
continuacién, se recogen en el Capitulo Il NORMAS GENERALES DE PROTECCION del
titulo 1l REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE de estas Normas
Urbanisticas.

Estas Normas constituyen en su conjunto el marco legal donde necesariamente deberan
insertarse todas las actuaciones, tanto publicas como privadas en ejercicio de las
facultades edificatorias o de usos del Suelo, por razén de la defensa del dominio publico
y del patrimonio natural o cultural.

Seccién 2% Medidas correcloras.

Las medidas comectoras propuestas estan enfocadas a la correccion de los problemas
ambientales derivados de las actuaciones propuestas. Las medidas establecidas son las
relacionadas a continuacién:

- Humectar los materiales productores de polvo cuando las condiciones
climatolégicas sean desfavorables durante las obras de construccién o
cualquier otra actuacién que genere movimientos de tierras.

- Todas las actividades @ instalaciones industriales que se establezcan en el
término municipal deberan cumplir con la normativa establecida en la Ley 7/94
de Proteccién Ambiental y reglamentos referentes a la proteccién del medio
ambiente (emisiones a la atmosfera, niveles de ruidos, vertidos llquidos,
residuos, etc).

- Los aceites procedentes de motores y maquinarias seran almacenados en
contenedores disefiados para tal fin en tanto no se haga cargo de ellos la
delegacion de medio ambiente a través de su empresa concesionaria.

- Los propietarios de urbanizaciones, edificaciones y carteles publicitarios
deberan mantenerios en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

- Los promotores de los suelos a desarrollar deberdn garantizar el control y la
recogida de los deshechos, escombros y residuos de obra tras la obras de
urbanizacion y edificacién. Asimismo deben trasladar estos residuos de obra a
vertederos controlados de inertes.

@DILAR
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- Los promotores de los suelos a desarrollar deberén controlar los vertidos
liquidos, aceites y grasas procedentes de maquinarias, durante la fase de
ejecucion de las obras.

-Realizar las labores de plantacion de la vegetacion arbdrea y arbustiva con
suficiente antelacion para que a la finalizacion de las obras cumpla su funcién
ambiental.

-Utilizar especies autéctona en los espacios publicos y zonas verdes, siempre
que sea posible se recomienda mantener los olivos que aparecen en lo linderos
de las parcelas como vegetacion arnamental.

- Establecer los acuerdos correspondientes con el Ayuntamiento para la
recogida de los residuos solidos urbanos y su traslado a la planta.

- Justificar la existencia de |la dotacioén de agua necesaria para abastecer a los
nuevos crecimientos, asi como su procedencia y los consiguientes andlisis que
certifiquen su aptitud para el consumo humano.

Dimensionar las redes de abastecimiento y saneamiento, tanto en los nuevos
crecimientos como en las obras de reurbanizacitn, teniendo en cuenta la red
existente y la influencia de las &reas consolidadas, de manera que se evite la
sobresaturacion de las redes y los problemas que se generan.

Las actividades que generen unos vertidos potencialmente contaminantes,
debido a su caudal o a las caracteristicas fisico-quimicas, que impidan el
correcto funcionamiento de las estaciones depuradoras deberdn prever la
implantacién de un sistema propio de cormeccion de sus aguas residuales para
cumplir con los parametros establecidos en la legislacién.

- Eliminar los vertidos incontrolados de aguas residuales localizados en la
vega con el establecimiento de un plan de depuracién de aguas residuales
urbanas.

- Ante la elevada superficie dedicada a jardines se recomienda la posibilidad de
establecer un sistema separativo de pluviales que permita reutilizar las aguas
de lluvia en el riego de setos y jardines y asi disminuir la presién sobre los
recursos hidricos.

- La localizacién de la zona de actividades productivas an el ruedo del nicleo
urbano y su contacto visual con los canales de trafico recomienda adoptar
medidas que minimicen los impactos producidos, realizando proyectos de
adecuacidn paisajlstica y estética.

- En el disefio urbano de esta nueva area productiva, se recomienda un mayor
cuidado de los accesos creando manchas de vegetacion arboladas que hagan
un entorno més agradable y permitan una transicion menaos dura hacia la zona
de suelo protegido y las edificaciones colindantes.

En segundo lugar se relacionan una serie de criterios recomendativos para la
optimizacion ambiental del medio urbano:

- Orientacion de la estructura urbana: Las calles principales de la
estructura urbana deben estar orientadas teniendo en cuenta las
condiciones climaticas, sol y viento dominantes en el nicleo de
poblacién.

- Adaptacion a la topografia: El soporte territorial, y especialmente
las pendientes, determinan la estructura urbane, por tanto deben
ser tenidas en cuenta.

- Condiciones geométricas del espacio urbano: Se necesita una
proporcion adecuada entre el ancho de las calles y los espacios
libres para obtener unas adecuadas condiciones de soleamiento
y ventilacion.

- Dimensiones del espacio urbano: Se debe prever en las calles
el espacio necesario para la presencia de #rboles, pues los
arboles de alineacién son imprescindibles para el
acondicionamiento climatico y contribuyen al confort climatico.

- Espacios libres y zonas verdes: Los espacios libres y las zonas
verdes son verdaderamente eficaces cuando tienen un tamafio y
una localizacion al entorno circundante adecuadas, por lo tanto
se deben de estudiar pormenorizadamente sus formas,
dimensiones y su insercion en la red actual para que cumplan su
funcién. Para la localizaclon de estas areas es necesario
adecuar su disefio a las condiciones climaticas locales, ademas
de prever y acondicionar la zona para el uso dominante. Por otra
parte, es necesario que las nuevas propuestas se relacionen con
los existentes configurando y enlazando una red de espacios
libres, zonas verdes y equipamientos dentro del nicleo.

- Orientacién de las manzanas: Las variables climaticas, sol y
viento, deberan de ser tenidas en cuenta estableciendo las
orientaciones mas favorables para cada manzana siguiendo los
criterios de optimizacion de las condiciones climéticas.

- Condiciones formales de la edificacion: El tejido edificado debe
de utllizar tipologias constructivas que se integran formal y
funcionalmente en el entorno ademas de optimizar los recursos
del medio natural.

- Condiciones estéticas de la edificacion: El tratamiento de
fachadas, medianeras, cubiertas, huecos y otros elementos
constructivos se debe realizar con materiales constructivos
adecuados, colores y otros elementos (jardin, patios, estanques)
que puedan ayudar a mejorar el microclima.

BDILAR
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3.- El presente documento del pgou de Dilar, podra delimitar nuevos itinerarios urbanos
de interés a proteger, sometiendo el expediente de declaracion a informacién piblica,
durante quince dias tras su aprobacion y publicacion en el B.O.P. y prensa local. A dichos
itinerarios urbanos les sera de aplicacion la normativa contenida en el presente capitulo.

- Accesibilidad del espacio urbano: La accesibilidad también es
un &mbito que se debe incluir en los aspectos ambientales. No
s6lo se deber cumplir con la normativa de aplicacion, sino que se
debe de planificar el espacio publico urbano con unos criterios
sociales integradores. Por ofra parte, el mobiliario urbano,
papeleras, contenedores, farolas, son obstaculos para los
viandantes, por ello se debe de prever su presencia en la via
publica sin que reduzcan las dimensiones de las aceras.

TES

Y TRANSPOR

Articulo 12.6. 4. Sitios y lugares de interés o valor histérico.
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o S ; 1.- Son espacios, sitios o parajes naturales o urbanos vinculados a acontecimientos,
é ~N o ' recuerdos del pasado, o tradiciones que destacan por su especial interés o por su valor
wkr = tk;, AP TULO SEXTO PROTECCION DE OTROS historico.
B |

L | ELEMENTOS|DE INTERES- Se trata, por tanto, de lugares que fueron soportes de acontecimientos histéricos que

—_ soportan conmemoraciones relacionadas con el acervo cultural de la ciudad.
§

POBACION DEFINITIVA|

;

2.- En el &mbito del PGOU de Dilar, se sefialan los siguientes sitios o lugares de interés:

Articulo 12. 8.1. Bienes objeto de proteccion.

/ - Ribera del rio Dilar

- Entormo de la Ermita de Dilar

A

Se consideran bienes de proteccién especifica aguellos lugares, sitios o parajes naturales

vinculados a acontecimientos o recuerdos del pasado, a tradiciones populares, 2 - 2o
I - SRR 3.- El presente documento de planeamiento, podré delimitar nuevos sitios o lugares de

creaciones culturales o de la naturaleza y a obras del hombre, asl como a aquellos
elementos urbanos de interés en la caracterizacion de la historia o imagen urbana de la
ciudad, conforme a lo establecido por la vigente legislacién en materia de proteccién del
patrimonio.

Articulo 12.6.2. Ambito y condiciones especiales de aplicacion.
1.- En el &mbito del presente documento, se consideran como otros elementos de interés
proteger:

- Los itinerarios o recorridos urbanaos y/o periurbanos de interés.

- Los sitios y lugares de interés o valor histdrico.

- Las vistas de interés.

- Los elementos singulares de interés (puentes y obras civiles, fuentes, cruces,
exvotos, estatuas, acequias, aljibes, mobiliario urbano, etc.).

Itinerarios o recorridos urbanos y periurbanos.

Py A <
_'?ql‘.- En el ambito del PGOU de Dilar se consideran itinerarios o recorridos urbanos de

.
me interés:

-Los recorridos sefialados como Sistema de Espacios l.ibres Lineales de la
Aglomeracion Urbana de Granada en el plano ORD 1.

carécter singular a proteger, sometiendo el expediente de declaracion a informacion
publica, durante quince dias tras su aprobacién y publicacion en el B.O.P. y prensa local.
A dichos sitios o lugares les sera de aplicacion la normativa contenida en el presente
capltulo.

Articulo 12. 6. 5. Vistas de interés.
1.- Se consideran paisajes y vistas de interés para su proteccion las perspectivas
observables desde enclaves determinados que configuran visiones tradicionales o de
interés de la ciudad o de alguno de sus elementos.

2.- Dadas lasi caracter(sticas topograficas del asentamiento de Dilar, existen numerosos
puntos donde esta presente el paisaje urbano o del entomo natural préximo. Por ofro
lado, el caracter singular de los asentamientos trogloditas y de las casas-cueva, se
convierte en referencia de la ciudad desde numerosas apreciaciones visuales tanto
externas como internas.

En el ambito de este planeamiento, se consideran vistas de interés:

-Todas las visuales desde los bordes del nicleo urbano.
3.- El presente PGOU procedera a la proteccion de su patrimonio y podrén delimitar
nuevas vistas de interés a proteger, sometiendo el expediente de declaracién a

Informacién piblica, durante quince dias tras su aprobacién y publicacion en el B.O.P. y
prensa local. A dichas vistas de interés les sera de aplicacién la normativa contenida en

el presente capitulo.
»
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Articulo 12.6.6. Elementos de caracter singular de interés.
1.- Seran objeto de proteccion especifica una serie de elementos urbanos, tales como
fuentes, cruces, exvotos y estatuas, que por su situacion, valor tradicional, caracteristicas
formales, capacidad estructurante y de referencia en la trama urbana se consideran de
interés. También seran consideradas como objeto de proteccion especifica las acequias
de especial valor histérico y aquellas otras estructurantes de la Vega de Dilar.

2.- El presente PGOU procederad a la proteccion de su patrimonio y podran delimitar
nuevos elementos urbanos de interés a proteger, sometiendo el expediente de
declaracion a informacion piblica, durante quince dlas tras su aprobacién y publicacién
en B.O.P. y prensa local. A dichos elementos urbanos de interés les sera de aplicacién la
normativa contenida en el presente capitulo.

Articulo 12.6.7. Medidas de proteccion.
Sélo seran admisibles aquellas intervenciones que pongan en alza los valores
hlsténoos. ambientales y paisajisticos que cualifican los elementos cle interés sefialados.

2.- En las intervenciones se evitara introducir componentes de disefio, colores, texturas,
etc., que comprometan, disminuyan o desvirtien el significado simbdlico de los
elementos que configuran o participan en el valor del elemento catalogado y en la
caracterizacion de la escena urbana de la ciudad donde participan.

3.- Las Intervenciones habrén de adaptarse, en lo basico, al ambiente en el que
estuvieran situadas; no se permitird que la situacidén de otros elemantos, limite el campo
visual para contemplar las bellezas naturales, romper la armonia del paisaje o desfigurar
las perspectivas propias del mismo.

4.- Cualquier propuesta de actuacion de uso del Suelo o edificacidn para la que pueda
existir la presuncién de que comprometa o altere los valores ambientales y paisajisticos
objeto de proteccidn, o derechos adquiridos en relacion con las vistas, debera ser
acompafiada, cuando menos de un estudio de integracion volumétrica y/o paisajistica, en
el que se ponga de manifiesto su incidencia potencial en los contenidos citados. El
Ayuntamiento o la administracion competente podra exigir, en su caso, la redaccion de un
Plan Especial que establezca la ordenacién de las actuaciones con potencial incidencia
palsajlstica, con el fin de garantizar su integracion.

En los desarrollos de sectores de Suelo clasificados como urbanizebles, asl como en las

e, d@Nominadas Areas de Reforma en Suelo urbano, las diversas figuras de desarrollo de
. (Z,Igs mismos deberan integrar entre su documentacién un estudio de integracidn

Volumétrica y/o paisajistica, donde quede reflejada la incidencia de las volumetrias pro-

" puestas
~sobre el entomo préximo y, en su caso, sobre las percepciones divisables desde los

sectores en desarrollo o las areas en reforma.

5.- Quedardn fuera de ordenacién, las partes, elementos arquitecténicos o bienes
impropios que supongan una evidente degradacién de los eélementos de interés

sefialados, o dificulten su interpretacién histdrica, o que estén disconformes con las

condiciones de protec:ion de esta normativa.

En los casos anteriores deberdn imponerse las intervenciones oportunas de restauracion,
rehabilitacion o reestructuracién para adaptar, suprimir o sustituir los elementos
discordantes recuperando o adquiriendo las condiciones: suficientes de adecuacién al
ambiente y a su grado de proteccion exigibles en razon de la presente normativa. Esta
condicion se impondré al tiempo de otorgar la licencia para cualquier obra que se
pretenda, o bien a través de las pertinentes ordenes de ejecucién que actualicen los
deberes de conservacion y reforma que incumben a los propietarios.

Articulo 12.6.8. Medidas de fomento a la proteccion de los

elementos de interés.

1.- Las actuaciones sobre BIC o elementos inscritos en el C.G.P.H.A., podréan acogerse a
los beneficios que establecen la vigente legislacién de proteccion del patrimonio, en la
forma que determine la administracion competente.

2.- El Ayuntamiento dentro de los doce meses siguientes a la aprobacién del presente
documento, establecera las medidas fiscales y econdémicas, en el ambito municipal, para
el fomento de la conservacién, mantenimiento y rehabilitacion de los

elementos de interés catalogados.

3.- Para fomentar las intervenciones de proteccion sobre los elementos de interés
protegidos, se propiciard la inclusién de las mismas en los diversos Programas de
Rehabilitacién, asi como en las correspondientes programaciones que afecten a las
diversas A.R.|. que se declaren.
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CAPITULO PRIMERO PROYECTOS DE URBANIZACION
GENERALIDADES.

Articulo 1.1.1. Concepto.

1.- Los Proyectos de Urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es ejecutar
materialmente y de forma integral las determinaciones correspondientes del presente
Plan General (o las de Planes Especiales de Reforma Interior que lo desarrollen) en
Suelo urbano o las propias de los Planes Parciales que se redacten para Suelo
urbanizable y Planes Especiales asi como los Estudios de Detalle que desarrollen
Unidades de Ejecucion. El caracter integral del Proyectos de Urbanizacion se refiere o
bien al ambito de actuacién —-que serd como minimo el de un Sector o Unidad de
Ejecucion, aunque incluya sdlo una de las infraestructuras— o bien a un ambito mas
reducido pero desarrollando todas las infraestructuras que especifica el articulo 70 del
Reglamento de Planeamiento y las relacionadas mas adelante.

2. Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion podran redactarse y aprobarse
proyectos de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el
conjunto de determinaciones de este Plan, pudiéndose referir a obras menores y
parciales de pavimentacion, alumbrado, ajardinamiento, saneamiento local u otras
similares.

Articulo 1.1.2, Contenido.
1.- En ningln caso los: Proyectos de Urbanizacién o de obras ordinarias podran contener
determinaciones que afecten a la ordenacidn, régimen del suelo o de las edificaciones.

2.- Los proyectos deberan detallar y programar las obras con la precisién necesaria para
que puedan ser ejecutados por técnico distinto del autor del proyecto.

3.- Los Proyectos de Urbanizacion no podrén modificar las determinaciones propias del
planeamiento que desarrollen (global, pormenorizada o detallada) sin perjuicio de los
ajustes o adaptaciones exigidas por las caracteristicas del suelo y del subsuelo en la
ejecucion material de las obras.

4.- Cuando la adaptacion suponga la alteracién de las determinacién del Plan en lo que
se refiere a ordenacion o régimen del suelo o de la edificacién de los predios afectados
por el proyecto deberad tramitarse y aprobarse, previa o simultineamente, la
correspondiente  modificacion del citado planeamiento. Si la alteracién afecta a
determinaciones detalladas sera suficiente la aprobacion del correspondiente Estudio de

&

Detalle.

5. Los Proyectos de Urbanizacion, si no se ha realizado con anterioridad en el Plan

Pa{cll correspondiente, tendran que contener un Plan de Restauracion ambiental y
’pei's_ajlstico. de la zona de actuacion que abarque, entre otros, los siguientes aspectos:
- # a) Anadlisis de las &reas afectadas por la ejecucién de las obras o por
S actuaciones complementarias de éstas, tales como:

Q7 - Instalaciones auxiliares.

- Vertederos o escombreras de nueva creacion.

- Zonas de extraccion de materiales a utilizar en las obras.
- Red de drenaje de las aguas de escorrentia superficiales.
- Accesos y vias abiertas para la obra.

- Carreteras publicas utilizadas por la maquinaria pesada.

b) Actuaciones a realizar en las areas afectadas para conseguir la integracién
paisajistica de la actuacién y la recuperacién de las zonas deterioradas
dedicando una especial atencién a los siguientes aspectos:
- Nueva red de drenaje de las aguas de escorrentia.
- Descripcion detallada de los métodos de implantacidn vy
mantenimiento de las especies vegetales, que tendrd que adecuarse
a las caracteristicas climaticas y del terreno de la zona.
- Conservacién y mejora del firme de las carreteras publicas que se
utilizasen para el transito de maquinaria pesada.
- Las obras de urbanizacion y construccion de edificaciones en lo que
respecta a la técnica y materiales a emplear han de adaptarse a las
caracteristicas geotécnicas de los temenos, sobre la base de los
resultados de los estudios a realizar.

6.- Los Proyectos de Urbanizacion incluiran las medidas necesarias para garantizar el
control sobre los residuos solidos que se generaran durante las fases de obras y
posterior uso de las mismas, los cuales deberén gestionarse en un vertedero legalizado.

Para ello, entre otras medidas, el promotor del Proyecto, obligatoriamente, tendré que
gestionar los residuos en las condiciones higiénicas més idéneas para evitar derrames,
polvo o malos olores y de forma que se faciliten las operaciones de recogida y transporte.

Dicha gestion de residuo inerte, debera recogerse en los Proyectos de urbanizacion,
debidamente presupuestada y con el suficiente grado de detalle, gasto que debera ser
vinculante en cuanto a obligaciones de inversion.

En cualquier caso, podria llegarse a un acuerdo entre las partes implicadas y la
Corporacion Municipal para la correcta gestion de los citados residuos.

Igualmente las operaciones de gestion de residuos procedentes de las labores de
construccién han de contar con todas las autorizaciones administrativas preceptivas que
en cada caso correspondan, tal como las previstas en el Decreto 283/95, de 21 de
noviembre, por el que se aprueba el Reglamento de Residuos de la Comunidad
Auténoma de Andalucia.

7.- Habra de Justificarse debldamente la existencia de la dotacién de agua
necesaria para la actuacién, asi como la ausencia de impacto cuantitativo negativo
sobre los recursos hidricos de la zona, antes de la aprobacién de los Proyactos de
Urbanizacién.

8.- . Todas las medidas correctoras y protectoras propuestas que deban incorporarse a
los Proyectos de Urbanizacion han de hacerlo con el suficiente grado de detalle que
garantice su efectividad. Aquellas medidas que sean presupuestables deberén incluirse
como una unidad de obra, con su comrespondiente partida presupuestaria en el Proyecto,
o bien en un nuevo Proyecto de mejoras (ejemplo: implantacién de especies vegetales).
Para las medidas que no puedan presupuestarse se exigird que se incluyan en los
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pliegos de condiciones @onicas y en su caso acondmico administrativas, de obras y - Redas de teléfonos.,

sarvicios (ejemplo: inexistencia de afecciones al suelo por vertidos)
- Redas de suministro y distribucion de ensrgia sbctrica.

|7 JUNTR DE ANDALUCI
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articulo 1.1.3.  Documentos que integraran los Proyectos de Urbanizacion.

necesarias para resolver los posibles déficlts que se puedan generar an los Sistemas
Generales de Infraestructuras por el aumento de demands de 8 actuscian,

= ¥ - Alumbrado plblico.

?‘ — \ 1.- Los Proyecios de Uirbanizacion se defininin mediante los sigulentes documentos: - Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.

E—‘ { — {l - Comeos, telégrafos y olras slecomunicaciones.

21 w | g il

512 | s ' - Mamaria justificativa y descriptiva de las caracteristicas de las obras. - Redes da suministro y distribucidn de gas.

2 ]

2 = as | - Planos de informacidn v de situacion en relaciin con el conjunio urbanao. - Equipamianto y mobiliario urbano.

8l = ! =

- ;"j'- = -2 - Planos de proyecto y de detalia. 2.- Cuando por e naturaleza y objeto de la urbanizacidn o de las necesidades dal Amblio
= E‘ = L & urbanizar no sea necasana incluir alguna o algunas de [as obras antes relacionadas, el
=t I - Pliego de condiciones téonicas y econdmico administrativas de las obras y proyecto deberd justificar debidaments su no inclusidn.

L s ] servicios,

Sy 3- Los Pmyeclos de Urbanizacidn debersn resolver el enlace de los servicios
A E - Mediciones, urbanisticos con los generales de la cludad y acreditar que tienen capacidad suficients
i | para sftenderlos. Incluirdn también, por lo tanto, la ejecucitn de las obras exterlores
&;‘7__' - Cuadro de precios descompuesics,

- Prasupuasio.

- Estudio da Seguridad v Salued.
2. Mo serd necesaria la formulacion del pliego de condiciones econdmico
administrativas cuando les obras de urbanizacion se ejecuten por el sistema de
compensacion an taranos de un solo propieario.
3.~ En la mamoria justificativa y descriptiva se incluirén los correspondientes anejos de
cdilculo de las distintas redes y obras, de tréfico y aparcamientos necesarios.

Articulo 1.14. Proyectos de Urbanizacion.

1.- Las obras de urbanizacidn a incluir en los proyacios de urbanizacion, que deberdn ser
desamollados en los documenios relacionados anteriormente, seran las siguientes;

- Pavimantaciones de calzadas, aparcamlentos, aceras y calles peatonales.

- Redes de abastecimiento de aguas potables, ds riego & hidrantes
cantraincendios.

- Redes de evacuacldn de aguas pluviales y residuales,
- Redas da alumbrado piblica.
- Safializaclin.

Articulo 1.1.5. Control de calidad. Pruebas y ensayos.
1.- Todos los Proyecios de Urbanizacién contendrén un Frograma de Control de Calidad

gue delerminard las pruebas y ensigyos y nimero de ellos qua deberdn realizame an las
unidades de obra fundamentales.

2.- El Control de calidad deberd contratarse con laboratorio homologedo. El Control de
calidad deberd contratarse con laboratorio homologado, El Presupuesto de Control de
calidad, hasta el 1,5% del coste total de la obra, sard de cargo del Contratista.

3- De los resultados de todas les pruebas y enssyos se memitird copla a los
comespondientes servicios municipales y empresas suministradoras a las que afecten.

@DILAR
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E\_J -4 : II' - 1.- Sdlo se considaran en las presentas Ordenanzas aquelios aspectos que deben ser
.‘._: T = HC® fenidos @n cuanta an la redaccidn de los Proyecios de Urbanizackin para conseguir una

E =3 — deseables homogenekdad v, en fodo caso, la calidad adecusda de las redes de

== Dh .;é infraestructura.

SE T |

b B Fe ]l 2- Para fodo ko no contemplado en las presentes ordenanzas relalivo a aspecios
s | e thcnicos da los Proyecios y obras de Urtanizackin serd de aplicacién la Mormativa

Ggﬂ- =_1 aspacifica de cardcter MNacional v Autondmico que les afecten y. en su defecto, las
0 ‘fng/—-—j‘c ] MNormas de las ampresas v compafiias suministradoras, tales como Compafla Telefbnica

= Macional de Espafia, Compafila Sevillane de Electricidad, Andaluza de Gas S.A.,
Empresa Municipal de Aguas u olras.

Articulo 1.2.2, Valores de referencia para

dimensionado de redes y servicios.

1- A los efectos de evaluacidn de necesidades se adoptardn comao valores de referencia
an Suelos urbanizables desamollados con Flaneamiento Parcial los més desfavorables
posibles derivados de las condiciones urbanisticas, incluyendo lcs Ambitos o sectoras
configuos cuyo abastecimiento tenga que producirse necesaramente a través de las
redes a ajecutar. En Suelos urbanos consolidades los valores de referencla serdn los
més desfavorables gue se derlvean bien de las condiclones de Ordenaciin de la zona,
blen del estado aciual. En Planes Espaciales de Reforma Intericor., el critaric sard el
indicado para los Suelos urbanizables, desarrollados mediante Planeamiento Parcial.

2nn!

2- El dimensionado de calzadas y especisiments de aceras sa hard considerando los
distintos servicios pera evitar superposiciones de redes o anchos de las mismas
inferiores a los reglamenianos, segin las especificacicnes y distibucidn indicadas en al
-l sigulenta apartado.

‘Articuls 1,23,
&,

— . T-:Como norma general todos los senvicias 8 excepcion de la red de saneamiento
& ~ ~ deberan trazarse y discurrr baje aceras o red viaria peatonal y el saneamiento, en caso
i - de axistir bandas de aparcamianio, bajo ésias.

Disposicitn de servicios en aceras y calzadas.

% " & = 1-En calles con anchos superlones a los 156 metras las redes de serviclo se dasdoblardn,
N *i‘»? jpara eubrir las nacesitdades de abastecimien'o sin cruces de calzada para acometidas,
Lok

d.- Cuando bajo una misma acera lengan que discurnr los servicios basicos, suministro
de enargla eléctrica, telefonia, distribucién de agua vy alumbrado piblico, el ancho minimo
de ésta serd de 3 meiros. En aceras de menor dimansién, en calles de 15 o menos
matros de ancho, podrdn cubrirse las necesidades de suministro y distribucidn de los
citados servicios basicos repartiendo esios entre las dos sceras, disponiendo en una de
allas red de snargla eléctrica, alumbrado pdblico, comunicaciones y vacio y en |a otra la
talefonia, gas natural, vaclo ¥ abastecimiento de aguas.

4.- La posicdn retativa en planta de los servicios bésicos en redes entersdas con
relacion a la linea de fachada serd; energia eléctrica, lelefonia, distribucion de agua,
alumbrado piblico y saneamiento. El prisma mas prdximo a linea de fachada dejard un
aspacio o banda libre entre & y dicha linea de, al menos, 15 cm.

5.- La posicidn relativa en seccidn, de las redes entemadas serd tal gue los cruces entre
rades para acometidas y en encueniros de calles psmita mantener las pasiclones
relstivas y distancias de seguridad fijadas por las Mormativas especificas
commespondientes. Se recomiends, de menor 8 mayor profundidad, la siguiente
distribucidn para los servicios bdsicos: alumbrado pdblico, enargia eléctrica, lelefonia,
distribucidn de agua y saneamiento

G- Las vadaciones en la disposicion de servicios respecto a |as presentes
recomandaciones, gue se introduzcan en los Proyeclos de Urbanizacion, deberdn ser
Justificados.

7.- En caso de existir o preverse arbolado no se dispondrs ninguna red bajo los alcorques
ni a menos da 1 metro dal eje da los arboles.

8.- En obras de urbanizacién en Suedos urbanos consolidados con calles de menos de 8
matros, an al Conjunto Histdrico v en los proyecios de obrs ordinarias que no tengan por
objeto desarrollar integraiments el conjunto de determinaciones de aste Plan General, las
condiciones anfericres podréin excusarse previa justificacion razonada y consulta a los
sarvicios técnicos municipales cormespondientes,

9.- Se estableca el sigulente Codigo de Colores para diferenclacidn de los sigulentes
sarvicios:

- Abastacimionio de Agua
Fundicién Color Negro

- Saneamiento
PVC fijo - Color Teja

- Alumbrado Piabiico
PVYC corugade autorresistents @110 mm. Color Rojo.

- Soporcable
PVYC cormugado autorresistents @110 y @83 mm. Color Amarillo.

- Comunicecionas
PVC comugadoe autorresistente 8110 mm. Color Azul,

WDILAR




i <]
— —
=3 —
e e e
53 w ||
= S u_:.l
PR~ Yo
A o | =
ot E O
SRE~ 153,
= A1
ol - -
=Ly ,.’; ==
(-'.-!.‘ _,,-7
M_F-""J'

- Energla Elécirica
PVC cormugado autorresistenta @140 mm y @160 mm. Color Rojo.

- Semdforos
PVC corrugado autorresistents @110 mm, Color Naranja,

- Talafonia
PVC cornugado autorrasistenta @110mm, Color Varda,

- Vaclo
PYC cormugado automesistante @110 mm. Color Blanco.

- Gas Natural
PVYC liso @160, 200 mm. Color Amarilio.

10.- Las tapas de las arguetas serdn de fundicion y anfideskizantas,

Articulo 1, 2.4, Prevision de ampliaciones. Conducciones en vacio.
1.- En general, ademas de las conduccionas necesarias para los diferentes servicios
urbanos, en el subsuelo se preverd y dejard un conducto de P.V.C. de didmetra 110 mm,
situado bajo el acerado y dos tubos en los cruces de calzada,

Articulo 1. 2.5. Instalaciones especiales.
1.- Cuando por razones de necesidad s proyectos de urbanlzacidn tengan gue
contemplar instalaciones especiales o no pravistas en las presentes ordenanzas, tales
como obres de caplacidn de aguas, depdsitos de almacenamiento, estaciones de
tratamienio, ocantros de transformacion adrecs, torres y lendidos aédreos, etc, las
condiclones de diseic y aejecucidn se atendrdn a la Normaliva General v a las
espacifiicacionas gue los senvicios técnicos municipales y las eampresas o compailas
suministradoras tengan al respecto y en defecto de las citadas Normativas,

Articulo 1.2.6. Medidas de seguridad.

Balizacion y sefializacion de las obras.

a. Obras gue se realizan an vias publicas .
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1.- Las obras que se realizan an la via piblica deben sefializarse da lal forma que los

B m y dificultades qua originan sa reduzzan al minimo indisperisable. Todo lo que se

dea, en adelanta, sa refiere a asias obras.

“2. Los: andamiajes, zanjas o cualquler otro tipo de cbras en las acera, vias publicas e

lewggm peatonales se sefializardn y protegerdn de manera que garanticen la seguridad
ﬂslm “Of los/ias viandantes. A estos efecios, deberdn disponerse de forma que las
. P con visitn mducida puedan detectar a empo la existencia del obstéculo.

I,
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b. Caracteristicas generales.

1.- La sefializaciin deberd ajustarse en todo momento a los establecido al efecto en el
Codigo de Circulacion vigente, sin que puedan ser alterados sus requisitos o modelos.

2.- En un mismo poste, no podrd ponerse mas de una senal reglamantaria, cuyo borde
inferior, como minimo, estard a un metro del suelo, Como excepcidn, las sefiales
combinadas de "Direccidn Prohibida® y "Direccién Obligatoria®, podran situarse en el
mismo poste y a la misma allura.

3- En combinacidn con una sefial reglamentaria, se podrén afiadir indicaciones
suplemantarias, para lo que se ulilizard una placa rectangular, colocada debajo de la
sefal.

¢, Sefalizacidn y balizemientos minimos,
1.- Toda obra dabera estar advertida por la sefal "Peligro da Obras”.

2.- Se dispondrd siempre de una o varas vallas que Imiten frontaimente la zona no
utilizable para el trafico. Le separacion entre vallas o entre ellas y el borde de |a calzada
serd inferior 8 un metro. Lateraimente se dispondran vallss o balizas que limiten la zona
de calzada no utilizable y cuya separacion serd infarior a 1°50 mefros.

3.- Las vallas utiizadas deberdn Ir pintadas en blanco-negro y amarillo; en ningdn caso
tandran una altura Inferdor a un metro o una longitud menor de ochenta centimetros. Los
alemantos de sujecidn o de apoyo de la valla asegurardn una establiidad suficlente.

4.- Las especificaciones téenicas concretas de sefializaciin serdn las siguientes:

La protacciin se realizard mediante vallas esiables y continuas,
disponindose las mismas de manera que ocupen fodo & perimetro de los
scopios de materiales, zanjas, calicatas eic., y separadas de allas al menos
0,50 m. En ningldn casoc se parmiticd la sustitucidn de las vallas por cuserdas,
cintas, cables o similares, -

- Las vallas estaran . solidemente instalades de forma que no pusdan ser
desplazadas en caso de fropiezo o collsidn con las mismas.

- Las vallas estardn dotadas de luces rojas que emitan destellos luminosos
mantenidndosa ancendida las wvainticualro horas del dia.

- Cuanda, con motiva de las obras, se instalen andamios, debera garantizarse
a Ioa viandantes un tréfico comecto libre de obstdculos, cuya anchura minima
s8ra, como regla general, no inferior a 1 metro,

- (uando, por la naturaleza y ublcaclon de las obras, sea necesario cruzar
zanjas, etc., se dispondran planchas adosadas convenientemanta, con una

anchura minima de 1 meiro.

10 0F iLak [l PLAN GEMRAL DE DRDENACION URBAMSTICA |




d. Sefalizactdn complemeantaria.

1.- La limitacidn progresiva de welocidad se hard en escalonas méximos de 20 kmihora,
desde ia velocidad normal de la calle hasta la méxima permitida por las obras.

2- Cuando el estrechamientc de la calzada o por el coste de la misma sea
imprascindible, se sefializard por medio de carieles y flachas el camino de desvio a
Seguir.

3.- Cuando las obras reduzcan més de tres metros el ancho de la calzada, se indicard la
direccldn con sefiales de "Direccidn Obligatoria” inclinadas a 457,

&, Sefalizacidn nocfurna,

Las sefiales habrdn de ser claramente visibles durante la noche, por lo que sefiales y
vallas seran refiactanias.

f. Modo de efeciuar las obras.

1.- Ninguna calle da sentido (nico podrd quedar con una anchura inferior a tres metros
libres para ol tréfica,

2.- Nirguna calle de Jdoble senlido podrd guedar con una anchura infaror a sels metros
libres para & tréficn,

3.- Para cualguier obra que se haya de acometer en la via plblica, se comunicara can la
debida antelacion a la Delegacién de Trafico, Transportes y Ordenacién Viara, la que
astimard la necesidad o no de presentacidn de un plan de obras.

4.- Indepandiantemeants del tipo de obra o via an que &sta sa realics, serd obligatonio, una
vez obtenidos los penmisos necesanos comunicar 8 la Policia Municipal, con veinticuatro
horas de antelacidn, 4l momento en que se dard comienzo a la obra para que se tomen
las madidas oporiunas.

g. Pesos de pealones.

1.- En las obras que afecten a las aceras y puntos de la calzada que son paso habilual de
pealones, habrd de mantenarse al paso de los mismos. El ancho minimo del paso de
peatones sera de sesanta cantimetros.

2. Cuando, a menos de un metro de distancia del paso de peatones exista una zanja o

vacidn cuya profundidad sea suparior @ un meiro, serd obfigatoria la instalacion de
asamancs o barandillas de proteccitn
1

3- Cuando se frate de una calle en que el paso de pealones s8 haga por la calzada
paralelamente al senlido de circulacion, se habllitardn pasos como los indicados en los
detalles graficos,

4. Cuando para ls realizacidn de obras ses preciso instaler contenedores, serd
pracaptiva |a autorizacion de la Delegacion de Tréfico Transportes y Ordenacidn Viara.

) sl LSS 5 M S
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Articulo 1.2.7, Medidas correctoras de impacto ambiental.

En los Proyectos da Urbanizacion que desarrofien las obias a realizar an los arbitos de
Planes Parciales en Sectores de Suelo urbanizable, o Planas Especlales v Esludios de
Dstalle en Areas de Actuacion en Suelo urbano, en los que sa prevea en el Estudio de
Impacto Ambiental (EIA) del presenta Plan General, Ia aplicacian da madidas comactoras,
deberan espacificarse en Capitulo apere, las ceusas principales de impacto ambiental,
con descripcidn de las altemativas para su atenuacion y las medidas que se |Woponga
adoptar parn ello. Estas medidas tendrén su reflajo en el Presupuesto General con
valoracidn de las unidades de obra previsias en dicho apariado.

7,0 JUNTR DE ANDALUCIA
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Articule 1. 3.1,

Red viaria. Trafico y aparcamientos.

a, Condiciones de disefio ¥ calcwlo, Generalidades.

1.~ Las normas contenidas en aste apariado incluyen los aspectos fundamentales a tenar
an cuenta an &l disefio de los viarios de nuevo desamollo, o en la repesicidn de viarios
existentes, no siendo una normativa exhaustiva, qua ha de estar abierta por ofro lado a
las innovaciones tecnoldgicas v a las condlsiones singulares de |os terrenos en los que
g8 construye, Por ‘anto, se indican pardmetros minimos, que son de obligado
cumplimiento, y dimensiones y seccicnes lipo que son susceptibles de propuesias de
varigcion, tras las consultas con los Servicios Técnicos de Obras Publicas (00.MM,) del
Ayuntamiento de Dilar por parte de los redactores de Planeamiento de Desamollo de
Proyectos de Urbanizacidn.

2.- Para todo ko no contemplado an las presentes ordenanzas de aplicacidn la Normativa
aspecifica de cardcter Macional y Aulondmico gua les afecten, con atencion especial al
Decrato 721992 de 5 de Mayo por el que se aprusban las Normas Técnicas para |a
Accesibilidad y la Elminacion de Bameras Armguitectdnicas, |Jrbanisticas y en el
Transporte en Andalucia y la Ordenanza para la Accesibilidac y la Eliminacidn de
Barraras Arguitectdnicas , Urbanisticas, del Transporte y da la Comunicacion da Dilar,

b. Seccrones minimas da wano.

1.- En Suslo urbano an el qua estén fijadas alineaciones, las secciones da viarko serdn
Ies indicada en &l plano comespondisnta del P.G.O.U.

2- Para Suelo urbano sometido a Planes Especlales o Estudio de Daetalle, y Suslo
urbanizable a desarmillar por Planes Parclales, serd precaptivo reallzar un Estudio de
Trafico rodadao, en al jue se tengan en cuenia las conexioneas con los sistemas ganarales
viarios ya existentes o que se proyectan, las intensidades de traflco previstas, en funcidn
del entomo y las nuevas construcciones,

3.- No se impone una Documentacidn formel minima, porque al grado de complefidad es
muy distinto de un dmbio a otro, pero en cualquier caso deberan ulilizarse los datos
au_maizadm del Area de Trafico y sus indicaciones.

o
S?K;NMH minimas da vias de trifico rodedo |

\}E&'.u anchura minima de carrles circulatorios serd 3,00 metros, an el caso de que haya
_ﬂn o més cardlas. 5| hay un sdlo carril, de direccldn dnica, la seccién minima sera 3,50
© maetros.
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2.- Cualguier disminucidn de las seccionas indicadas deberda ser justificada y somatida a
Ia consideracitn de los Servicios Teécnicos Municipales,

d. Secciones minimas da aceras.

1.- La anchura minima de aceras peatonales serd 2 00 meiros, desde la arlsta exterior de
bordillo. Esta enchura se considera la necesarla para albergar servicios urbanisticos
subterrdnecs, baculos de farola y al mismo bempo permitic el paso sosegado dal peatdn.

2.- Esta madida se aplicard 8 nuevos desarrolios de Suelo urbanizable y Unidades de
Ejecucion en Suvalo urbano.,

3.- 5e admiten variaciones, que deberdn ser debidamenie justificedas, en &l ambilo dal
casco histdrico y en prolongacicnes de calles existantes con olras secciones.

a, Seccionas minimas de Aparcamientos,

1.- Los aparcamientos en calles son de dos tipos: Aparcamientos en linea y en bateria.
Los aparcarnlentos en linea tencrén dimensiones minima 4,50 x 2,00 meiros. Los
aparcamieniys an baterls serdn de 500 x 250 metros. Los aparcamiantos para
minusvalidos tendran dimensiones 5,00 x 3,30 matros.

f. Secciones minimas de calles.

1.- En calles peatonales o de trifico restringido, comespondientes a urbanizaciones en
nuaevos desamollo, qua no tengan que sopartar trdfico de paso, se admiten calles da
anchura minima 6 metros. Estas calles podran tener dos disposiciones:

a) Sin diferenciacidn entre acera y calzada, con linea de aguas en el ceniro.

b) Con acerado da 1,50 mefros a ambos lados, arrl circulatonio de 3 meatros de
ancho y linea de aguas junio al bordillo,

2.- En ninguno da los dos casos serda compatible el aparcamiento en lineas, y presupone
gua &l tréfico rodado se reduce a ki entrada y salida de vehiculos propios de los nicleos
residenciales inmediatos, ademas de los de reparto vy sanicios pldblicos.

3.- Este tipo de calle de anchura minima sa podrd hacer en todo caso sdlo en zonas de
uso vivienda unifamiliar, deblendo justificarse de forma expresa.

4.- En cualguier otro caso, le anchura minima da la calle serd la resultante de la adicidn
de las secclones minimas de los distintos elemenios: acera, calzada y aparcamiantos.

Articulo 1.3.2. Firmes y pavimentos.

Los distintos fipos de firmas v pavimentos que sa describen a continuacidn recogen los
nomalmente utilizados y admitidos por el Area de OO PP, del Ayuntamiento de Dilar, por
o qua an la mayorfa de los casos, v salvo circunstancies especiales, se aplicardn en los
Proyectos de Urbanizacidn, Las variacionas se consultardn previamenta con los Servicios

Técnlcos comrespondisntes.




g Los pavimentos destinados en forma exclusiva o no a la circulacidn peatonal serdn en
— general duros y antidesfizantes. varando la texiura y el color cde los mismos en las
-— E esquinas, paradas de autcbuses y cualguier ofro posible obstéculo,
§ =
B fam Para indicacion de los Invidentes, an todos los frentes de los vados peatonales,
E_ ; semaforos, cruces de calles, escaleras, rampas, paradas de autobuses y taxis o cualguler
- | olro obstédculo, desnivel o peligro an la via piblica, se colocardn frunjas de pavimeanto de
ﬁ ! = un metro de ancho on fodo su largo, formadas por baldosas especiales con distinio
- -h,g grafiado, textura o material. Los regisiros ublea-dos en astos [tineraros sa sltuardn en al
g _— misma plano que al pavimento circundants.
b o— ' E Los Arboles situados an estos ineraros tendrén los alcorques cubier-tos con rejillas o
3 1y elementos similares situados en el mismo plano que el pavimento circundante. en caso
P de utilizar enrejada, las dimensiones maximas de la malla semn de 2 x 2 om,
a_
-l | a. Firmas an calzada.
1.- Firmas de Adogquinado,
A.5.1. Para fréfico rodado Intenso. Composicidn:
- Zahoma natural, 20 cm.
- Homigdn H-150, 10 cm.
21 - Mortero de cemento
-
:‘ - de 300 Kgs. en seca, 5a T cm
= - Adoguinado sinusoldal da 8 cm. ce hormigdn, con recebo de arena an juntas.
A.5.2. Acceso a Garajes, Compasicion:
; = - Zahoma natural, 15 cm.
3‘;—'&-;" I - Zahora ariificial, 15 cm.
1) fir,
P )

- Lacho de arena.

- Adoguin sinusoldal de B cm. de hormigdn, con recebo da arena an juntas.
quinado de piedra, Composicidn:

- Zahowra compactada, 20 cm.

- Hormibgdn H-150, 15 cm.
- Adogquin sobre mortera de cementa, con rejuntade en mortero,

2 .- Firmes de empedrado,

PROVINCELL DF GRANAD

E.R. Trafico rodado. Composicidn:

- Zatvorra natwral, 20 cm,
- Hormigan H-150, 15 cm,

- Empadrado sobre mortero de 800 Kgs. de cemenio. rejuntado con martaro en
se00 de 600 kgs. de cemanto.

E.P. Calles Peatonales, Composiciin:

- Zahorra natural, 10 cm.
- Hormigdn H-100, 10 am.

- Empedrado scbre mortaro de 300 kgs. da cemento, rejuntado con mortero en
seco de 600 kgs, de camanto,

3.- Firmes de Hormigdn,

Tipo H. Composicidn:

- Zahosra compactada, 30 cm,
- Hommilgdn H-2040, 20 cm.

4.- Firmas Asfalticos. Trafico rodado.

Tipo “G" Grava cemanto. Composicidn:

- Zahwosra natural, 30 cm,
- Grava cemento, 20 cm,
- Capa intermedia Aglomerado, 4 cm.

- Capa rodadora Aglomerado, 4 cm.

Tipo “Z". Zahorra, Composiciin:

- Zahorra natural, 30 cm.
- Zahorma artificlal, 20 cm,
- Capa Intermedia Aglomerado, 4 cm.

- Capa rodadora Aglomerado, 4 om,
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Firme Mixto. Composizion;
- Zahorra natural, 30 cm.
- Hormigdn H-100, 15 cm,
- Capa intermedia Aglomerado, 4 cm.
- Capa rodadura Aglomerado, 4 cm.
b. Bordiffos v Lineas de Agua.

.- El bordilo separador de calzada v acera serd de dimensiocnes 15 x 30, biselado con 3
cm. de talud, da granito o pledra da Slerra Elvira.

2- La linea de aguas se compone por una doble linea de adoquin de piedra, tomado con
mortare de cemanto, con anchura total 25 cm.

3- Tanto al bordilo como la linea de aguas aslentan sobre base de Hormigdn de 200
kgs. de cemento.

4 - En medianas y zonas ajardinadas, junto el bordillo de pledra se coloca un bordilio de
harmigdn redondeado da 8 cm.,

¢. Pavimentos blandos,

1.- Se antende por firmas y pavimentos blandos los constituidos por tlerras o pedras
naturales mejoradas 0 no o cualesquiera otros que no estando incluidos an los anlas
descritos tengan caracteristicas de flexibiidad. aslento y fiitracién propios de senderos
naturales o zonas ajardinadas.

2.~ Los firmaes de esta naturaleza ususles seran los de base de albero en rama y acabado
de alberoc cemido. Los pavimentos usuales da albaro se acabardn con mezcla de cal o
camanto, al igual que los de teras rojas de la Alhambra, ejecutados sobre base de
zahoma natural.

o '_'f‘o. espasores, proporciones de las mezclas, etc., asi como cuabquier otro tipo distinto a
I8 aqui descritos sa consultardn y tendrén que ser aprobados par el Area de OOPP. del
- JAyurtamlento de Dilar,

3.- Cuando por su ubizacién o condiciones de uso no sea folerable su encharcamiento se
Instalarin drenajes que acometerdn a la red de saneamienio a través de arquetas
regisirables con arenaro.

Articule 1.3.3, Sefiales verticales y marcas en pavimentos.

a. Generalidades.

1.- Sa utilizardn las safales vigentas del codigo de circulacidn, y sefalizacion informativa
autorizada;

2.- La sefializackin, tanto vertical como hordzontal, serd superdsada por los Sarvicios
Técricos del Area de Trifica dal Ayuntamiento da Dilar.

3.- Las sefisles de trdflco, semdforos, postes de lluminacidn o cualesquiera otros
alamenios verticales de sefializacldn que deban colocarss en un itinerario o espacio de
acceso paatonal, se dispondrdn y disefiardn de forma que no antorpezean la circulackin y
puedan sar usados con la maxima comodidad.

Las especificaciones técnicas de colocacidn y disefio seran las siguientes:

- Se dispondrén en & tercio exterior de la hacer siempre gue la anchura libre reslante sea
lgual o superor a 1,20 metros, Si esta dimensidén fuera mencs, se colocardn junto al
ancuentro da la alineacidn con la fachada y se procurard, an cualquier caso, la colocacion
an grupo da varas da ellas en dnico soporte,

- Las placas y demas elementos volados de sefalizacion tendran su borde infarior a una
altura no inferior & 2,20 meiros,

- En los pascs de peatones con saméforos manuales el pulsador para accionar el
camblo de la luz deberd situarse a una altura maxima de 1 meiro.

- Los saméfocros peatonales instalados en vias plblicas cuyo voluman de trifico rodado o
paligrosidad objetiva asi o aconseje. deberdn estar equipados de mecanismos
homologados gue emitan una sefial sonora suave, intermitente ¥ sin estridencias, o de
mecanismos altemativos, que sirvan de guia, cuando se abra el paso a los visndantes, a
las personas con vision reducida.

b. Sefiales verticales.

1.- Para las sefiales verticales sa empleardn placas deblkiamante sustentadas, provistas
de leyendas, gue tiemen por mision advertir un peligro, prohibir una maniobra, o
simplemente, dar al usuario una informacidn de interés jeneral. Constaran de la placa
propiamante dicha y de los alementos de susteniaciin.

2.~ Placas: Las placas a emplear an sefales estardn constituidos por chapa blanca de
acern dulce Ja primera fusidn, da dieclocho décimas de rillmetro (1.8 mm.) de espesor,
admitkéndose, an este espesor, une ioberancla de dos décimas de milimetro (0.2 mm.) an
mMAS O &N MEnas.

3.- Elementos de susientacidn y anclaje: Los elementos de sustentacidn y anclaje para
sefiales estardn constituidos por acaro galvaniza-do.

4.- Tanto en placas como en elementos de susientaciin y anclaje, podrén ufilizarse
tamblén olros materales que tengen, al menos, las mismas cualidades que ta chapa de

@DILAR

PROVINCIAL DF GRANADA




7> JUNTA DE ANDALUCIA

WAL Y TRANSAORTES

ORRAS TUBL

ne

2 | CONEREAL

A

i

1+ T~
LD

PRI |
’

APROBACION D

1 7 MAR, 2009

b e iiinton

EFINITIVA

acero en cuanto 8 aspecio, durackin y resksiencia a la accidn de los agentes externos,
Sin embargo, para ol emplec de todo materlal distinto a la chapa de acero, serd
necasarla la aulorizaciin expresa de la Direccidn Facuitativa, o eslar deflinida en al
Proyecto.

5.- Elementos reflectanties para sefiales: Todos los matariales que se ufilican para hacer
raflexives |as sefiales deberan haber sido previe-mente aprobsdos por |os servicios
técnicos municipales.

§.- Sefalizacidn informativa. Cualquier sefial no reglamentaria cuya instalacidn esié
prevista, tendrd que ser aceptada praviamenta por los Serviclos Técnicos Municipalas
cormaspondlentes.

©. Marcas viales. Sefializacion horizontal,

1- Se entienden por marcas viales las sefializaciones horizontakes & partir de pinturas
que se colocardn sobre los pavimentos u otras superficles, correspondiendo a lineas,
sefiales, palabras, etc.

2.- Las marcas seran reflectantes o no en funcidn de que el tipo de iluminacidn de la zona
sed permanents o No permanante,

3.- Las pinturas a utilizar serén del tipo a indicar por los servicios municipales.

Articulo 1.3.4. Redes superficiales y aéreas.

1- Como norma genaeral se prohibe |a instalacidn de redes de serviclo superficiales o

adreas, tendidndosa en las obras de urbanizackin en la cludad consolidada a suprimir los
tendidos adreos actusimenta axistentes.

2.- Cuando por razonss debidamente justificadas sea imprescindible contemplar tendidos
adreas —tales como instalacionas complementarias de redes existantes, obras parciales,
afc.~ éstas se atendrin a la Normativa General que les sea de aplicacidn, la espaciiica
de las empresas suministradoras y las recomendaciones da los servicios técnicos
municipales.

,\

F= Al Igual que para los tendidos sédrecs cuando, por su naturalsza o Imposibiidad de
rasolver instalaciones complementarias en adificaciones adreas o enterradas, sea

%, imprescindible su ejecucion superficial o adrea en vias vy espacios pdblicos, ésias se

andrén a la Nurrm_ﬁfa General que les sea de aplicacidn, la especifica de las empresas

I:;-.-ﬂ Mo obstantes I3 indicado, se espacifican a continuacidn  las  condicionaes
R pondlentes & cada sltuacidn urbanistica,

Sua.‘u urbanizable

PR
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Mo se admitird el levantamiento de lineas eléctricas adreas de alta, media o baja tension
asl como de comunicacionas o cualquier olro tipo vy, en su defecto, en caso de no sar
posibla la instalacidn sublerrdnea por faila de definicidn en el trazade urbanistico o por
cualquiara ofra causa sobko 58 admilirian con cardacter provisional.

Nuevas Urbanizaciones

Todos los servicios eléctricos de media o baja tensidn asl como los de alumbrado
plblico, comunicaciones o cualguler otro serviclo deberdin disponerse bajo canallzacién
subtarrinea entubada y registrable que parmita la sustitucién de los conductores, en caso
necasario, sin romper el pavimento.

Las lineas abdreas existentes con anterioridad a la designacidn como Suelo urbanizable o
las que se hubieren levantado con caracter provisional, deberan incluirse en el
cormespondiente proyecto de urbanizacion, cambiando su frezado actual a canalizacidén
subterrénea.

Suelo urbano

En la empliscion, modificacidn o modemizacion de instalaciones de distibucion pablica
axistentes ro se admitiin frezedos méreos o adosados 8 les fachadas debiendo
disponarse las comespondientes canalizaciones subtertineas enfubadas y registrables
que conectan con &l interor de los edificlos.

En al caso de que se& efectlen nuevas construcciones, o an la restauracidn de edificios
axistentas, debardn prevarse canalizaciones subterrdneas en acera 0 ampotradas en la
fachada que parmitan el paso de circultos de las diferentes Instalacionas.

Conjunto Historico

Ademds de las medidas previstas para las instalacionss en el casco urbano, daberan
sequirss |as siguientes:

En general se evitardn los modulos de contadores en les fachadas de los edificios
situados en esia zona particulaments en  los  edificios  cetalogados vy s,
excepcionalmante, tuvieren que colocarse, porgua no fuera posible disponer ofra
soducldn, se alojarén en hornacinas practicadas en k8 fachada con puerta exteror de
caracteristicis que afectan an la menor medida posible a la compoesicién amuitectonica
de la misma.

Sa actuard de igual forma para las cajas genarales de protaccidn.

Articulo 1,35, Jardineria y tratamiento de espacios libres no pavimentados.
a. Condiciones generales.
1.- Toda acteaciin qua incluya o afects a zonas verdes y espacios lbres no

pavimentadcs de cardcter plblico deberd contar con proyecio especifico redactado y
firmada par tcnico competents. Cuando las obras de [ardinerla farmen parte de obras de
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urbanizacidn general, & proyecto de jardinerla podrd integrarse en & global comao
separata del mismo.

2- Junto con &l proyecio se preseniard documento pdblico que compromeata al promotor
o antidad promotora al mantanimiento de las zonas verdes hasta que no pasan a la tutela
dal Ayuntambenio.

3.- En cualquier actuacion cuya 2ona de obris o pasos de vehiculos esié proxima a algin
drbol o plantacion, serd condicidn previa al comienzo de cualguier actividad de la obras,
&l haber profegldo los Arboles o plantaciones,

4 - Los itinerarios paatonales, situados en parques, jardines y espacios libres piblicos en
genaral. 58 ajustardn 8 los siguientes criterios de itinerarios peatonales.

- El ancho minlmo serd da 1,20 mairos.

- Las pendientes transversales serdn iguales o inferores al 2% vy las
longitudinales serdn como maximo del 12% en framos inferiores 8 3 metros y
del 8% en tramos iguales o superiores a 3 metros.

- La altura réxima de los bordillos serd de 125 cm., deblendo rebajarse an los
pasos de peatones y esquinas de las calles a nivel del pavimento, madiante un
plano inclinado con pandlante méxima dal 12%.

Las zonas ajardinadas v los setos estardn siempre delimitados por un bordillo de 5 cm.
de aliura minima o por un cambio de textura del pavimento gue permita a las personas
con vision reducida localizaros, Se prohiban las delimitaciones realizadas unicamente
con cables, cuerdas o similares.

Los bolardos o mojones que se cologuen en la via pOblica para impedir ol paso de
vahiculos a parques, jardines ¥ espacios libres plblicos, dejaran espacios con luz libre
minima de 1,20 metos, para permifir comodamenia el paso de una silla de ruedas,
disponiéndose sendas franjas de baldosas especiales en sentido perpendicular a la
marcha a cada lado y a todo lo largo de la hilera de bolardos o mojones, para advertir de
la proximidad del obsldculo a las personas con visidn reducida.

Los aseos plblicos que sa emplacan an estos espacios deberdn ser acces|bles y
dispondrdn, al menos de un Inodoro y lavabo que cumplan las caractecisticas dal
apartado 6.3.8.5. de ssie volumen del PGOU refarante a servicios e instalaciones dentro
de las condiclones generales y particulares para la accesibilidad v la eliminacion da

e
B QITATAS,

e

FET

"+ b Condiciones de proteccion del arbolado y jardines.

“1.- En cualquier trabajo pdblico o privado en el que las operaciones y pasos da vehiculos
uy /maquinas se realicen en 2onas prdximas a algin arbol o plantaciin existents
X amente al comienzo de los irabajos deberdn protegerse. Los arboles se protegeran
" 4 lo lergo del fronco v en una alture no inferior &8 3 metros desde el suelo, con tablonas

“'ligados con alambres o cualquier otra proteccion eficaz que se ratirard una vez terminada
- la cbra.

2.- Cuando sa abran hoyos o zanjas proximas a plantaciones de arbolado, bden sean
calies, plazas, paseos 0 cualquier ofro tipo, |a excavaciin no deberd aproximarse al pie
dal mismo més de una distancia iguel a cinco veces el didametro del arbol & Ia altura
nommal (1,20 metros) ¥, en cuslguler caso, esta distancls serd slempre superor a 0,50
matros. En caso de que, por olras ocupaciones del subsualo, no fuera posible al
cumplimiento da esta ordenanza, se requerrd fa vislta de Inspeccidn de los
correspondientes sarvicios municipales antes de comenzar las axcavaciones.

3- En squellos casos que por la excavacion resulten alcanzadas ralces de grusso
superior 8 5 centimetros, éstas deberdn corarse con hacha, dejando cortes limplos v
lisos que sa pintardn, a confinuacidn, con cuslguier cicatrizante de los existantes en sl
marcado.

4.- Debera procurarse que |a época de apariura de zanjas y hoyos proximos al arbolado
sea la de mposo vegetal (diclembre, enero, febrero) vy los drboles, en lodo caso se
protegardn tal como se ha indicado en el apariado 1.

5.- Debard procurarse que la época de aperiura de zanjas y hoyos priximos al arbolado
se8 la de mposo vegetal (diciembre, enero, febrero) vy los érboles, en lodo caso se
protegeran tal como se ha indicado en el apariado 1.

6. Serd molive de sancidn el depositar cualgular tipo de materales de obra an los
alcorques del arbolado, el vertido de 4cidos, jabones o cualquler otro tipo de liquidos
nocivos para el drbal, en el alcorque o cercanlas de ésta | la ulilizacién del arbolado para
clavar carteles, sujatar cables, aic., o cualquier fin gue no sea especifico dal arboladao.

7.- Cuando por dafios ocasionados & un arbol o por necesidades de una obra, paso de
vehiculos, badenes particulares, etz resuliase éste muerto o fuese necasario suprimirlo,
el Ayuntamiento, & efectos de indemnizacidn, y sin perjuicio de la sancidn gue
cormesponda, valorard al 4rbol sinlestrado an lodo o parte.

c. Sistema ds rlegos.

1.- Todo proyacto v obra de ajardinamiento contemplard los sistemas de riego previsios,
captacion de eguas si fuese necesario, elc., cuyas caracteristices se atendran a lo
establecido on &l Capitulo IV artlculo 5.4.1. "Redes de abastecimianto de aguas potables,
da riego e hidranias”,

2.- La sjecucion de fodo sistema de rego se hard de acuerdo a lo establecido en el
Pliego de Condiciones Técnicas de Plantacién y los Detalles Constructivos del Area de
Obras Municipales.

3.- Tal ¥ como se indica en la legisiacion vigente se tendard a gue el suministro de agua
para al riego no dependa de la red de abastecimiento de agua potable

d. Condlciones del suelo y las Hermres.

1.- Suslos. Cuando se realicen movimientos de tiema gque supnman las capas de sualo
fértil, o en aquellos cascs en que el sualo no presente caracteristicas favorablas a la vida
vegetal, se proyectard y presupuesiard la aporiacidn de tierras vegetales en aliura no
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infarbor a 50 cantimetros. Iguaiments, se proyectara la escarificacidn del sualo natural del
fondo de los desmontes, previo al aporie da tierra vegetal.

&. Plantacion y slembra.
1.- La aleccitn de espacies atendera a bos siguientes criterios basicos:

a} Las ewigancias de cultivo de la especie a elegir, dependientas da las
caracteristicas climaticas y eddfices de su zona de procedencia, serdn
compatibles con las condiciones climaticas v eddficas del medio urbano de
Dilar y con los limites de tolerancis, ya experimantados, para cada especia.

b) En &l caso del arbolado las especies se aelegirén de forma que al volumen
que alcance cada ejemplar al legar a la madurez de su desarrolio coincida o
saa manor que e aspacio urbano (adreo y subsuelo) de que va a disponer.

c) La justificacion prioritaria para dotar de elemenios vegetsles a la ciudad
proceda de los  servicios madioamblentales que proporcionan.  Son
fundamentalmenta la regulacidn de las oscllaclones térmicas v de la humadad
relativa del aire. esto dependa direclamenia de la cantidad de hojas que
sombrean y fransplran; es decir, del volumen de la copa o parte adrea de cada
placita, Por fanto el desarmollo da los ejemplares de la especie a elegir en
proyecto serd &l méximo posible para un espacio dado: se proyectard
preferante-rmente |a plantacion de pocos arboles de gran volumen de copa y
exlanso desarmolio que de muchos arbolas paro de poco porte.

d) Por ora parte, dadas las condiciones extremas de nuestro clima, los
alementos vagetales principales (drboles) se elegirin praferentementa de hoja
caduca. Mo se rebasard la proporcidn de 1/3 de ejemplares de hoja paranne en
la masa proyectada.

a) El cultivo de las especies elegidas, previendo su conservacidn fras la
plantacion, serd concordante con |as consignas de simplificacién y moderacion

presupuesiaria.

2.- Para establecer sl tamafio y caraclaristicas de las plantas a utllizar se inclulrdn an el
proyecto anejos an los que para cada especis se indigue:

- Dimension caracteristica del suministro. En general: perimetro del tronco 8
1m. da altura para frondosas caducifolias y altura total desde el cuslio de la ralz
para conlifaras, frondosas de hoja perenne y arbustos.

- Método de cultivo an vivero, con especial refarencia a ndmero de trasplanies
¥ repicados,

- Presantacidn de la planta suministrada y tamafio del cepalin.
-ires  caracteristicas particulares como: formacion  especial, periodos
vegelativos crecikdos por una planfa injerieda y especie del porta Injartos,

garantia de precedencia de la semilla de plantas autdctonas, pasaporte
fitesanitario de las especlas que lo requieran, alc,

PROVINTIL DF GRANALDA | EXCELFNTIRIO & VLAWTA ML

3.~ Las caracteristicas vegetativas, de porie y de formacion de una buena plania se
espacifican ampliamente en I8 Mormative aplicable 8 |8 que hacemos referencia an
apartados anterores. Se proyectardn elamenios vegelnles de dimansiones lales que
exista oferta de calidad en el mercado. En genaral actualinenta en nuestra zona, a mayor
tamafio s& da una menor calidad (aparte de mayor costa),

4.- El tamafino da los hoyos de plantacidn serd el necesario para el comecto acomodo dal
cepellén o volumen de ralces de la planta. En caso de plantacicnes en pavimantos,
donde no 6 puede acceder a preparer iodo el medio de plantacion en profundidad y
axtansldn antes de efactuar la plantacidn, se excavard toda ka superficie dael alcorque por
1 matro de profundidad al menos con objeto de aporiar el mayor volumen de tiera
vegalal serla posible. Por aste motivo se construlrdn alcorques de dimensiones dtiles
superomesa i x 1

.- Plano de planfacidn. Todo provecto deberd llevar un plano de plantacidn an el que
figuran Onicamente las lineas y las especie a plantar, representadas en una clave gue
podréd detalizrse al margen dal mismo plano. Se grafiardn los simbolos da las plantas de
forma que su oceniro sea e punio exacio de ublcackdn de la asociacidn vegetal
proyeciada considerando los espaciamienios naturales de cada especie y demés
sxigancias da cultivo.

. Zonas ajardinadas y disefo general de las uwhanizacionss.

1.- Como criterio bésico se tenderd a [ concentracidn de toda la superficie ajerdinada
exigible al poyecto en un solo punto o parcela, evitando I8 dispersion y proliferacion de
rincones ajardinados vy jardineras de exiguas dimansicnes cuya conservacidn es cara y
complicada. En el resto de la superficie 8 urbanizar se preverd la plantaciin de arbolado
viario an alcorques. Se exigird proyectar la plantacidn de arbolado en todas las nceras de
ancho superior a B matros.

2.- A su vez cada superficie objeto de intervencitn da ajardinamiento se zonificara sagin
la calidad del suelo que va a servir de medio de plantacion si esie no se ha
homogenelzado praviameants.

g. Consarvacisn,

1.- En @l capitulo de conservaciin se detallardn los cukdados culturales anuales o
pariddicos, incluyendo presupuestos de los mismos, asi como entidad o entidades que
vangan obligados a realizaros, Se propondrd un Flan de Mantenimlento Anual,
datallando para cada labor 8 realizar: las fechas previstas, método de trabajo y relacion
de materialas 8 emplaar.

2.- Sa especificard también el equipo de maquinas y herramientas preclsas para la
conservacion, detallando, por separado el presupuasto de adquisicidn y duracidn del
aquipo.

h. Confenido especifico de log proyectos de jardinerfa,
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Ademas de o especificado en el Capitula |, Articulo 5.1.3 de este Titulo V. los proyectos
o separatas da los mismos relatives a8 obras de jardineria cumplirdn las sigulentas
condicionas especificas.

1.- Memada: Incluira referencia a los antecedentes estudio de dermanda de cada tipo de
zona verde, justificacidn de lo proyectado, descripcidn del terreno, suelo, elecciin de
espacies, descrpoion de las obrms complementarias neceserias, calculo de rego,
plantaciones y siembras y consenvacion,

2- Planos: Incluitan; situacion, estado actual con curvas de nivel cada 0.5 metros
sefalando la ublcackin de los elemenlos vegelales exislentes, planla ganeral,
maovimienio de tierras v perfiles, construcciones, plano de hidriulica {agua, rego, vartido,
drenajes, eic.) v planc de plantaciones.

Se axigird ademas plano de compatibitidad espacial de las plantaciones previstas con el
trazado de las redes de las Infraestruciuras proyectadas, siguiendo el criterio de
separacion neta de los elementos vegetales respecto de los restantes elemanios
urbanos,

3~ Mediclones y prasupuestos. Incluirdn ademéds de los capitulos o partidas normales de
toda obra de urbanzacldn el Capilulc o partidas correspondientes a plantaciones,
slambras y mantenimisnto. El Capitule de Jardineria se subdividird de forma clara en los
slgulentes apartados 3 partidas:

- Preparacion del medio de plantacion,

- Suministro da plantas y plantacion.

- Mantenimiento durante & primear afio

- Red da riego.
Cada especie a plantar s deflnird en una unidad de obra propla, indicando: nombra
clentlfico v de variedad o cullivar, dimansidn caracteristica qua =e datermina y
presantacién dal suministro,
4- Pliago de Condiciones. Inciuird, ademds de los apertados necesarios para la
definicidn, control y calidad de las obras, las condiciones especificas qua deben cumplir

las plantas y semillas, el agua de rego, las tiemas, reposicién de mamas y condicionas de
conservecion. Esle Pliego serd al menos fan detallado como el del Area de Obras

Municipales.

5. Las siembras de praderas se mantilardn con compuestos naturales adecuados,
slendo mas aconsajables los de champifidn o "campos” de basuras urbanas.

Equipamiento y mobiliario urbano.

Todos kos equipamientos, tales como papeleras, bancos, juegos infaniiles, etc,, deberan
ir sujetos a los cimientos por medio de espdragos atomiliados con lwercas visiblas de
forma que puedan desmontarse sin romper la ocbra ni el elemenio que se deses Movar.
En ninglin caso quedardn encarcelados en alguna de sus partes.

Los elemenlos urbanos de wso pliblico, tales como cabinas u hornacinas telefdnicas,
fuentes, papeleras, bancos, etc. se disefiaran y ubicardn de forma que puedan sar
usados por fodos los ciudadanos y que no constituyen obstaculos para el transito
peatonal.

As| mismo, la construccion de elementos salbentes sobre las alineaciones da fachadas
gue interflaran un espacio o Minerarko peatonal, tales como vitdnas, marquesinas, toldos v
oiros andlogos, se reallzardn evitando que se constituyan an obstaculos.

b. Condiclones de los fuegos ¥ zonas infanties.

1.- En los juegos no podran ufilizarse materales como chapa, tubos u otros elementos
que al desgasiarse o parirse puedan suponer peligro para los nifios.

2- Los juegos serdn preferentemente de maderas duras y en sus movimientos no
deberan suponer peligro pare sus visitantes, construyéndose valles que protejan las
zonas de trayectora de los mismos y colocandose carfeles indicadares del peligro.

3.- En @l disefio de las zonas infantiles debera tenderse & los terrencs de aventuras an
los gque los nifcs tengan k8 ocasidn de desamollar su iniciativa v poner en juego su
imaginacidn, procurando huir do elementos gsislados con una finalidad dmica y
daterminada.

c. Papeleras y bancos.
1.- Las papeleras serdan del ipo municipal.

2.- Los bancos que incluyan slementos de madera, dsios no podran lener ninguna
dimansitn Inferor a los B centimetros,

d. Especificacionas técnicas del mobiliario whana.

1.- No estard permitida la construcsion de salientes sobre |as alineacionses de fachadas a
alturas infariores a 2,20 matros.

2.- Los aparatos vy diales de teléfono estardn sitluados a una altura minima de 90 cm. v
méxima da 120 cm.

3.- Las bocas da los contenadores y papeleras no podran estar & una altura superiora los
90 cm,

4.- Las bocas de los buzones estarén situadas en el santido longitudinal del trénsito de
paatonas, v a una altura de 30 cm. Iguales prascripciones dabardn saguirse respacto de
las méquinas axpendedoras, en ko gue sa reflere a las ranuras de introduccién de fichas,
tarjatas o monedas, asi como las de expedicidn; en caso de existlr torniquetes o barreras,
58 habllitard un acceso sin estos obstaculos, con un anchi minima de 1 matro,
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5.- Se sefializaran mediante franjas de pavimenlo de textura y color diferantes, y de 1
matro de ancho, todos los elemenios de moblilaro wbano que interferan u ocupen un
aspacio o itinerario peatonal,

B.- Los guioscos o puestos fijos situados en las vias y espacios piblicos, se disefiardn da
forma que parmitan la aproximacion frontal de una persona an silla de ruedas. ¥ para allo
daben disponer de mostrador de 0,80 metros de anchura y una altura no suparor a 1,10
matros.

7.- Donde haya aslentos a disposicidn del plblico, un 2% da los mis-mos, como minimao,
tendran una altura de 50 cm., con un ancho y fon-dos minimos de 40 cm,

8- Cuando se disponga de fusntes bebedaoras, el cafio o grifo deberla estar situedo a una
altura da 70 cm., sin obstdculos o bordes, de forma que sean accesible por una persona
usuaria de silla de rusdas.

9.- El disefio da cabinas u homacinas telefbnicas, deberd ser tal que pueda ser utilizado
por todas las parsonas con moviidad reducida.

JUTﬂH DE ANDALUCIA
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CAPITULO CUARTO CONDICIONES ESPEC E
DE LAS REDES Y SERVI

Redes de abastecimiento

de aguas potables, de riego e hidrantes,

Articulo 1.4. 1.

a. Ganeralids des

Sdlo se incluyen en esie aparado la caracteristicas (écnicas y funcionales de los
alemeantos bdsicos y més comunas qua componen los provecios de red de distribucin de
aguas potables, Para las restanies obras fundamentales de caplacidn, conduccion,
sistema de depdsitos y estaciones de tratamiento que sa engloban dentro de un proyecto
de urbanizacitn, se seguird la normativa y directrices que fije e Departamento de Obras
y Proyecios de la Empresa Municipsl de Aguas,

b. Caudales de célculn,

Las condiclones que deben cumplir las redes de distribucitn para el abastecimiento de
aguas a efecios de su calculo serdan;

- Para los sectores definidos con uso residencial, habré de prever-se una

dotacion fija de 500 litros por habltante y dia, estando incluldes los caudales

cormespondientes a rego y confraincendios. El tmmuru de habitantes pravistos
sa@ obtendré calculando 3 habitantes por cada 100 m* construldos.

- Para las zonas Indusiriales y terclaras se justificardn debidamenta los
caudales previsios, debléndose considerar a efeclos de clloulo gue los
caudales punta no serdn inferlores a 2 litros/segundo/Ha,

-En parques, jardines, espacios lbres, paseos, eic., las instalaciones sardn
suficlentes para un consumo minima diario de 50 m° por Ha.

- Bl consumo méximo resultard de multiplicar e consumo diaro medio par un
coeficiente minimo da 2°4.

- Da estos célculos quedsran excluidas todas aquellas arterias que la empresa
o compafiia suministradora determine que llenan funcidn de transporte,
ademés del propio abastecimiantio.

- En zonas consolidadas o semlconsolidadas se tomaran como referancia los
vakires antes indicados,

o. Dimensionss de los conductos y caracterisiicas generalis de fa rad,
Sa dimensiorard la red teniando en cuenta los aspactos siguientas:

- Caudales necesarios an los distintos nudos, obtenidos a partr de la
disiribucidn topografica de la poblacidn, de la demanda industrial y de otros
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-Comprobacién de presiones y welocidades en todos los tramos, para las
condicionas normales de funcionamiento, en funcién da los datos oblenldos en
al punto de conexidn con la arterda de abaslecimienta.

- Ba comprobarén asimismo las presiones y velocidades, para un catélogo de
averias an ramales importantes que parmitan conocer el comportamienio de la
red en astas condiciones excapcionales.

- La linea piazométrica de les arterias, a pleno consumo, deba sobrepasar an 5
metros por lo mancs, la parte méas alla de las edificaclones, sobreslevando en
una altura igual a la pérdida de carga interlor de las mismas, Cuando eslo no

pudiera cumplirse, e proyectista deberd disponer grupos de presiin en las
aedificaciones.

- Con indepandencia de los resultados oblenidos en los célculos los didmetros
no sardn en ningin caso inferiores a 150 mm.

- En al dimensionamlento asidlizoresistents deberd tenerse en cuenta e
comportamiante de las sacclones para las sigulentes solictaciones:

* Peso dal conducto a tubo vacio y Beno.

- Sobracargas exteriores de tieras y oiras cargas muertas.
+ Empuje de tiemas adyacentes.

- Sobrecarga de trafico.

- Acciones Mrmicas.

Respecto a los hidrantes de incendio tendran wn didgmetro de cien millmetros v se
colocaran con areglo a la Normativa de incandios vigantes.

Se proyectaran ventosas v desagles en lodos aqualios punios de que sea aconsejable
de acusrdo con el perlil longitudinal de la conduccian,

Las arquetas de las vilvulas estardn dotadas de tapa y marco de funcidn de dimensiones
adecuadas &l tamafn de l@ valvule de modo que permitird su fécil desmontaje y
maniobrabilidad.

s |I.ﬁ ramales de las acomatidas seran tuberla de polietileno de alta densidad.

Lag vilvulas de las asometidas sardn de tipo de esfera v se instalardn en &l interor de
pequefias arquetas del fipo normalizado en la Ciudad y preciniadaes, Les marcas y
modelos de estas vélvulas serdn las fipificadas por la empresa y compafiias

._-sl.mi'ktraduras para la red genaral.

J
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'L'"’ . 1 arecterlsticas de la red.
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1.- Debara proyeciarse maflas cerradas, adaptadas al trazado de las calles, tanio para la
ampliacién de las redes existentes como para las de nueva planta, siempre que sea
poskble. Las arterias de astas mallas tendrdn tomas an dos puntos distintos al objato de
disponer de suministro en caso de averia. Los ramales inferiores podrén ser ramificados.

2.- Les comdlucciones que afecten a esios proyectos discurirdn necesaraments por
zonas de dominio piblico. En caso excepcional de que no pudiera ser, se elaborard un
documanio piblico que establecerd |a servidumbre corraspondlante,

3- Las redes para rego de zonas verdes deberén ser Iindependienies de las de
abastecimianto dabiendo preverse la instalacion del correspondiente comador en al inicko
de las mismas.

4 - Caracteristicas de los conductos.

o, Caracterislicas de las luberias,

1. Da forma general todas las conducciones seran de fundicidn modular (doctil) v sdio
excapcionalmente podra colocarse otro fipo de fuberias, con la aprobacion expresa dal
Departamento Técnico de Obres y Proyectos de la Empresa Municipal de Aguss o
Compaiila Suministradora,

2.- Para todas ellas regirdn las prescripcionaes del vigente “"Plego de Prescripcionas
Técnicas Generales para tuberlas de Abastecimlento de Agua®, especialments en lo
concernients & caracteristicas de fabricacidn, rugosidad, didmetro y espesores,
resistancias, presiin de trabajo, pruabas y uniones de acueductos.

f. Colocecion y montaje de los conductos.
1.- Zanjas para alojamiento de tuberias.

La profundidad minima da las zanjas se daterminard de forma que las tuberias resulten
prategidas de los efectos del trafico v cargas extarioras, asl como preservades de las
variaciones de temperature dei medio ambiente, Como norma general, |8 profundidad
minima sara tal gue la generatriz superior de la tuberia quede, por lo menos aun metro
de |la supericie y siempre por encima de las conducciones de alcantarilado. S| el
recubsimianto indicado como minimo no pudlera respatarse por razonas lopograficas, por
oiras canalizaciones, elc., se tomaran |as medidas que el Departamento Técnico de
Obras y Proyectos de la Empresa Municipal de Aguas o Compafia Suministradora
conskdara nacesario.

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios tra-bajen en buenas
condiciones. Para tubos pequedios, la anchura minima serd da 0°80 m,

La tuberia se implantard en ia zanja en ka8 forma que se indica an &l apartado siguiente,
prohibkéndose la colocacidn exoeslva de tubera sin proceder al relleno para protegerlos
de posibles golpes vy varaclones de temperaturas. El relleno se efeciuard recubrisndo
praviamenta &l tubo con una capa de arena de rlo, hasta una altura de 10 nantlmom
sobre |a generatriz superior del fubo, procedidndoss a continuacidn y una
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rasanteada, al reflenc de la zanja con malerial granular seleccionado exento de Ardos
mayores da 5 centimelros por tongadas de veinla centimetros apiscnados a mano o
mecdnicamante hasta alcanzar una densidad del 95% del snsayo Froctor Normal.

Al proceder al relleno de la zanja se dejarin previstos dados de anclaje a una distancia
maxima de doscientos matros, con el objeto de poder instalar las bridas clegas y efeciuar
las entibaciones necesarias para efectuar las preceptivas pruebas hidraulicas gue an
presancia del personal designado por la empresa suministradora, habrdn de efectuarse
previa la recapclon provisional de las obras por parte de ésta, que habrd de preceder a la
recepcidn definitiva,

2 - Colocacidn de los lubos,

El montaje de ia tubera se realizard por personal experimentado del Confratista
Homotogado por la Empresa Suministradora, que a su vez vigilard el posterior relleno de
zanjg, an especial la compaciacidn. Los fubos no se apoyaran Jdirectamente sobre ka
rasante de la zanja, sino sobre camas. En terenos normales y de roca, estas camas
saran de arena de ria en todo ko ancho de la zanja, con un espesor minimo de diez
cantimetros, dejando los espacios suficientas para la perfecta ejecucion da las juntas,

En todas las plezas "T". curvas, codos y valvulas se dispondrén los comespondientas
anclajas de hommigdn armado, de acuardo con lo especificade en el plano adjunto,

Una vez los tubos en & fondo de la zanja, se examinardn para serciorarse de que su
interior esta libre de lierra, piedras, atiles de trabajo, etc., y se realizard su centrado y
parfecta alineacion. consegukdo ko cual, sa procederd a calzarkos v acordonarlos con un
poco de matarial de refleno para impadir su movimiento, Se procurard que el montaje de
los tubos se afechis an el sentido ascendants.
q. Caracteristicas de las Fiezas especiales y ofros malterales y equipos,
1.- Las piezas espaciales consisten principalments an:

- Codos, tes, reducclones, etc..

- Walvulas de cieme y manicbras.

- Valvulas de retencion.
-_ - .I - Piezas especiales de bifurcacian de tubarias.

~ | -Venlosas.

o P

s % - Hidrantes y bocas de riego

2. Daberd definirse les disposkciones de tocos los elementos en la red |usiificdndose su
misidn en &l conjunto, teniendo an cuenta las exigencias funcionales de la axplotacidn v
la seguridad en al sendcia,

3.- Todas las pezas especiales deberan ser de fundicidn dictil y aguéllas que no exdstan
an el marcado se fabricaran en chapa de acero A-42, de doce milimetros de espasar y
pintado con un espesor de 300 micras (4 manos) y antes de su colocacion deberdn ser
aprobadas por f Departamento Técnico de Obras y Proyecios da Empresa o Compafila
Suministradora.

4.- Como norma general se dispondrén valvulas de cleme en todos los ramales de sallda
de un nudo, ademas de las que tengan que intercalarss atendiendo a los Criterios de
funcionalidad y explotacian, 5.- Las valvulas de cierre serdn de compuerta hasta didmetro
de 200 mm, Para los mayoras serdn de mariposa.

G- Las valvulas seran de cuerpo de fundicion dictil, mecanismao de acer inoxidable,
indicadar da posicidn y an cualquier caso, tanto la marca, modelo v calidad daberdn ser
previamante acaptadas por la Empresa o Compafia Suministradora. Cada vélvula llevara
incorporado un carrete tedescdplco con el fin da facilitar su desmontaje una vez instalado.
Las vélvulas de mariposa levardn desmultiplicador y todos los accasorlos previstos para
su molorizacidn y accionambanto por telemandao.

7.- Sa dispondrén bocas de rego en todos los cruces de calles y cada cincuenta metros,
siendo del modelo normalizade por la Empresa o Compafiia Suminisiradora. Cada
vélvula llevard incorporado un cammate telescdpico con el fin de facilitar su desmoniaje una
vez instaladc, Las valvulas de marposa Bevardn desmuliiplicador y todos los accesorios
previstos para su molorizacidn y accionamiento por telemendo,

B.- Sa dispondrdn bocas de rego en todos los cruces de calles y cada cincuanta metros,
slando del modelo normalizado por la Empresa ¢ Compafila Suministradora. Cada
valvula llevard incorporado un carrete telescopico con el fin da facilitar su desmontaje una
vaz instalado. Las vélvulas de marposa Hevardn desmultiplicador y todos los accesorios
previstos para su motorizecidn y acclionamiento por telemendo.

9.- Se dispondran bocas de rego en lodos los cruces da calles y cada cincuenta matros,
siendo del modalo normalizado por la Empresa o Compafila Suminkstradora. Tendrdn un
didmetro de 80 mm. vy todo el montaje se realizard en funcidn dictil, embridado, conforme
a planos de la Compafila Suministradora.

10.- Los hidrantes se conectardn & la red con conducto independiente v seran del tipo
homologado por el Servicio de Extincion de Incendios. Se situarén en lugares facilmente
accesibles al citado servicio y debidamente senalizados.

11.- Acomelidas. Durante |as cbras de ejscucldn de ki urbanizacidn sdlo se podran
Instalar las acometidas de edificlos que cuenten con licencla municipal, deblendo
presentar en la Compadia suministradora de agua un plano en el que astén
suficiantemente acoladas, para oblenar la aprobacién de su instalacidn. Se construirdn

sagin las normas de la compafila suministradora, con vélvulas previamente precintadas
por efla.

12- Depdsitos, Impulsiones y grupos de bombeo. En aqueltas zonas donde la red
existenta no disponga de 15 Kglem® de presidn sobre el punto supedor de las
adificaciones futuras, construirén depdsiios a cola suficiente para obtener dicha presidn,
En caso de zones de psquefia entidad se podré utilizar grupo de presidn de velocidad
con regulador da frecuencia, con dos bombas de uso allemativo, coneciado & |a red de la
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compafia suministracdora, La alimentacidn de los depdsitos se hard con impulsiones
Instaladas en caselas que contardn con doble equipe de bombeo.

Todes esias insialaciones estaréan dofadas de equipo de telamando y telecontrol
conectadas 8 instalaciones cenfrales de lg concesionara del servicio, con suministro
aelécirico de beja tensitn, seran consiruidos en terrenocs que serdn cadidos madiante
escrtura poblica al Excmo. Ayuntamiento de Dilar, v estardn fotalmente cercados, Para
su completa definicidn se seguirdn las indizaciones de la compafla suminisiradora de
Bgua,

Articulo 1.4.2. Redes de evacuacion de aguas pluviales y residuales.
a, Tipe de red. Caudales de calcwo,
1, - Normalmente se optard por el sistemna unitario, No obstante, en aquellas zones de

uso residencial en s que, por axistir cauces pluvialas a los que pudiaran evacuarse las
aguas da lluvia, se padrd ulilizar el sistama separativo.

2.~ Caudales de Calculo

Para el célculo de dsos se adoptard la sigulente fdrmula:

El nimero de habitantes previstos se obtendrda & partir de los volimenes maximos
adificables.

En zonas industriales sa justificardn debidamante los caudales previstos dependientes
como es logico del fipo de industria & instalar, debiérdose considerar 8 efectos de
clculo, que los caudales punta no seran inferiores a 2 segundo x hectirea.

De esla calculo quedarin fodos agquelics colectores que |a empresa de abastecimiento
determine que tiene funcitn de colecior propiamente dicho,

b. Dimensicnamiento de los conductos.

1.- Diagrama auxillar de calculo.

Daterminados los caudales de caloulo, deberdn marcarse los mismos en cada framo de
Ia red en un plano esquematico, an &l gue se indiquen las pendientes de cada tramo y los
santidos dal flujo.

2.- Velocidades.

La velocidad en cada tramo para el caudal de cilculo serd de 3 miseg. y mayor de 0°60
misag.

3.- Dimansionamiento de los conducios.

Definidos ef zaudal v la pendiente de cada tramo de la red y establecidos unos limites de

A velocidad, debe procederse a un tanteo de secclones por cualquiera de los métodos de
pr = 3.86ﬂx e e célculo vy Abtecos conocidos, (Baxin, Manning-Strickler, atc.) suponiendo un régimean
uniforme para cada tramo de caudal constanta,
-L 0,603

&n la cual los pardmetros vienen definidos de la sigulente forma:
0 = Caudal de aguas pluviates an litros/sequndos.

A = Hect@reas de la cuenca vertienta hasta la seccidn del colector que se dimensiona o
comprueba.

L = Longitud méxima, en mairos, & recomar por el agua en ka citada cuanca.

En esta fdrmula sa ha considerado un tiempo de concentracidn corespondiente & la
valocidad media de escurrimiento de 1°5 miseg. Un perfodo de recurmencla de 10 afios y

““yuna duracion de chubasco de 10 minutos, Asi mismo se ha adoptado un coeficiente de
“ 3 Bscormentia medio de )'6 gue en cada caso deberd justificarse.

Por razonas de conservaciin y limpieza, el diametro minimo a adopiar sera de 0°40
malros.

En el dimansionamiento estitico-adistantes deberd tenarss en cuenia & comportamisnto
dae las secciones para las siguientes sollcitaciones:

1.- Paso propio deal conducto,

2.- Sobrecarga de tlemras y ofras cargas musartas
3.- Empuje de temas,

4.- Empuje de aguas, cuando axista,

5.- Sobrecarga de trafico.

‘Zas.r Caudal de aguas negras.
; i 6.- Dilatacién o retraccién por variacion de la temperatura,

ﬁu adoptard la formula QA negras = 0'0150 1/hab x seg., en la cual se8 ha supussio una
h Dn

‘\;&':‘,: dotacién de 500 1hab./dia y un cosficients de punta de 2'4. .- Caracleristicas de /a red.,
Ral OF DRDEMACKN nlmu

s .

1.- Trazado en plania.
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Las redes de alcantarillado daban discurrr necasarlamants por viahes de uso pdblico.

LPORT

En casos especiales, por rezones topogréficas, urbanisticas, o de oba indole, podrd
discurrir algin tramo por zonas verdes poblicas. Les conducciones que afecten a esios
proyectos discurniran necesariamente por zonas de dominio pdblico, En caso excepcional
de que no pudiera esia condicion, 58 elaborard un documento publico que esiablecers la
servidumbre corespondients
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En las calles de nueava planta, la red dabe desdoblarse, an calles con anchura mayores o
iguales a 15 matros segin lo especificado en el articulo 2.3 de esta Ordenacion, distanles
siampra como minima 0°60 meiros de la generatiz més prdcima de las conducciones de
agua potable.
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2.~ Trazado de perfil.

1

La pandiente de los conductos no es aconsefable que exceda da 3% y, salvo |ustificaclon
y autorizacion expresa del Deparlamento de Obras y Proyectos de la Empresa o
Compafila Suministradora, en ningln caso podré ser Inferior al cinco por mil (5% ),
debidndose en todo caso mantener los limites da velocidad antre 0'B v 3 miseq.

p

(178

La conducciin se dispondrd de modo que quede un recubrimienio no inferior 8 dos
matros, contado desde la genereiriz supedior del tubo hasta la resante de la calle y
siempre por debajo de la conduccidn de la red de distribucidn de agua potable,

d. Caracleristices de las conduchos,

1.- Tipo de conducto

Al

A efecios de establecimienio de |as presentes Mormas, se podrén adoplar como
conductos normales, los prefabricados de hormigan.

.-"\}-I"Hr\r
L

A

| 2.- Conductos prefabricados da hormigan.

Los conductos prefabrcados de hormigon pueden ser: Circwlares con base plana y
ovoidales., Dichos conducios cumplirdn las Mormas vigentes, v aquellas ofras gue
considere necesarias la Empresa de Abastecimienio.

r
|

3.- Caracteristicas de Fabricacidn,

ST ﬁmmn de las establecidas por las Normmas de tuberias de homigdn del LET.C.C., de

‘l . obligado cumplimientn, &l hormigdn deberd ser homogéneo, compacto o Impermeaakbla,
e e = U fabrbado con cemenio Porland o Puzoldnico, v hablendo sufrido en su fabricacidn
i " procesos de centrifugacion, vibrocentrifugacidn o vibropresidn adecuados,
o = Huqnsldid
i . : "J . 3%!3 de rugosidad no sard suparor a N = 0°0012 an la fdmraula de Manning.

5. Digmatro y aspasaras,

N PROVINCILL DE QRANADA, EXCEL ENTTEMD A FLNTAME,

Los didmetrcs a utilizar en tubos circulares estardn comprendidas entre los 400 y 1.500
man. La resietencia de los conducios cumplird con la indlcada para sane "C" o clase 135
en |a casiflencidn vigenta para lubos de hormigdn. Para didmetros iguales o superiores a
B00mm estardn provistos de armaduras. Los tubos de PVC se usarén con did-melro de
200 mm en desagies de imbarmales, con didmetros hasta 250 mm en acometidas, v para
pequenos colectores se podran utilizar de 315 mm,

Cualquier tipo de conducto a utilizar, deberd ajustarse en sus caractaristicas y modo de
colocacikin a lo especificado por la empresa o compafiia suministradora,

.- Prasidn maxima de trabajo.

Los conduciys uliizados habrédn da soponar una presiin Interior mini-ma de 8 m. de
columna de agua, es dedr, 0'8 Kglom'

T.- Prusbas.

Ademas de las prusbas de resistencla antes indicadas y de las pruebas preceptivas an
fabrica, los conductos deben ser sometidos a la pruebn de prasidn interor v a la de
prasidn (nteror v a la de estangueidad en la forma y seglin los métodos que se flen en
|as Mormas para tuberias de hormigdn de |LET.C.C.

A presion interior, la tuberia montada deberd resistir una presion maxima de 0°5 K:uf-.‘m'l;
dumntc treinta minutos, sin expermantar un descenso an &l mandmatro, suparior a 01

Kglem?®.

Por estanqueidad, k& luberfa montada a presidn constante de 0°5 Kg.bm’ no
axparmentard pérdidas superores al valor Wen liiros, calculado segln la sigulente
flsrrnula:

W= @n x L. On = Didmetro interior an metros. L= Longitud de prueba en metros,

B.- Juntas entre conductas.

Con cardcter general las juntas deberdn cumplic las sigulentes condiciones:

- Estanquaidad de la union a presion da prueba de los tubos.

- No producir alteraciones apraciablas en el régimen hidraulico.

- Resistir los esfuerzos mecanicos sin debilitar 1a resistencia total de |a tuberia.

= Durabilidad ante |as accionas agresivas.

En cuslquier caso las juntas deben ser del tipp de enchufe de campana con junta
eldstica, que realice la estangueidad, quedando especialmenta prascrito el tipo de junia
base mortere de cualquisr tipo de cemeanto.

a. Colocacidn de los conducios.

1.- Zanjas pera alojamiento de tuberlas.

B0 iLAR
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La profundidad minima de las zanjas se daterminard de forma que las tuberias resultan
protegidas de los efectos del trdfico y cargas exteriores, asl como preservadas de las
variaciones de temparatura del medio ambients. Como norma general, la profundidad
minima sera tal que la generatriz superior ce la tuberla quade, por lo menos & un mefro
de la superficie y siempre por debajo de las conducciones de agua potable. Si el
recubrimiento indicado como minimo no pudiera respatarse por razones fopograficas, por
oras canalizacionaes, atc., 58 tomardn las medidas de proteccidn necesarias,

La anchura de la zanja debe ser suficiente para que los operarios tre-bajen en buenas
condiclones. En general se determinard el ancho minimo por la fonmula B = Dae + 2 x 072§
matros siando de el didmatro extenor del tuba.

La tubaria se imptantard en la zanja en la forma que se Indica an el prdximo apartado,
avitindose |a colocacidn excesiva de tuberfa, sin proceder al refleno, &l objeto de aevitar la
flotacion de los fubos en caso de Inundacion y tembién para protegerios en jo posible de
los goipes y varfaciones de temperatura. El relienc se efectuard recubriendo previamente
el tubo con una capa de amena hasia una aliura de 0'10 metros scbre la generatriz
suparior del fubo procediéndose a confinuacion a una vez rasanteada, al rellano de |z
zanja con materal granular seleccionado exento de #ridos mayores de 5 om, por
tongadas de veinte centimetros apisonadas 8 mano o mecAnicamente hasta alcanzar ung
densidad del 85% del ensayo Proctor Modificada.

2.- Montaja de kos conductos.

El montaje de tubera se realizard por personal expedmentado del Contralista
homologado por la Empresa o Compafila Suministradora, que a su vez vigllard el
posterior reflenc de zanjs, en especial I8 compactacion, Los lubos no se apoyardn
directamente sobre la rasanle de la zanja, sino sobre camas. En lerranos normales y de
roca, aslas camas sordn de arena de rfo en todo lo ancho de la zanja, con un espesor
minimo de diez centimetros, dejando los espacios suficientes para la parfacta ejecucidn
de las juntas.

Una vaz los tubos en el fondo de | zanjs, se examinaran pera carciorarse de que su

interior estd lbre de tema, piedras, Oiiles de tra-bajo, efc., v se realizard su centrado y

perfacta alineacion, consequido lo cual se procederd a calzados y acodarlos con un

materfal da rellenc para impedir su movimianto. Se procurard que e montaje de los tubos
- &a afactie an al sentido ascendents.

rQ:. pozos de raglstro son, despuds de los conductos, elementos primordlales de una red

‘Tt alcantarillado por lo que tendrd que cumplir las funciones siguientes:

- Acceso a la red para control de las conducciones y su reparacion.

- Agceso para la impieza de los conductos,

T L e s PUTAGHN PROVINGA

- Acoceso para control de las caracteristicas de aguas residuales.

Constardn de marco y tlapa exteror de clemre an la superficle del tereno, del pozo
proplamente dicho y de los peldafios o sistema de acceso a la red inferior. El marco y
tapa de ciema del pozo serd de fundicidin de hierro grs, con grafito an vetas finas
mepartidas uniformements y sin zonas de fundicién blanca. Las piezas estardn libres de
dafectos superficiales (gotes frias, inclusiones de arenas, sopladuras, gretas de
construccion, ete.}. La resistencia e traccidn de las piazas de fundicidn sera como minimo
de 20 kgimm’,

El apoyo da |a tapa sobre ol marco debe realizarse perectamente a lo largo de toda la
clrcunfarancla, no deblendo sobrepasar de cuatro (4] mm el ajuste lateral entrer marco y
tapa, con ol fln de evitar que las fapas "tengan movimienio” dentro del marco,
ccasionando molesios ruidos y peligros de rotura mecanica.

Los peldafios sern de acer inoxidable en forma de U de 0°'40 x 0°25 metros D los 0°25
matros se empotrardan 010 metrce El espasor de las amas debe ser de 20 mm. La
distancia mdxima entre peldafios no sobrepasard los 040 metros y el primer y ultimo
peldafio deten estar sltuados a 0°25 metros y a 0°50 metros de la superficie y banqueta
da fondo respectivamenta,
Sa dispondra un pozo de registro en:

- Todos los empalmas de conductos.

- Todas tas singutaridades de |a red, como camidios de alineacion o de rasante.,

-Adistancia maxima de 40 m.

-A cada acomatida procedente de blogues de mas de doce viviendas,
2.- Acomaticdas.

Las acomelidas de las adificaciones a la red de alcantarillado deben ser como rminimo de
20 cm de dismetro, La pandiante minima da la acomatids no debe sar inferior al dos por
ciento (2%) y su profundidad no superior a 1,5 matros.

El trazado y disposiclion de la acomatida v la conexidn con la alcantarilla receptora deban
ser tales que el agua de ésta no puada penetrar en el edificio, a través de la misma.

El aja da |la acometida an la conexidn deba formar un angulo con el eje de la slcantarilla
comprendide entre 907 y 45°, efectuando siempre la conexién en un pozo de registro.
Esta disposicidn serd praceptiva para acometidas de mas de 12 viviendas, por lo qua an
cas0 de no existir, serd necesario construir el cormespondiente pozo de registro.

Las acomatidas deben poseer juntas tolalmente estancus y ol materlal de construceidn
dabe ser andlogo al de la alcantarilla recepiora.

Sa dispondrd un pozo da reglstro an la acometida del edificlo, situado en el extarior de la
fachada, Esle pozo estard constituido por una arqueta con tapa de regisiro.

DF QRANADA| EXCEL ENTTERD A VLUNTAME
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Articulo 1.4.3. Redes de suministro y distribucién de energla eléctrica.

8. Relacidn con la Empresa Distribwdora. Condiciones Generales .

Los proyectos de urbanizacidn deberdn ir ecompafados de un informe de k8 Compafia
Sevillana de Elecircidad, en el que se expresa la conformidad con las instalacionas que
&8 proyecten an cada actuacion que desarmolla &l Plan.

b. Reglamentaciones y Normas.

Todas las instalaciones eléciricas deberan proyectarse y consfruirse de acuerdo con los
Reglamentos Electrotécnicos actualmente en vigor;

1.- Redes de alta tensidn: Reglamenio Téconico da Lineas EMclricas Adreas da Alta
Tensién (aprobado por Decreto 3151/1968).

2- Centros de transformaciin: Reglamento sobre condiciones téonicas y garantfas de
seguridad en Centrales eléciricas, Subestaciones y Centros de fransformacidn &
Institucionas Técnlcas complamantarias aprobado por RD 3275/1982).

3- Baja Tensidn: Reglamento Electrotécnico para Baja Tension & Instrucciones
Complementarias (aprobado por Decrato 2413/1873),

Paor ser de obligado cumplimiento, la construccidn de las instalaciones deberd llevarse a
cabo de acuerds con la Normas Técnicas de Construccidn y Montaje de las Instalacicnes
Eléatricas de Distribucidn de Compafia Sevillana de Electricidad, 5.A. aprobadas por la
Diraccion Genaral de la Energla de la Junta de Andalucia con fecha 11.10.19809.

¢, Prevision de cargas.

Serd obligatorio, en los edificios dedicados principalmenta a viviendas, astablecer una
pravision da cargas conforme a los dispuesio an el REBT, instruccidn técnica MIBTO10,
que Se resumen seguldamenta:

Hasta B0 m* 3.000
Husta 150 m® 5,000
Hasta 200 m* 8.000

- 8.000

100 Wim* 5.000

125 Wim* 5.000

on e AN e St s SO G IO gl DHMTACHO
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Las redes de media bensidn deberdn ser proyectadas v realizedas en canalizacidn
sublarrdnea, prafersntements bajo lubo, ¥ con los registros necesarios para su montaje e
inspaccion. La tansidn de la red de madia es |a de 20&V con el neutro conectadn a tiera
a través de una impedancia imitadora. El alslamiento considerado para los cables, que
deberén ser de campo radial, s el de 1220kV. La seccidn de los conductores se
establecerd o partir de los datos faciitados por la Compafila Sevillana de Electricidad,
S.A. en sus Normas, teniendo ean cuenta no solo las condiclones del transporte de la
energia deniro de los mdrgenes reglamentarios de calda de tensidn, del 5%, sino
alendiando twmbién a la potencia de cortocircuito del punts de |a red v la intensidad de la
corfente de defecio a tierra para la cual estén disefiadas |as protecciones de s salida de
las subestaciones. Las redes seran “cllindricas” en su seccion, es decir, tendran la misma
saccidn an toda su longitud, ¥ s& proyectardn teniendo en cuenta la necesidad de doble
alimantacidn an cada circuito,

&, Cantros de fransformacidn.

Queda prohibida la ubicacion de s centros de fransformacidn en las vies publicas y
aspacios libres destinados a zonas verdes y areas de juego debiendo preverse su
instalacidn en los proyectos de los planes parciales comespondientes, en &l intarior de
parcelas de uso privedo. También podrén disponerse en parcelas de uso plblico de
cesion obligatorie destinedas & equipamientos cuando la potencla demandada,
considerada individuslmente o en su conjunto, sea equivalente & la potencla de un
transformador normalizado de los ulilizados en el msto de la urbanizacidn (genemiments
630 KVA). En este ditimo caso su situacién definitiva debera consultarse con los tcnicos
municipales.

En &l caso g8 que las demandas correspondientes a varios equipamientos distinios,
dentro de un mismo plan parcial, sumen dicha potencia, se podrd disponar un centro de
transformacidn en la parcela de uno de eflos aungue |8 alimentacidn a los olros se
afectle desds diferenies centros de transformacidn por razones de proximidad.

Estardn sltuados siempre a nivel de la rasante de |a via publica, bien dentro de edificios
an planta baja, o en edificios exertos en zonas libres. Dispondrén siempre de acceso
libre y direcio desde la via pdblica. La resistencia dal pavimanto del centro deberd
garantizar cargas de 2.500 kg.’m’. Eléctricamente el esquema de los centros se com-
pondra siempra, por lo menos, de celdas de enirada y salida para los cables de la red
subterrdnea de media tension, dotadas de interruptores de maniobra de 400 A de
intensidad nominal y poder de clarre da 30 kA, con dispositives de puesta a tlara, celda
(o caldas) de proteccidn para transformador, con interruptor v fusibles de alto poder de
ruptura. Las celdas deberén se de fipo modular, cabinas compactas que garanticen la
total protecciin de los elementos sometidos a tension, de acuardo con las Marmas de
Saviltana.

{. Transformadores.
Seran trifésicos, en befio de aceite, de caracteristicas nomalizadas segin UNE 20.101 v

UNE 20,138 a efectos de tensidn en primario, regulador en vaclo, tension de secundario,
tansiin de cortocirculio v pérdidas en cobre v an hierro (deberd aportarse protocolo de

ansayos an Laboratorio oficial).
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Potencias normalizadas par CSE, an kVA

50, 100, 160, 250, 400, 360 y 1.000
g. Cuadro de baja fangion,
Se proyectard de acuerdo con los tpos normalizados de Sevillana, para cuatro, seis u
ocho salidas, protegidos por fusibles da APR v dispositivo de aperiure frifasica. El cuadro
deberd llevar nacesaramente voltimetro de cuatro posiciones y equipa de madida para
conexidn de contadores totalizadores.
h. Bateria de condensadores.
Se dotard de bateria de condensadores estiticos a cada centro de transformacion, de
acuerdo con las potenclas previstas para cada lransformador y las indicaciones que, para
calda caso, establezca Savilla.
|. Red de baja tensidn.
La tensidn de |a red da baja se considerara 400-233 Véltios. Se establecerin los circullos
de salida con cables an haz trenzados, tipo RZ 0,611 kVo an cables unipolares tipo RY

0,61 kVpara canalizaclones sublarrdneas. |as seccionas deberdn ser las establecidas
an las Normas.

Articulo 1.4.4, Redes de alumbrado publico.
a. Fusnles de luz y lAmparas.

Las fuantes de luz 8 emplear en el alumbrado piblico de la cludad serdn;

1.- Vapor de sodio alta presién (V. S.AP)

Se empleara especialmente en el alumbrado /calles con fréfico rodado v en general en
todas |as vias y espacios urbanos donde no haya una contraindicacion especifica an el

uso de esta fuante de luz.

La potencia vy tipo de lmpara a8 emplear serd:
=100 W en ampolla de bulbo o tubular segin luminara an la que vaya ublcada,

- 150 'W idem a la antariar,

- 250 y 400 W en ampalia tubular,

[+

empleard aspeciaimente an el alumbrado de espacios y plazas ajardinadas y en

‘w’ arrios tipicos en que lo aconseje el ratamiento de su especifica fisonomia,

e e e o A T MM
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La potencia y ipo de Empara a emplear serd:
-125'W, 250 W v 400 W en ampolla da bulbo recublara para la correccion del colaor.

3.- Vapor de mercurio con halogenuros 8Y.MH.)

Su empleo &5 muy restringido v estd indicada en luminarias tipo proyector bifocolares
para combinara con &l V. 5 . A . P. en zonas céntricis donde se quiere mejorar la
temparatura de color y el rendimiento en color.

También pusde emplearse en grandes espacics verdes como alumbrado ganeral de
superficias,

La potencia y tipo de ldmpara a emplear serd;

- 400 W an ampolla lubular como la mas frecuente.

= 1000 W en ampaolla tubular en casos muy especiales.
4.- Fluorescancia.
Se emplea espacificamente en zonas de pesecs y espiclos ajardinados doncle quiera
conseguirse un alumbrado ambiental y ademds por el lipo de luminaria a emplear quiera
evitarse el efacio perfurbador de la radiacian uitravioleta.
La potencia y tipo de lAmpara a amplear serd;

- 26'W an l[ampara compacta (cuatro tubos),

- 36'W en Ampara normal (dos tubos).
b. Lurminarias.
De forma general y hasta que se disponga de nommativa especifica al respecto, las
luminariss proyectadas, tanto las convencionales como las de tipo ambiental estardn
concebidas para evitar la dispersidn luminice masiva y directa hacia el hemisferio
supearior con objeio de paliar & llamado resplandor lumingso noctumo o contaminacién
luminica por lo que, dichas luminarias, preferantemente deberdn contar con dispositivo
dptico  Intemo  que orente el flujo lumincse hacia el hemisferio  inferior v
consecuantemente aumente su aficlencia energélica.
El valor admisible de FHS (flujo amitido hacia el hemisferio suparior) en % del flujo total
de |a instalacidn, asi como los niveles de iluminacidn a adoptar, deberd consultarse en
cada caso con kos técnicos municipales encargados del alumbrado publico.

Se empleardn las clases y tipos que a continuacién se especifican:

MDILAR
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1.- Luminaras convancionalas.
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Son las luminarias de concepcidon modema y qua estan disefadas especificaments para
conseguir alevadas prestaciones fotométricas conjuegando al mismo tiempo las demas
axigencias normalizedas por los reglamentos y recomendaciones existentes al respacio.

Son utlizadas siempre que se qulera consegulr un alumbrado de alta eficacia en
lumenas/vatio, uniformidades comectas v un adecuado control del deslumbramiento,

Daben proyectarse obligatoriamenta en vias de trdfico con intensidad de pormal en
adalanta,

Caracteristicas: Vienen especificadss en el pliege genemal de condiciones pero las
seleccionadas para &l alumbrado de la ciudad serdn:

- Luminarias con envolventa de fundicldn de aluminio inyectado.
- Raflactor de aluminio anodizado y abrillantado.

-Ciarre da vidrio refractar borosilicatedo, En algin caso espscifico por
vandalismo acusado podré preverse el cierme de palicarbonato,

- Compartiendo para afojamiento dal equipo auxlliar.

Tipos: Dentro de las caracteristicas anteriores, se proyectardn los lipos de luminara que
armonicen con los existentes que astén instalados en las calles o zonas limitrofes.

2. - Luminarias ambientales.

Son las luminaras que estan disefiadas especificamente para alumbredos de zonas
tipicas, histdricas, bulevares, plazas y paseos ajardinados, elc,

Sa distinguan los tipos sigulentes;

- Farolas artisticas de disefio propio o ajeno que hen sido aceptadas y homologadas por
&l Ayuntamianto,

Luminarias esfércas Estas luminarias seran de policarbonato en la version frasidcida o
transparents y de 450 mm. de didmetro, salvo indicacidn especifice. En casos espaciales
¥ @n zonas de escasa o nula incidencla vandilica, podran ser de vidro.

También estdn deniro de este fipo otras luminaras similares con distinta figura

...-":‘ gamrﬁh“rm.

~ ¢. Equipos auxiliares.

\,/1- Los equipos auxiliares de las |dmparas, serdn todos de “Alto Factor” ulilizando los
- condensadores adecuados a la potencia y tipo de ldmpara.

2- En los proyecios de nuevo alumbrado los equipos audliares seran de “Doble Mivel
giendo el nivel “una” al 100% ded flujo y el nivel "dos™ al 50%.

d. Soportes.

Los soportes de las luminarias en el alumbrado pablico de la cludad podrdn sor de las
clasas siguientes:

1.- Sopories de chapa de acaro.

Estardn fabricados con chapa o tubo de acero al carbono de acuerdo con la
reglamantaciin especifica vigenta y serdn galvanizados en calienta,

Los fipos de soporfes de chapa serdn:
- Bidculos y columnas de distintas alturas y vuelos de brazo.
- Brazos murales para ser adosados en fachada,
Utilizaclan.

Se proyeciarin solo para soporte de luminarias convencionales o luminarias amixentales
asféricas.

2.- Soportes e fundicién o mixtos.

Estardn fabricados an fundicidn de hierro o aluminio con modelos comerciales o propios
dal Servicio Municipal de Alumbrada.

Estos soportes podrén ser mixios de fundicidn y acero o con cerajeria artistica.
Los tipos da soportes de fundicidn o mixtos seran:

- Columnas de fundickdn (hlemro o aluminio) para una sola luminaria.

- [dem. idem para varias luminarias.

- Columna mixta con pie de fundicién y fuste de acerm para una o varas
lumrinarias.

- Lhfilzackn.
Sa proyectarin solo para soporta de luminarias amblentales.
. Redes de distribucidn, mando y lierras.
1.- Conductores.

Saran de seccldn de cobre saglin las necasidades del cdlculo v con secciones minimas
da acuerdo con el vigante Reglamento de Baja Tensidn,

Los conductores de la red de mando serén da 2,5 mm®,

WDILAR




El conductor de la red equipotencial de tieras serd de 16 mo", Tlpo. Las canalizaciones se ejeculardn de acuerdo con el plano nomalizado al efecio

=T | tanto para canalizacidn bajo acers como bajo calzada. El tubo empleado serd como
— El aislamiento de fodas los conductores serd de PVC para una lensidn de servicio da minimo de 100 mm. @ y da PVC rigido o coammugado dal tipo reforzado.
= 1000 voltios v tensidn de prueba de 4000 voltios.
i —
[ ] E | En canalizaciones subterrdneas, los conductores de la red de distibucidn serdn 2.- Arquetas.
B2 )i unipolares, y en conducciones aéreas grapeadas serdn mangueras, Los hilos de mando
- | "ﬁ &n cualguler ipo de canalizacidn seran multipolares. Las arquetas podrén ser; de alimentacion de béculo & Incorporadas al basamento; de
2 =ik | cambio de sentido y de cruce de calzada,
ﬁ - = 2- Red de tiarras,
L E O Las dos primaras son constructivamenta iguales la tercera difiers salo en la profundidad,
= ‘L.._J Esta red habrdé de pryyectarse con el tipo de conductor antes especificado, enlazando
= ET l - fodos kos sopories accesibles de la instalacidn e Intercalando en dicha red picas de fiera Para su constneccidn se usard encafrado metdlico recuperable no siendo admisitile el uso
— “:t:l = 1o} en numaro de una pica por cada punto de luz. de fuberia de hormigdn del didmatro de la arguata como ancofrado perdida.
TR Ee : i
= o g Las unicnes de la red principal con el tramo que va al soporte y con |a pica de tierra en El aro y la tapa de |a arquela se construirdn con perfiles y chapa de acero al carbono. La
(.w ; -'C.f:'-,i VT - donde vaya, se harén mediante scldadura aluminc-térmica tipo CADWELD. tapa llevard estrias antideslizantes y una A marcada como simbolo de Alumbradc.
1 |
= ;"'l - Les picas de tierra sardn de acero cobreado de 18 mm. de didgmefro y 2 matros de Su ejecucidn se hard de acuerdo con los planos normalizados.
/ longitud,
\_F-*/ 3.- Basaman'os.
3. - Otros materiabes.
Los basamentos para clmniadﬁﬂ da los soportes de alumbrado se ejecutardn con
Las redes grapeadas s8 anclaran en fachada en grapas aspeciales UNEX o CAHORS de hormigdn de fck=150 kg cm’ minimo con una profuncidad no inferior a 1 meiro v
acuerda con lo espacifiicado en al pliego de condiciones. dependiendo de la calidad del terrenc
Las cajas de derivacidn serdn las normalizadas CLAVED TIPO 1465, Lievardn incorporados los pemos de anclaje con una longitud minima de 0,70 mefros y
20 mm da didmatro.
e f. Cantros de mando. Sa praverd canalizecidn de @ 60 mm, con tubo coarnegado para unir basamanio con
o arquata de registro.
" Los centros de mandn seran del tipo v clase normalizado por ol Servicio Municipal de
L Alumbrado Piblico. Los detalles de ajecucidn estdn detsrminados en los planos normalizados.
o El proyectista se alendrd al esquema eléctrico comespondientes y padird en el Servicio Existe un basamento especial para los centros de mande, que se ejecutard segin se
Li.l los datos pertenacienias para praver |a tension de servicio, el nimero de circullos, et aspacifica an &l plano normalizado comespandiants,
i haciendo constar expresamente en el proyecto que | consfruccion de dicho cuadro se
¢ hard exactaments al modelo qua como protolipo le facilitara el Saervicio Menicipal. h. Criterios dn implantacidn,
SEPSNEY. . SURRE
= 0. Obra civi, 1.- Alturas minimas.
. %
: B, 1.- Canalizaciones. La adtura de implantacidn de las [Amparas cumplird con las especificaciones siguientes:
Trazado. Seguirdn un sentido paralalo al aje de la via & duminar y bajo acera o zona de Lamparas de VMCC
| proteccidn de 8 circulacidn rodada.
ot J!| - D 125 vatios 8 3,50 metros minimo an luminaria ambiental,
\) Los cruces de calzada sa haran parpendicularmente a su aja,
by .‘:;\- F 4 - Dva 125 vatios a 6,00 minima en luminara convancional,
Ny s .+  Enningin caso, salvo justificacidn y aprobacidn por el Servicio Municipal, especialments
== para plazas o espacios piblicos, sa recurrird a trazados de otro tipo, - D 250 vatlos a 4,50 minimo an luminara ambisntal
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- D 250 vatios a 8.00 minimo an luminaria convencional,

- De 400 vatios a 6.00 minimo an luminara amblantal

- Do 400 vatios a 10,00 minimo an luminaria convenclonal.
Léamparas de V3AP

- De 100 vatios a 3,50 metros minimo en kiminaraambiental.

- De 100 vatios a 6,00 minimo en luminaria convencional,

- De 150 vatios a 4,50 minimo en luminaria ambiental

- De 150 vatlos a 7.00 minimo an luminaria convencional,

- De 250 vatios a 10,00 minima en luminaria convenclonal.

- De 400 vatics a 12,00 minimo en luminaria convencicnal.
2.- Retranqueos y vualos.
Los bédculos sa retrangueardn un minimo de 0,75 metros respecto &l bordillo,

Cuando la anchura de acera sea Inferior a 2 matros y existan fachadas con suficients
altura, se ird a la Implantacldn en brazos murales.

Los vuelos de ios biculos oscilardn enire un minimo de 1 metro y un méximo de 2
matros, En caso de lener que sobrepasar estas dimensiones tendrdn gue guedar
convenentameante justificado.

Los vuslos de los bragos murales de chapa seguirdn el mismao oriterio anterior.
En el caso de brazos de fundicion ¥ por colocarse generalments a baja altura habrd de

tenersa en cuenta la incidencia del irafico de la calle para evitar implantacionas dentra de
la zona gque pudiera ser invadida por 8 paso de wehiculos en los casos mas

- ey, desfavorables.

DN
| =% Articulp 1.4.5,

Semaforizacion.

™

=

21 Enué'paramlfsucm: y condiciones generales y particulares de las obras e instalaciones
-'__.da:j forizacion serdn las fijadas, en cada caso, por al Area de Trafico del

A{q.h mianto o sarvicios onicos municipales comespondiantes.

todo proyecto v obra de urbanizaclon que afecte a red viaria con fréfico rodado y

Sim qua contempla Instalacién de redes y servicios entemados se contemplard y ejecutars

conduccitn an vacio de fubo de PVC de didmetro 110 mm. que podrd discurric an
paralelo ¥ en la misma zanja dael alumbrado pOblico para posible uso exclusivo de
instalaciones de semdiforos.

3.- Bajo calzadas, junio 8 pasos de peatones y en los cruces en que asl lo indiguen los
servicios técnicos municipales, sa dispondrd conduccidn en vacio para esta fin,

4 - Las caracterislicas de los materiales de relleno, proteccion, alc., asi como las normas
de ajecucion serdn iguales que las definidas para las redes da alumbrado publico.
Articulo 1.4.8, Telefonia.

a. Relacidn con la empresa suministradora del servici,

Los proyectos de urbanizacidn debaerdn ir acompafados de un informe de la companila
suministradora an al que se exprase |la conformidad con ks Instalaciones proyectadas.

Comesponderd a la entidad promotora, en el intedor del drea considerada, ta apartura y
tapado de zanjas, la colocacion de conductos y la construccidn de las arquetas, (con
instelacion de sus hemajes) y construccidn de pedestales para armarios de distribucion,
precisas para &l tendido de la red de distribucion interor que sea necesaria pera dar el
sarvicio telefdnico adecuado, todo ello con sujecidn a las normas écnicas de la comparia
suministradora del servicho.

b. Condiciones generales para su cisefio y calcuk,

A afectos de dimensionado, disefio y célculo de la red se considerardn los nimaros de
suministro maéximos derivados de las condiciones urbanisticas dal drea a urbanizar v en
sualos consolidados & mayor de los datos obtenidos de las edificaciones y usos

axistentes o da los previstos por e Plan, de acuerdo con las previsiones de consumo
astablecidas por la compafila suministradora,

c. Canalizaciones.

1.- No se parmitan tendidos adrens de cables telefdnicos salvo en obras parciales de
reforma de redes exisientes en Suslos urbancs consolidados y elio siempre que no sea
posible su sustitucidn por redes enemradas.

2.- En redes anteradas se utlizard una infraestructura canalizedsa. Las canalizacionas
caon tubo de PV .C. estardn constitisidas por un conjunto resistente, formado por tubos de

cloruwra de polivinilo (PV.C.) mecublerios por una proteccion completa de hormigon,
denominandose al conjunto prisma de canallzaclan.

El prisma eslard compuesio por las siguientes capas.
a) Solera de hormigén de 8 cm de espasor
b) Haz de tubos con una separacidn entra sl de 3 em, consiguiéndose ésta
medianta la utiizackin de soportes distancladores, rellendndose los espacios
libres con hormigon,
¢} Proteccidn tateral de & cm de hormigdn,

d) Proteccidn superior da 8 cm de hormigdn.
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X El hormigdn més utillzado en canalzacion es el de 50 kglem® de resistencla caracteristica
=i S can un dosificacidn 1:4:8 y volumétrica de 150 Kgim®,
et 52 E l
= L =il Las secciones transversales de canalizacitn pueden ser en base 2 § en base 4, es daecit
T - [ { =N qua bos conducios se sithen an capas de 2 & 4 lubos,
=R |
= ‘ qg | wad| La anchura de ta zanja para una canalizacibn an base 2 serd de 045 mefros v de 0,65
= g E:g,-q | malros para base 4.
E A= .r -_— 3- En el caso de necesitarse hacer curvados con radios infariores a 25 metros se
e ET; - “'E | deberan ufilizar codos de desviacion, ello imita la longifud de la seccldn que se Ird
— o e ri reduciando en tanio en cuanto se aumeante al ndmero de codos a utilizar, pudiendo darse
a1 - el caso de necesitar modificar el frazedo de |a canalizacion, acortando la seccion o bien
E E ;ﬂ g estudiando un nuevo frazado
( s'il: =\ d. Separacion con ofras redes y senvicios.
= b4 _l.’ﬂ ..E Ll 1,: El paralalisme con redes de distribucidon de enargia eléctrica, samdforos, alumbrado
B plblico, etc., debe mantenerse una separacién adecuada, 25 cm. con lineas de alla

tensitn y 20 cm, con las de baja tensidn, Se considera como limite antre baja y afta
tensitn los 500 voltios:.

2- La separacidn con olras (nstalaciones como son las redes de agua. gas,
alcantarilado, etc,, debard ser de 30 cm,

@. Arguetas

1.- La amueta es un parakelepipedo recto conslituido por une solera, dos paredes
transversales, dos longitudinales y una tape. Se construirdn en hormigdn en masa o en
homigdn armado, an funcldn dal tipo de arqueta v de la hipdtesis de calculo utiizada,
Las arquatas siempre irdn ubicadas en la acera.

2.- Las arquetas se denominan segan su tipo mediante las letras D H, vy M, seguidas de la
hipdtesis de cilculo usada en su disefio. En caso de no ir acompafiada de ningln signo,
58 considersrd que el célculo utlizado he dado como resultado que es del tipo de
hommigan &n masa.

3+ Las paredes y la solera serdn de hormigdn de resistencia de proyecto fok=150
e,
T "En'las arquetas tipo D y H se construirdn pocillos en la solera pars poder realizar el

chique de agua entrante. El Pocillo se ejecutara en el centro de b solara, la cual tendrd
pendiente hacia éste dal 1%; el pocillo serd cuadrado de 20 cm. de lado y 10 cm. da
ndidad.

4 - P El'l:lllh'du superior del pocillo se colocard un marco de angulares da 40 por 4 de 20 om,
[- wh . = da lado interior, y por tanto de 28 cm de lado exterior, anclado con gamas o patillas en e
| . = hermigdn de la solsra,

\‘I,,i arquate tipo M no beva pocillo. Se colocardn soportes de enganche da polea en las
amuatas lipo Dy H.

PEOVINCIAL DF GRANADA |EXCELEN

Las dimensiones y detalles constructivos se atendran a ko tipificado por la compadia
suministradecea del servicio.

1. Pedestales,

1,- Se preverdn pedesiales para faciliter la conexidn del armario de distribuckin de
acometidas con las canalizaclonas sublemaneas,

2.~ Los pedasiales van asociados a arquetas H o D, segin o caso, la angueta v al
pedestal sa unan mediante canalizacidn de & lubos de didmetro 63 mm., ¥ ka distancia
entre allos nunca serd superor a 2 melros.

3.- Sobre al pedestal se colocara el armario comespondente, y pare ello se ufilizard Ia
plantilla tipificada por la compafila suministradora, Se comprobard que la suparficie del
pedestal v la de la plantilla quedan horizontales y enrasados. Se culdard especialmente
que las parte roscados de los vastagos de la plantilla queden parfectamente limpias.

4.- El armarly para distribucién de acometidas puede no it sobre padestal, sino alojado en
L mung.

amculo 147,  Redes de comunicaciones oficiales (correos y telégrafos).

1.- Sdlo se incluyen las caracteristicas técnicas v funcionales de los elemantos bésicos y
Mids COMmUnes gue companen los proyectos de red de comunicaciones. Para las restantes
obras fundamentales se seguirdn la normativa y direcirioss que fije la Jefatura Provincial
da Correcs y Talégrafos.
2.- Las condiciones que deben cumplir las redes son las siguientas:

a) Serdn canalizaclones subterrdneas a 1,20 metros da profundidad.

b) Su trazado serd por la via principal del sector,

¢) Estara formada por una bateria de 4 fubos de PV.C. de diametro exterior
110 mim conectados a presian y con pegamentos apmpiados.

d) Contendrd Camaras de Registro de distanclas longitudinates inferiores a 50
metros ¥ en los puntos donde haya un cambilo de trazado.

&) La normativa a que eslardn supelas serd:
- MNormas del Organismo Autdnomo Comeos v Telégrafos.

- Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, vy sus Instrucciones Técnicas
Complamentarias.

-Pllege de Prescripciones Téecnicas Generales para Obras  de
Carrateras y Puante, PG-3 (B.0.E. 7 de julio 1.976).
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- Instruccion para el Proyecto y |a Ejecucion de Obras de hormigdn an masa o
armada, EH-81 (B.0.E. da 3 de julio da 1.991)

= =]

=t = Articulo 1, 4.8, Redes de telecomuricacion por cable.

I E ey =

= - En general, se estard a lo dispuesto en la Ley General de Telecomunicaciones, 11/1,098

;‘:“‘_." 5| wm Fas. de 24 de Abril.
2l = i —

s i— = 1| X Las condiciones técnicas dae aplicacién serdn de acusrdo con la Normativa sigulente:

g s fe 1*. El corte de la superficie de rozadura en calzadas con pavimento asféltico se realizard
wlgE [

== 1%‘_ e de forma rectilinea,

E -_il wr ‘ E ! 2" La profundidad minima de las canalizaciones, media desde la parfe suparor de su

— i \ generatriz, serd de 60 cm bajo calzadas y calles con tréfico rodado v 40 cm bajo aceras
s2lge 1O ¥ e} ¥
0 = 1 ceiles con trifico exclusivamente paatonal.

(_}' ';’.'."i_'a_-“‘_' ""fc'!, 3" Las canalizacionas irén protegidas en todo su perimetro con arena seleccionade

(minimo 20 cm sobre |a generatriz dal tubo) ¥ posterior rellenc de zanja con zahoma
compactada,

c

El refleno de las zanjas se efectuard con zahoma compactads al 95% del Proctor
Modificado, La base e la capa de rodadura serd siempre de hombgén H-150 con un
espesor de 20 om bajo calzadas y 15 cm bajo aceras,

-4*. La reposicidn de la capa de rodadura en calzedas con pavimento de aglomarado
asfiltico, se realizard con eglomerado asfiltico en caliente tipo 5-12 & G-12, con un
espesor de 8 cm previo riego de imprimacion. Si la capa da rodadura fuera asféltica con

fratamientos superficiales, se podrd reponar con aglomerado asfaltico en frio, reallzdndo-
se un rego de sellado

5% La reposicidn de la capa de rodadura en calzadas con pavimento hidrdulico y an
aceras s& hard con materales |guales a los existentes , y si la acera tuyiese menos de
1.5 m sa levantard y mpondrd intagrameanta al acerado en oda su anchura.

6". 5/ por necesidades de la obra 58 tuviem que situar en la calzada algin registro, la

tapa comespondients a este serd de fundicidn asl como el cerco, teniendo este Gitimo una

} altura minima de 10 cm, y los elemenios de fljacibn suficlentes gue Impldan el

= -mavimiento y sonido de la tapa al paso de vehiculos, ademas de la perfecta identificacian

de la empresa concesionarla encargada de su conservacian y mantenimiento, al igual
=== gue el resio de los elementos de las instalaciones visibles.

i " &
£ 7. Para |la ejscuciin de las obms, las heramientas neumidticas serdn del tipo
,ii‘f i T rinsonorizado”, asi como kos comprasores; an su defecto se utilizardn martilos eléctrioos
J_.". = Jpara der cumplimianto & la Normativa sobre ks amisidn de ruldos en la via piblica.
Vo Articulo 1.43. Otras redes de comunicaciones.
W '..l ] o
etk A,
Wﬁt‘ | :

A PROVIWCILL DE GRANADA EXCELENTIRMD A VLESTAME)

1.- Las condiciones que han de cumplir los proyecios y obras de urbanizacion de redes
da comunicaciones no telefdnicas nl Oficiales. Correos y Telégrafos, seran las derivadas

de las normas bcnicas especlficas de las correspondientes compafiias suministradoras
de dichos servicios.

2.- Para poder utiizar conducciones en vacio existenies, sempre y cuando astas
cumplan con los requermientos técnlcos necesaros se tendrd que solicitar aubardzackdn
exprasa a los senviclos técnlcos municipalas.

Articulo 4.4.40. Redes de suministro y distribucion de gas.

a. Objeto, Condiclones Generales.

El objeto da la presente Ordenanza es el de establecer las condiciones a contemplar &n
los proyectos y obras de urbanizackin con redes de distribucion de Gas.

Dichos proyectos y obras ademds de cumplir con el vigente Reglamento de Redes y
Acomelidas de Combuslibles Gaseoscs se adaptardn e les Mormas Técnicas aspecificas
de la comparila suministradora,

b. Crterios de disefio v céloulo.

1.- Tipos de redas,

Las redes de disiribucion comprendidas entre las estaciones de regulacitn y 1as valvulas
de acomelids podrdn ser ramificadas o malladas,

La clasificaciin de las redes en funcidn da la prasion maxima de suministro (P.5.M.) sard:

FMS (bar) Tipo de red

0’05 Baja Presion (BP)

04 Media Presién A (MPA)
4 Madia Prasién B (MPEB)
16 Alta Prasitn A (APA)

2 .- Presiones de dimensionado y de garantia,

Las redes da distribucién se dimensionaran de forma gque las mismas dispongan de
capacidad suficiente para posibles incremenios para o que la presién de dimensionado
sard sansiblemanta inferior a la de suministro.

La prasidn de garantla, presidn minima en los puntos mas desfavorables de la red, serd
las sigulents:

MDILAR

| PLAN GEWIRAL DE ORDENACION URBANSTICA |




4.- Criterios de selecciin de presiones de suministro, frezado, estaciones reguladoras,

Tipo de red Presidn de Ganmntia (bar) valvulas de linea y registros de presion.
— AP 5.7 (M &) Seleccidn de presidn de suministro.
F = —_— MPB 1 Coma criterio general se optara, siempre que sea poasible, por el disefio de la
_‘_‘l! - — red qua permita cparar a la menor presidn. Las alter-nativas a utilizar seran;
P ET——— —— MPA 1.000 0’055
== . Tipo de sistema  Posibls utilizacion
= ol = BP 0'019 GN
S ﬁ it "u‘" 0'008 GM o AN APN Poligonos Industriales (1)
o, =
E f;_‘" b_q ﬁ_: II - {*) En &l caso de que existan cogeneraciones, MP3 Pollgonos indusiriales
P i = I - Zonas doméstico-Industriales.
E = | i 3.- Caudales de cdloulo unitarios y tolales. Zonas doméstico-comerncialas
=Sl e | = y zonas domésticas
o o | o a) Caudal unitario,
FEEH L O MPA, Zonas domésticas y doméstico-comarciales.
B . [y El caudal doméstico unitaro (c.d.w), consumo medio coméstico en el drea
Ca- i o N geografica o ambito dal proyecio durante la hora de médximo consumo anual, BP Extensidn de zonas ya alimentadas con aste sistema,
cr _'n‘l/"ﬁt sard funcidn de la zona climdtica y del nivel socio-econdmico, pudiendo
. utiizarsa para establecerlo las tablas de referencla de consumos en zonas {1) Mo es recomendable gue aste tipo de redes discuman por zonas urbanas

}' b ]

limitrofas o tablas ordentativas de la compafila suministradana. rasidenciales,

El caudal comercial uniterio se establecers por asimilacion de metros
equivalentes de local @ consumo unitario doméstico, En caso de no existir
valores de referancia en la zona podrén equipararsa |00 m de suparficia
comearclal 8 un consumo wnitario doméstico ("cllenta” domabstico).

El cawdal industrial, de grandes comercios y de grandes equipamientos se
debera detarminar por suma directa de los consumos de los distintos aparaios,
salvo que existan consumos excluyentes tales como calefeccion y climatizacion
8 ges. Las posibles aplicaciones o susiitucién de equipos tendrdn que ser
consideradas asi como los consumos con modulaciones especificas -
consumos  aquivalentes  exclusivamente noclumos- en CuyD CAsO S8
considerard solo la mitad.

b} Caudal total.

El caudal total méaximo horare demandado pare el dimersionado de 18 red de
distribucitin serd el resuliante de semar el doméstico totl, el industrial y gran
comercial. El doméstico total se obtendrd como producto del “factor de
panetracién” previsto dentro de 20 afos, expresado en tanto por uno y el
nomero iotal de clentes doméstlicos potenclales, reales més comerciales
equivatentes, todo ello para areas geograficas importantes. En el caso de dreas
o Amblios de suministro mas reducldas podrdn wiilizarse factores de
simultaneidad recomendados en la normativa de la compafila suministradora.

MAL DE GRANADA, EXCEL ENTITMD & VLN TAME

b) Definicidn del trazedo.

Cortendrd & proyecto ka sluackin de ta o las estaciones de ragulacion,
dafinicidén de arterias principales que discurran preferentements por avanidas o
callas principales y rades secundarias.

¢} Eslaciones reguladoras.

Sa elegirdn y ublcardn de acuerdo con los sigulentes criterios: Instalacion
prelarante an armaros qua se atendrdn a los mddulos standard dae la compafiia
suministradora. Las eslaciones reguladoras que se alimenien de redes de Ala
Prasidn se ublcardn fuera dal medio urbano y sus posibles ampliacionas. Las
que se alimentan de redes de Media Presion se siluardn lo mas pracimas al
punto donde se concentre la méxima densidad da demanda,

d) Valvulas de linea y regiitros de presion,

En redes de MPB y APA se instalardn vilvulas que permitan alslar seclores de
red no mayores de 500 cllentes domsticos y con un volumen de gas no
superior & 100 m".

Sa instalardn registros de presidn & la salida de las estaciones reguladaoras, en
todos kos extremos de la red, en los punios de maxima demands v en las
progimidades de “cllentes” o puntos de consumo singulares —coganaracicnes—,
chientes con presiones de garantias especiales, sic,
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a) Estaciones de proteccion catddica.

5| como consecuencia de los didmefros resultantes o de la presidn de
suministro elegida resulta necesario utilizar tuberia de acero, se deberd prever
la ubicacion del cormespondiente sistema de proteccion catbdica.

) Criterics da célculo,

Tanto las ecusciones a wutllizar, didgmelros minimes de la red principal,
detarminacion de pérdidas de carga, dimensionade de acometidas, efc., se
atendrédn a las Normas Técnicas especificas de la compariia suministradora.

¢. Condiciones de profeccion, Cruces y paralelismo con olras redes.
1.- Las distancias minimas a otras redes enterradas serdn fas sigulentes:

- 20 cm en cruces y paralelismos de redes de BF, MPA y MPB, v en los puntos
de cruce de redes de AP,

- 30 cm en crucas y parabelismos de acomatidas da BP, MPA y MPB y an los
puntos de cruce de acomelidas de AP.

- 40 cm en paralelismo de redes y acomelidas de AP,

2~ En caso de no sar posible mantener estas distancias minimas o cuando la experiencia
aconsaje un incremento de proteccion cautelsr, deberdn instalarse conductos o divisiones
da materiales con adecuadas caracteristicas térmicas, dieléctricas o impermeabilizantes.

En lodos los casos de pamalelismo la longitud & proteger serd tods aquella an la que no
58 cumplan las distancias minimas y la instalacidn se realizard de forma que la proteccion
descanse perpendicularmenta a la linea de unkin de los dos servicks prdximos.

Los tipos v formas de las protecciones se atendran a los esteblecidos o recomendado por
la Norma Técnica espacifica de la compaifila suministradora.

d. Condicionss de las obras,
m—
T"Pmlundidad de la red,

“ Ea prﬂundidad de la red se medird desde la generatiz superior de |a tuberia v serd igual

— &-mayor a 0,60 melros, con relacidn al nivel definitive del suelo en &l caso de trazado por

aﬁeraﬂ jr de 0,80 metros cuando discurra bajo calzadas, zona rural o zona ajardinada,

B-a a'tjl.ufin siempre gue saa posible, profundidades superores a 1,50 meatros,

L Ay EI'I,HDD da impasibilidad materal de mantener las profundidadas minimas se adoptardn

~madidas especiales de proteccidn debidamente justificadas y, en ningin caso se

instalardn tuberias a una profundidad igual o inferior & 0,30 metros. Entre 0,30 metros y
0,60 mairos an acera y 0,80 metros en calzada, se instalardn protecciones especiabes.

2.- Distancias a edificios y obras sulsterrdneas. Proteccionss.

La distancia jptima a las fachadas a las que se recomienda instalar las canalizaciones es
coma minimia 1,50 metros evitéindnsa siempre que sea posible una distancia inferior a
0,30 metros, En cualquier caso la obra civil s efecluard de forma que la futura

canalizacion discurmra preferentemante por acera v a la mayor distancia posible de
fachada,

En &l caso de que en al ranscurso de los trabajos de obra civil s8 encuentren obras
subterraneas tales como cAmaras enterradas, tineles, alcantarillados  visilables,
aparcamientos sublerrdnecs, etc., ka distancia minima y protecciones entre estas obras y
la generatriz de la tuberia mas prisima a ellas serd la indicada por las Normas Técnicas
aspecificas da la compafiia suministradora,

3.- Zanjas, entibaclones, arguetas v pozos.

Las condiciones de disafio, materales y ejecucidn de las obras se atendrd a la Normativa
Téenica especifica de la comparfiia suministradora.

4 - Sefializaciones.

Las sefislizaciones y balizamientos durante ka ejecucidn de las obras se atendrd a lo
indicado en éstas Ordenanzas, Capitulo 1, articulo 5.2.6. En la red enterrada se colocard
una banda de sefalizackin de la conducckin de gas a una distancia comprandida enire
20 y 30 cm de la generatriz suparior de la misma, de acuerdo con la Normativa Técnica
aspecifica de la compafila suministradora.

En trazados rurales ademds se podran colocar hitos indicadores de la situacion del ubo
en todos los cambios de direccion horizontal adaptados @ la normativa especifica de la
compafia suministradora.

B.- Instalaciones de accesorios, vahwulas, dervaciones y piezas especiales,

Los materiales, equipos, sistemas y ejecucion de estas instalaciones se atendrdn a la
Normative Técnica especifica de la compafila suministradora.

.- Inspacclones, pruabas y puasta an carga.

Antes de |a puesta en servicio de la red se efectuasrén las inspeccionas y pruabas
necesarias de acuerdo con las condiciones en la Mommativa vigenta vy de las Nomas
Técnicas especificas de la compafila suministradora,
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Articulo 1.4.11. Conducciones en galeria. Galerias de servicios.

1.- Se entiende por conducciones en galeria aguellas que discumen por galerias
visitablas que podran servir a una o varias redes simultdnea-menta,

2.- S8 parmite el disefio, cdlculo y ejecucion de Galerias de Sarvicio.

3- Las condiciones cie disefio y ejecucion de las obras de las galerias de servicio se
adecuaran, en cada caso & las redes concretas a instalar y tendrdn que ser aceptadas
previamenta por las compafias o empresas suministradoras afectadas.

4.- Las condiclones generales para |a redaccion de los proyecios correspondientes y
ejpcucitn de las obras an caso de que los Servicios Técnicos Municipales no promuevan
¥ S8 apruabes una normativa especifica 8 respecto, serén las contempladas en los
Capitula | y del |l Tiulo V de éstas Ordenanzas.

5.- Las condiciones particulares de las redes que discurran en galera, en ausencia de
nommetiva especifica al respecto, se atendran a ko establecido an el Capitulo IV del Thubka
V de estas Ordenanzas, an todo o que no sea especifico de las redes enterradas.

7\ JUNTR DE ANDALUCIA

M |a:.-|'; CONAEJERA DE CHRATS PLGLICAL Y TRANSPORTEL

kil

o B R P - g

G DIl :aeqm TEFINITI/A|

SR D | L AR

| PROVINCIAL DF GRANMADA, [FXCELENTISIMO AVUNTAMENTD 0F DiLai [l PLAN GENIRAL DE ORDENACKIN URRARSTICA |




{f £ £ 0 "r ¢ 6469870

ORDENANZA REGULADORA DE LOS U

./'- 2 JUNTR DE ANDALUCGA

.u-',fﬁ*- CONSEJERIA DE OBRAS PURLICAS Y TRANSPORTES

@m‘f lﬁﬂj

APROBACION EEHNHWA

LOS LOCALES DE ES

LY

50OS Y CONDICIONES DE

ECTACUL® Y REUNION.




At

Mgl
5 L
A

o i i
c 8 =
=% —
—E:— =
n:"i P
£33 8
E; r% i paw
Lu; 5 J.-I.’_“'.,
]
PR3 = =]
£2ES IS
=ul - ]'-:r_'_
SElW {aa|
Do O
L =1
4 —1

Articulo 1. Local de espectaculos o reunion.
Es el local de recrec, espectéculos o reunion, de cardcter lucrative, gue se sitta an las
plantas infariores de edificios destinados a otros usos distintos. Siempre por debajo de
las plantas de vivienda,

Nivel 1. Paguefio focal,

En planta baja con una superdicie menor de 50 nf con capacidad méaxima simulténea de
usuarios segin detarrnine la normativa de aplicacian.

Cuando el local se destine a la actividad de Café-Bar, deberd tenar comao minimo una
superfice (4l de 30 m°.

Nivel 2. Local hasta 300 m’.

En planta baja, con o sin semisdianc o sdtano anejos y con suparficle total construida de
hasta 300 m” y una capacidad maxima simultdnea de 250 usuarkos o aspeciadones.

Nivel 3, Local sin imitacion.

En plantas baja, con 0 sin semisdiano o slano anejos, entreplantas o primera planta
{cuando el nivel de ésta dltima no sea superior 8 4 metros sobre el nivel de rasante de
planta baja), sin limitacidn de superficles o capacidad y con acceso distinto e
indepandiante desde |a via plblica.

Nivel 4. Pubs,

Cafés y Bares &n lodas sus categorias con masica, con independancia de qua tengan o
no cocina y cuyo homrio especial de cierre noclumo, autonzacdo por Gobsmmacidn u
organismo qua la suslituyera, serd el reglamentado para este uso, sltuado en planta baja,
con sdtano o semistianc anejo daiﬂnad:l a uso exclusivo de almacén, y con una
superficie construida minima de 100 m*,

Nivel 5. Teterias.

Locales en los que sa girve 18, infusiones y otras bebidas no aleohdiicas yio manjares,
para conswmir sentados y en los que la superficie del local destinada al pdbileo estd
ccupada por mesas y sillas, pudiendo disponer de un pequefo mostrador para el sarvicko
de camareros, ¥ con zona especifica de elaboracion.

O &5 aquiparable dsta definicién a la de Pubs.

Las Telerias no dispondran de aparaios de misice 8 reserva de ko dispuesto en la
Ordenanza Municipal de Proteccion del Ambiente Aclstico,

Articulo 2. Instalacion singular de espectaculos o reunion.
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Le destinads a tales usos que, por su programa especifice, condicionas tipolodgicas o de
situacidn, dimensiones, efc., requieran gran cantided de espacio, ubicAndosa
normalmente an adificios yo parcelas singutares, que pusden incluir el uso de vivienda.

Nivel 1, Terraza al aire fibre.

Concebida como drea da recreo o reunidn con una supaificke da parcela inferlor a 2.000
m? pudlende admitirse kioscos o pequefias construcclonas acoasonas en una sola planta
indepandienies de la vivienda & integradas tipoldgicameants con el entorna.

MNival 2. Instslacion singutar.

Instalacitn &l aire fibre 0 en edificio singular, con posibilided de albergar ofros usos
normalments terciarios y sin limitacion an |a superficie da parcela.

Articulo 3, Condiciones pariculares de

los locales de espectéculos o reunion,

Todos los locales de reunidn debardn observar las siguientes condiciones de cardctar
general y, en cada caso, |as especificas que les cormespondan,

1. Cumplirdn las condiciones que fijen las disposiciones vigentas en la materia o an su
defecto aguellas condiciores que le sean de aplicacidn del uso comercial v sus
instalacionses las condiciones de los usos industriales.

En cumplimiento del Decrein 7211992 (sobre normas ticnicas para la eccesibilidad y
aliminacidn Je barmeras arquitecidnicas, wrbanisticas y en el ransporte), contardn con
dos servicios sanitarios, de los que uno al maenos estard adaplado para personas con
minusvallas.

2%, Asimismo las condiciones de accesos y de seguridad an genaral, debardn ajustarse a
Ia reglamentacidn cormespondiante de espectdculos que e sean de aplicacion,

3", Ningin establecimiento nuevo existente de este usc, cualquiera que sea su nivel,
podrd producir, en edificios con usos de viviendas, ruidos vibraciones o cuakjuier otra
afeccidn entre las 23 horas y las 7 horas, con niveles superiores a los limites més bajos
admisibles para al uso de talleres compalibles con vivienda.

4" CQueds expressmente prohibido, en edificios con uso de viviends, la nueva
implantacin de aclividades de salones de baile, discotecss o similares.

5" Los |ocales de espectdculcs o reunidn deberdn cumplir rigurosamenta las
determinaciones del Reglamento de Especidculos y de la Norma Bésica de la Edificacian
NBE-CPI-96

6% En los niveles 2 y 3, cuando dispongan de sdtano o semisdtano anejo al local
principal, no podrd tener una superficle mayor gue éste ditimo, cuando esté ablero al
piblico, e zona de contacto serd al menos el 50% de Iy superficie del sdteno. Estardn
unidos mediante escalera v ofros huecos. Se denomina zona de contacio & la superficie
de la planta suparior cuya proyeccion vertical coinclde con la de la planta inferor. Por lo
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menos el 15% de la zona de contacio debard comesponderse con huscos v escaleras
antre amhﬂs plantas. l.a suparficle da, al menos, uno de los huecos habra de ser superior
aism’ siempre qua no exceda del 15% oblgatoro.

7 Los 'E‘-Elfé-tlﬂﬂi. restaurantes, pubs y similares dispondran de un recinto cerado de, al
manos 1,5 m® de supedicie 0fil, destinado a la acumulacidn y almacenambanio an
contenedoras homologados, de los deshechos y residuos que produzcan.

Articulo 4. Condiciones de |as instalaciones
singulares de espectaculos o reunion,

1°, Serdn de aplicacidn, con cardcter general, las condiciones propias del uso de Locales
de Espectdculos o Reunidn, a ta totalided de la instalacion o parte de &l que tenga dste
usc, en al resio se aplicaran las condiciones que les cormaspondan por la actividad que se
desarrolle,

2. Las fachadas de los edificios de especticulos o reunion respetardn el ritmo de
huecos, materiales, alsmenios compositivos y constructivos de los adificios de |a zona an
dondae sa encueniren, siempre que Wécnicamenta sea posible.

3* Las actividades del Nival 1 podrén establecerse an dreas plblicas, como uso tempaoral
sujeto a autorzaciones especificas del ayuntamiento. En éste caso no se autorizardn
instalaciones o edificics con cardcter permanania.

Para evitar posibles molestias, la autorizacidn del wso de terraza al aire libre en la
fipologla de viviendas “cdrmenes” o similares, se establecen las siguientes limitaciones a
la actividad da Teraza al aire libre:

1" Mo se auforizard instalacidn de equipo de reproduccidn musical.

@\ JUNTR DE ANDALUCIA

2" La superficle minima de parcela, deducida la edificacién serd de 300 m°, no i b | Rl
pudiéndose destinar &l usa de terraza més del 25% de esta superficis. | d 5 CONSEIERIA E'F CERAS PUBLICAS ¥ TRANSPCHTES
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3" Sa colocardn pantallas achsticas vegetales que absorban el posible ruido debido a las 9
convarsaciones de los usuarios.

B
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_’ . 5" ‘Daeberd comunicarse al Area de Trafico y Transportes |a pretension de instalacion de
3 ia erraza, por si con ella se produjera acumulacion de tréfico rodado en la zona que no
1" se'pudlera absorber, lo que con-llevaria la denegacidn de la licencia,
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CAPITULO PRIMERO __ DISPOSICIONES GENERALES.

Articulo 3.1.1. Objeto.

El objeto de esta ordenanza es regular las condicions a las que se estan sometiendo la
Instalacidn y el funcionamientio de las instalaclones de radiocomunicacion en el municipso
de Dilar para que su implantacidn produzca la menor ocupacion del espacio, &l menor
Impacto visual y medicambiental y preserve el derecho de los ciudadanos de mantenar
unas condiclonas da vida sin peligro para su salud,

Articulo 3.1.2. Analogia.
Las normas de la presente Ordenanza se aplicardn por analogia a los supuestos que no
estin expresamente regulados y que, por su nalurabeza, estdn comprendidos en su
ambito de aplicacion.
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Articulo 3.2.1, Sometimiento al programa.
Las instalaciones de radiocomunicacidn (como pueden ser las estaciones base, las
antenas, sus elementos auxillares de copexidn v otros slementos tecnicos necesarnos)
estardn sujelos & la previa presentacion por parie de las diferentes operaforas de
falacomunicacionas al Ayuntamiento de un programa de desarmolio del conjunio de toda
la red dantro del término municipal.

Articulo 3.22, Contenido del programa.

El programa tendra que especificar los siguienies alementos:

a.) Esquema general de la red con indicacion, en su caso, de fa localizacion de la
cabecera, principales enlaces y nodos,

b.) Implantacion de estacionss basae, antenas de telafonia movil v otros elemantos
de radiocomunicacion.

c.) Estaciones base y antenas. nombre, zona de ubkcacion, cobertura lermitorial,
potencia, frecuencias de trabajo y nimero de canales.

d.) Justificacidn da la solucidn técnica propuesta en & municipio.

8.) Pmvislon de las dreas de nueva implantacidn de equipos justificando la
cobertura tarrtonal pravista,

Articulo 3.2.3. Presentacion del

programa.

La presentscion del Programa de Desarrollo se hard por duplicado y deberd
acompafiarse de la comespondiante soliciiud con los requisitos formales de cardcler
general que determina la Ley 30/19%2, da 28 de noviembre, da régimen juridico de las
Administracionas Plblicas y del Procedimlento Adminkstralivo Comin,

Articulo 3.2.4. Plazo de Presantacion.

El plazo da presentacidn de este Programa de desarollo se computa a partir de |a fecha
de anfrada en vigor de esta norma.

Para el caso de la red ya exisients, sa dard un plazo de § meses desde la erirada an
vigor de esta norma.




Articulo 3.2.5, Actualizacion y Modificacion del Programa.
Las operadoras debardn presentar, cuando asi o requiera el Ayuntamiento y, en su caso,
el Departamento competente en materia medioambiental de la Junta de Andalucla, sl
Programa de desamollo actualizedo. Cualguier modificacidn al contenido dal Programa
debera de ser comunicada de oficio al Ayuntamiento v al Departamento compatenta an
materia medioamblental de la Junta de Andalucia. Esta modificacidn dei Programa
dabera cumplir el frdmite de informacitn poblica.

Articuls 3.2.6. Seguro de responsabilidad Civil,

Junto al programa la operadora deberd presentar un segquro de responsabilidad civil gue
cubra de manera [imitada posibles afectaciones a los bienes o a las personas, Este

saguro cubrird cada instelacion, y no podrd ser un seguro ganérico en la totalidad de las
mismas.

Articulo 3.2.7. Sclicitud de licencia.

A partir de la fecha de regisiro del Programa, las operadoras podrdn prasantar las
correspondientas soliciiudes da licencia.
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CAPITULO TERCERO LIMITACIQ
DE INSTALA

Articulo 3.3.1, Limitacion en la instalacion.
Las instalacionas de radiocomunicacion deberdn wilizar aguella tecnologla disponible an
el mercado que comporte 8l meny Impacto ambiental, visual v sobre la salud de las
PEISONASs.

Articulo 3,32, Comparticion de emplazamientos.
a) El Ayuntamienio de manera justificada por razones  urbanisticas,
medioambientales o paisajistices, y dando audiencia 8 los interesados,
eslablecerd la obligacidn de compartir amplazamiente por parte de diferentes
operadoras, de acuardo con los Programas de desarrollo propuestos.

En todo caso, la obligaciin de compartir pusde desestimarse sl las operadoras
justifican la imposibilidad técnica o &l Ayuntamisnto considera gue el impacto
amblental, visual o sobre la salud del uso compartido puede ser superior al de
instalaciones de radiocormunicacidn que se pratendan instalar separadamante.
En &l caso de uso compartido, &l coste del uso compartido debera ser asumido
integraments por las empresas operadoras de saervicios de radiocomunicacian.
En caso de desacuerdo enire les opersdoras, el Ayuntamienio ejercerd |as
funciones de arbitraje sl asl lo consideran oportuno las operadoras, en caso
contrario se establecerd lo gque determina la normativa aplicable.

b
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Articulo 3.3.3, Compatibilidad con el entorno.
Se limitan la sutorizacion de aquellas instalsciones de radiocomunicaciones que nos
resulten compatibles con al antomo por provocar un impacto visual, medioambliental o de
salubridad na admisible. Asl mismo, se deberdn establecerlas acciones de mimatizacidn
¥ armonizacién con &l entormo que sean necesarias.

Aurticulo 3,34, Edificios y conjuntos protegidos.
Se limitarén las Instalaciones de radiccomunicacion en edificios o conjuntos prolegidos si
no 5 justifics su necesidad y se incorporan las medidas de mimeatizacitn o las solucionas
aspecificas que minimicen el impacio visual.

Sa limitard también estas instalaciones en |a prmximidad de centros educativos, parques
piblicos, centros sanltaros o gedétricos, espectro de la poblacion més propensa a
resultar afec’ada en su salud,
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Articulo 3.3.5, Zonas urbanas o urbanizables.
La ubicacidn de la instalackdn no podrd aulorizarse en un radio menor de 200 m, dal
sualo clasificado como urbano o urbanizable.

En todo caso, para protecclon preventiva de la salud pablica, el valor maximo de inmigidn
alectromagnética medido en unidedes de densidad de potencia del Campo
Electromagnético, en zonas urbanas o urbanizables serd de 1 miWm® (milwatia/m®), lo
que a5 lo mismo 0,1 micrawatisiem®,
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Seccion 1°, Licencia Urbanistica

Articulo 3.4.1. Requisitos para la peticion y tramitacion

de las solicitudes de licencias urbanisticas para
las instalaciones de radiocomunicacion en suelo no urbanizable.

a) La licencia urbanistica solamente sa podrd olorgar una vezr presentado el
progrema de desarrolio de instalaciones regulado en el articulo 3.2.1 de la
presents ordenanza y siempre que aquella se ajuste 8 sus previsionas o a las
prograsivas actualizaciones.

b} La documentackin que se acompafiard a la sollcitud, de la cual se adjuntardn
fres copias, se presentard al Registro General del Ayuntamianio. Esta
documentacion ird accmpafada de la documentacidn  acreditativa dal
cumpliméianto da las obligaciones fributarias que delerminen las Ondananzas
Fiscalas Municipales comespondientes.

El conlenido de la documentacién serd sl gue 8 especifice en los articulos
sigulenies.

Seccitn 2° Proyecto

Articulo 3.4.2, Competencia y contenido

El proyecto da |a instalacién debe ser realizado por técnich compatants,
El contenido del proyecto debe ser &l siguiente:
a.) Datos da la empresa.

- Denominacidn social y NIF,
- Dimeccidn completa.
Representacion lagal,

b.) Proyecto basico, redactado por una persona tdcnica competenta, con
la informackin suflclente sobre:

- Dwescripcién de |a aclividad, con indicacion de las
fusntes de las emisiones y el tipo y la magnitud de
estas.

Incidencia de la activided en al medio potemdaimants
afectado.

- Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial
viganta,
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Las técnicas de prevencidn y confrol de emisiones de
radiacian no lonizante.
- Los sistemas de control de las emisicnas.

c.) Detosde la instalacion:

1. Hoja donde se sefialen las caracierislicas técnicas de las
instalaciones. En todo caso se deben hacer constar los datos
siguientes:

. Altura dal amplazamlanto.

- Areas de coberura.

- Frecuencias de emisitn, potencias de
amisian y palarizacion,

- Modulacidn.

- Tipos de antenas a instalar.
Ganancias respecio & una aniena

Isotréplca.

- Angulo de elevacitn  del sistema
radiante.

* Aberiura del haz.

. Altlura de las antenas del sistema
radianta.
Dansidad da potencia (microw/em’),

2. Plano de emplazamiento de la anlena expresado en
coordanadas UTM, sobre cartografia de méxima 12000 con
cuadricula incorporada. En el plano se han de grafiar las
infraestructuras que tengan incidencia sobre la evaluscitn
ambiantal,

3. Plano a escala 1:200 que exprese |a situacidn relativa a los
adificlos colindante:s.

4. Caerificado de la clasificacion v calificacidn del suslo que ocupa
la instalacidn segin el planteamianto urbanistico vigenta.

5 Planos a escala adecusda que expresen graficamenie la
potencia isoirdpica radiads equivalente (PIRE) méximo an W an
todas las direcciones del disedfio.

6. Justificacidn técnica da la posiilidad de uso compartido de la
infraestructura por ofras operadoras.

Seccién 3% Memoria.

Articulo 3.4.3.

Contenido,

Elcontenido del a memaria debard ser el sigulante:;

a)

Los célculos justificativos de la estabilidad de las instalaciones desde un
punto de vista estructural v de fijaciones al edificlo con los planos
consiructivos correspondientes.

b}

&)

d}

8}

HPLITA CIOW PROVINCIAL DE GRANADA, EXCEL EWTTEMAO A FUNTARSE

Justificacion de la utilizacion de la mejor tecnologla en ko que se refiere a
Ia tipologia y caracteristicas de los aquipos para consegulr la méxima
minimizacion de kos impacios visual y ambisntal.

La dascripcidn y justificacidn de las medidas comectoras adopladas para
la proleccidn conire descargas eléciricas de origen atmosférico v para
evitar interferencias electromagnéticas con otras instalaciones,
Documentacion fotogréfica, grafica v escrita, justificativa del impacto
visual, que exprese claramenta el emplazemiento y & lugar de colocacidn
de la instalacidn en redecion can la finca v |8 situaciin de ésta: descripcidn
del antomo en el que se implanta, dimensiones, forma, materiales y otras
caracteristicas.

Deberd de aportarse simulacidn gréfica del Impacto visual Jdesde |a
parspectiva de la visual de la calle.

Declaraciin o compromiso de mantener la instalacién an pedectas
condiciones de seguridad.

Documento que exprese la conformidad del tifular del terrenc o finca
sobrel a cual se instalaran las infraestructuras,
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CAPITULO QUINTO. _________PROCEDIMIENTO.

Articulo 3,51, Falta de documentos.
La falta de cualguiara de los documentos establecidos en los ertlculos 3.4.1., 342,
34.3,, de esta Ordenanza deberd de sar solucionada en término de 10 dlas a partir de la
notificacidn que sobre estos defectos emita & Ayuntamiento al interesado. La omisién de
presantacidn de la infarmacitn requerida en el plazo citado comportard la desestimacidn
de la solicitud, previa la resclucidn que se dicte al efecto. Esta msclucidn agota la via
adminlstrativa,

Articulo 3.5.2, Fecha de inicio.
La fecha de Inicio del procedimiento administrativo a efectos del computo del plazo para
rasohver serd la fecha de anfrada sl Registm de la solicitud o de la subsanacidn, an su
Casn.

Artieulo 353, Informe

a) Las solicitudes de licencia para la  instalecién de elementos de
radiocomunicacidn seran sometidas a informe de los técnicos municipales de
medio ambienta, urbanismo & industria. El Ayuntamiento podrd solicitar la
colaboracidn de entes supramunicipales o de los técnicos gue estime
oportunos.

b) El técnico de medio ambiente emitrd su informe en un plazo maximo de 15
dias manifestando |la conformidad o no de la documentacidn técnica a la
normativa aglicable y como conclusion si el informe es favorable o desfavorable
A k8 concesidn de la licencia. El informe desfavorable deberd concretar la
subsanabllidad o insubsanablidad de las deficiencias observadas en al
expedienta, Se otorgard al solicitante un plazo de 10 dias para que soluciones
la deficiencia.

Audiencia al interesado.

iancias insubsanables a subsanables no subsanadas dentro de plazo. Si e informe

orabla de los servicios municipales se fundamentara en deficiencias insubsanables

- 8l iratindose de defidencias subsanables no hubleran estado subsanadas en &l plazo

“‘nﬂih‘aﬁdu al afecio, 58 otorgard al Interesaclo un plazo de avdiencia de 20 dies. previo a

& resolucidn denegatona, para que pueda alegar lo que crea oporfuno y aporiar los
documeantos y justificaciones que considers convenlanies,

PROVINEML DF GRANADA [XCELENTISMO AvUNTAMENTD OF DILAR [l PLAN GENERAI

Articulo 3,5.5, Transcurso del plazo de audiencia.
Transcurrido &l plazo de audiencia, a la vista de las alegaciones formuladas, en suc aso,
¥ dal informm que sobre las mismas haya emitido el responsable bécnico municipal -
informe que debe que realizarss an un plazo de 10 dias- se estimardn las alegaciones y
saguird el trdmite, sl procediera, o por el confrario, se desestimaran las alegaciones y se
denegard la licancia.

Articulo 3.5.8, Obligacion de revisar,

Al cbieto de asegurar la adaptacion de las insialaciones de radiocomunicacion a las
mejores tecnologlas existentes en cada momento en lo que se refiere 8 minimizacion del
impacto visual y amblental o a la modificacion sustancial de las condiciones del entorno
que hagan necesaric reducir ese Impacto, la licencis urbanistice otorgada por el
Ayuntamiento para la instalacidn de elementos de radiccomunicacion determinardn la
cbligacion por parte de las operadoras de revisar las insialaciones transcumido el plazo
de dos afics desde la fecha de licencia de =u Gfima revisidn, Las entidades
colaboradoras de |la Administracién debidamente acreditadas podrén realizar |a revision,
Los criterios para esta revision se fundamentaran en la eventual existencia de nuevas
tecnologias qua hagan posible la reduccion del impacto visual y ambiental

Asl mismo, s publicacidn de nuevos estudios confrastados que exijan la eliminacion o al
desplazamiento de la instalacidn por razones de salud pdblica supondrén la clausura de
la misma an un plazo méximo de sals meses.

Articulo 357, Organo compatents.
El drgano competente para la resolucidn de Ia concesidn de la licencia as al alcalde,
ademas de lzs delegacionss oportunas que se produzcan

Articulo 3.5.8. Plazo de resclucion,
La resolucian concediendo o deneganda la licancia urban stica debe dictarse en el plazo
de dos meses, computado desde al dia siguiente habil al del Inicio del procedimianto,
sagin establece el articulo 3.5.2. de esta Ordenanza. El cémputo del plazo de resolucian
quedard an suspenso durante el plazo que se conceda al interesado para solucionar
deficiencias seglin establece &l 3.5.3. de esta Ordenanza. Este plazo de suspansion no
podra excedsr de fres meses, En cualquler caso, tanty las denegactones como las
concesiones de licencla deben comunicarsa explicitaments a la operadora,
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Articulo 3.5.9. Requisitos para la peticion y tramitacion de las

solicitudes de licencia urbanistica para las instalaciones de
radiocomunicacion en suelo no urbanizable.

El Ayumtamiento deberd trasladar el expediente al drgano de la Junta de Andalucia
compatente an la materda. El Ayuntamiento emitiré un dictamen sobre las solicliudes de
licencia en suelo no urbanizable y lo remitira a le Comisidn Provincial de Urbanisme, y an
&l hara constar fodo lo referido al Impacto o afectacidn de la instalacidn sobre el media y
la proximidad a viviendas o zonas habitadas. El infarme serd negativo si no se cumplen,
como minimo, las distanclas exigidas para las instalaciones al suslo urbanizable,
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CAPITULO SEXTO.

AMB

Articulo 3.8.1. Conservacion y seguridad de |as instalaciones,

. lLos titulares de las licenclas y de las concesiones se encargardn que ésias
58 mantengan en perfacto estado de segurided v conservacitn.

Il.  Cuando los servicios municipales detectan un estado de consarvacion
deficients, lo comunicarén & los titulares de ki licencia para que en un plazo
e quince dias a panir de la notficacidn del a iregularidad adopten las
medidas oportunas. Cuando axistan sltuaciones de peligro para las personas
2 los blenes, las medidas deberdn adoptarse de forma inmediata, de
acuerdo con lo que dispone la normativa urbanistica.

. El titular de la licencia o el propietario de las instalaciones deberd realizar las
actuaciones necesarias para desmantelar y retirer s equipos de
radiocomunicacion o sus alementos al estado anterlor a la instalacion de los
mismos, al terreno, la construccion o edificiy que sirve de soporle a dicha
instalackin en &l supuesto cese definitive de la actividad o de los elementos
d& la misma que no se utilicen.

Articulo 3.6.2. Fianza.

El Ayuntamiento podrd reclamar una flanza en conceplo Jda garantia de asuncidn de los
riesgos cormaspondiantes por parte e las operadoras.
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CAPITULO SEPTIMO. | REGIMEN SANCIONADOR.

Articulo 3.7.1. Ausencia de licencia.

Cuando no se disponga de la preceptiva licencia municipal, se adoptardn las medidas

oporfunas, a fin de restablecer la legalidad infringida, segln lo que esiablece la
Mormativa urbanistica general,

Por ofra parie, y para las cuestiones qua afectan al impacio en el medio ambiente, semd

de aplicacion el régimen sancionador de la Ley 7/1994, da 18 de mayo, de Prcrbo'ocim
Ambiental,
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CAPITULO OCTAVO. DISPOSICIC
TRANSITOR

1. Las instalacionas de radiocomunicacidn mavil con licencia concadida antes da
la enfrada en vigor de la presente Ordenanza y gue causen un impacio
medicambiantal, visual o de salubridad no admisible segin los criterios
eslablacidos en la presente Ordenanza, deberdn clausurarse en el plazo
méximo de seis meses a partlr de la entrada en vigor de esta Ordenana.

2. Se incorporerdn & las exigencias de la normativa aguelios esiudios
confrastades realizados por entidades integradas en el estudio encargado por
la Organizacidn Mundial de la Saled sobre afectos de las radiaciones no
Ionizantas.
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La actividad industrial lleva asociada, en suma, una problematica como consecuancia de
tres tipos da impacios scbre al medio ambiente estrechamente relacionados:

*  Impacios du localizacion provocados por b8 ocupacidn y fransformacion de una
parte dal tarritoro.

. Impacios derivados de la obra urbanizadora.

s  |mpactos de funcionamiento del propio Poligono o de & actividad (industrial yio
terciaria) qua en &l sa dasarrolla.

Por slic en la ublcacidn, disefio, construccion vy funcionamiento de los Poligonos
Industriales se dabardn tener en cuenta las Medidas Ambientales que a confinuacion se
recogearn:
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CAPITULO PRIMERO EJECUCION DEL VIARIO.|

- En la medida de lo posible debe reducirse la remockin de cubkerta vegelal adaptando
las rasantes del viarko al tarreno nalural.

- Indepandientementea da la aleccidn de viaros representativos en forma de bulevar, par
ejpmplo, los anchos de calzada deben oscilar entre los 350 m y 5,00 por carril. En caso
de incluir medianas, es recomendzble proyectarias de modo que puedan ser rebesadas
por los vehiculos pesados an sus giros para acceso a parelas.

En cuanto a los radios del bordillo en esquinas, ka circulaclién de vehiculos articuados o
de ires ejes exige velores superiores 8 los 14 m para acomodarse a la rueda Interior
trasera.

- El transito peatonal requiere dimensiones -de los acerados de amplilud suficients,
debido tanto a las infreestructuras (ebastecimiento de agua, gas, alumbrado pdblico,
telecomuniceciones vy red elécirica de baja o media tensiin) que deben alojar, como por
al mobiliano urbanc (papeleras, contenedoras, cabinas telefonicas, arbolados, directorios,
bancos, etc) que junto a los béculos del alumbrado se siiGan en los itineranos
peatonales.

Por aste Molivo, un ancho minimo de acerado de 2,50 m deberla permitic la circulacin
peatonal. Si, como es aconsejable, se proyecta arbolado 2n slcorques ancho de la acera
no debe da bajar de 3 m, para evitar la influencia radiculas en las canalizaciones.

- El estandar lagal vigente como dotacion de plazas para aparcamiento podria no ser
suficiente para atender la creciente demanda; méxime si se8 fiene en cuenta la
terclarizacion de los poligonos industriales, frecusnlemente orenlados al comercio
minorista. Por alio deberd valorarse la posibilidad de una mayor dotacion de plazas de
aparcamisnto.

Respacto al estacionamienio de camiones y oiros vehlculos pesados, durante el dia o la
noche, es primordial que los espacios destinedos rednan condiciones de seguridad. de
cara & la vigilancia de las cargas y de los propios vehiculos. La falta da prevision de estos
ambitos pusde traducirse en ccupaciones nadecuadas de las vias, degradando en clerta
medida la imagen visual del poligoro.

- La planificaclon de los sentidos de circulacion, capacdad de absorcion de las vias,
aparcampentss, conexiones con el resto dal Ambito, tipes de firi-ne, etc., daben sar el
resuitado de un estudio de trdfico que deberd incorporame al documento de Aprobacion
Provisional.
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CAPITULO SE RED DE ABASTECIMIENT

DE A

- Se considera conveniente que el Proyecto de Urbanizacidn planteara una red vy aljibe
comun para dicha finalidad a la que podria conectarse cada paroels.

- Antes de la aprobacikin de los Proyecios de urbanizacién, deberd |ustificarse

debidamenie la exislencia de la dolacién de agua necesaria, asl como la ausencia de
impacto cuantitative negativo.
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CAPITULO TERCERO RED DE ALCANTARIL
DEPURACION Y VERTIDO.

- Se deberan wvalorar las ventajes de sjecutar una red separativa para plaviales vy
residuales. En caso de redes unltarnas se Impone el comecto dimensionamiento del
aliviadero &n al vertido a la estacion depuradora.

Se proowrard que el sistema de alcantarllado funcione por gravedad, evitando
impulsiones por el resgo de problemas medioamblentales dervados de un mal
funcionamianto da los equipos mecanicos, vy por el coste de su mantenimianio.

Cada parcela deberd contar con una arquaeta separadom de grasas y ofra sifdnice con
caudalimetro de forma previa a la conexion del saneamiarnto interior con la red,

- Todes las actividades e indusirias, deberan cumplic las caracteristicas minimas de
vertido que sstablece el Real Decreto Legislativo 1/01, de 20 de Julio, Texto Refundido
de la Ley de Aguas, Cualguier actividad que supere los limites da veriido y sanaamiento
astablecidas en dicha Ley, quedard obligads a la adopcion de un sistema propio de
corraccion de sus aguas residuales, Por la natluraleza o volumen de la actividad, la
autoridad municipal podrd obligar a la colocaciin de una arqueta de control desda la gue
sa podrin lomar muasiras,

- La justificacidn del cumplimiento de dicha circunstancia deberd realizarse expresaments
an los proyectos de actividad que s8 presanten.

- El Ayuntamiento deberd justificar que la gestidn de los Residuos Sdlidos Urbanos del
poligono Industrial 58 someterd a In previsto por &l Pian Cirector de Gestidon de Residuos
Sdlidos Urbanos de la Provincla de Granada vy los residuos que lengan la consideracion
de ineres, les sard de aplicacidn lo pravisto an la Ley 7/84, de Proteccidn Amblanial y
demas nommativa de residuos.

- Cualquler residuo toxico gue pueda generarse en alguna actividad industrial en al
municipio, debe gestionarse da acuerdo con la legisiacion vigente sobre este tipo de
residuos, de la que destacan las siguientes disposiciones:

Ley 20/86, de 14 de marzo, Basica de Resduos Toxicos y Peligrosos.
Real Dacrato 333788, de 20 da jullo, por &l que s& aprueba el Reglamenio
para ajecuckin de la Ley 20/B86,
Real Dacreto 825/57 da 20 de junlo, por e que sa modifica e Reglamenio
antedor.
Decreto 28385, de 21 de noviembre, por el que se aprueba e
Reglamanto de Residuos de la Comunidad Autdnoma de Andalucia.
Ordan de 28 de febrero de 1989, por la que se regula ta gestidn de aceites
usados.

- Ley T/84, de 18 de mayo, de Proteccién Ambiental de la Comunidad
Autdnoma de Andalucia,

- Ley 10/1998, de 21 de abril, de Residuos.
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= Real Decrato 1481/01, de 27 de diciembre, por 8l que se regula fa
aliminacion de Rasiduos medianta dapdsito en vertedero.

CAPITULO CUARTO. RED DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO. ENERGIAS ALTERNATIVAS.

Es sobradamente conocido que las energias renovables tienen un menor impacto
madioambiental que las diferentes opciones de produccitn eldctrica, En consecuencia, |a
implantaciin de dichas tecnologias, ademas de contribulr & la reduccidn del agatamiento
da los recursos no renovaebles, representia una opcidn mucho mas respetucsa con el
medio, tanio &n |os procesos de consumo final, corno en los de generacion de enaergia
aléctrica a partir de fusntes fdsiles.

La utiizacidn de energia solar pasiva (orentacion, ventilacion cruzada, vegetacian, eto.) y
aprovechando fa energla solar directa, peri-nitird lograr niveles dptimos de confort con
consumos energdticos minimos en el disefin de edificios. En Ia misma linea pusda sar
interesante promocionar &l emplec de blomasa an caso de calderas para produccion de
calar industrial,

En relacidn con &l alumbrado urbano, ia consideracidn de requisitos nedicambientales 58
traduce &n la eleccion de lAmparas del tipo de vapor de sodio de baja presidn al emitir
practicamente en una estrecha |linea del espectro, dejando impic e resto del knisino. A
la reduccidn de la contaminacikin luminica, s& une la eficacia da dichas mparas.

Proyeclando los alumbrados con niveles de iluminacidn necesarios (sin excesos) el
consumo elécirico se reduce considerablemente, Ademds, se avila el sfecto mimético de
Poligonos  vecinos muliipicando  Innecesarlaments &l consumo  energético con la
consiguiente disminucién de su efecto contarminadar,

Finalmente, la adopcidn de medidas reductoras de flujo luminoso a partir de clertas horas
de la noche, con alumbrado reducido o de wvigllancia, conlrbulrd a meducr la
contaminacldn ambiental por este concepio.

En ralacidn con el alumbrado urbano dentro del pollgono v los sistamas de alumbrado de
las instalaciones del mismo, deberd establecerse un sisterma de alumbrado que reduzca
i8-contaminacidn luminica del poligono, (a través de la eleccidn de |Amparas espaciales

i vapor de sodio) o consumo ebolrico reducido, adopoidn de medidas de reducclén dal

jJuminoso, atc.).
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CAPITULOQUINTO. | | JARDINERIA.|

Deberd aprovecharse el desamollo del planeamientio para proyectar las ectuaciones con
criterios medioambientales. La ordenacidn resultante contermplerd |a eleccion de espacias
arbustivas, arbdreas o tapizantes autbctonas, de facil mantenimiento y bajo consumo de
egua, salecclonando culdadosaments los ejemplares autdctonos,

Seran también las Ordenanzas del planeamiento parcial o especial las encargadas de
recomendar aquellas especies mas adecuadas para los fines pratendidos segln el tipo
de susko y clima del emplazamiento del Poligono.

Ademas, &l Fliego de Condiciones del comespondiente Proyecto de Urbanizacion deberd
racoger los requisitos de la recepcion de materiales para jardineria, entre los que puaden
figurar por sus implicacicnes medio ambientales:

*  Procedencla de vivero acreditado y legalmente reconocido.

* Condiciones da suminisiro y almacenaje (guia filosanitania, sfiqueta con
nombra botdnico v temafo comecto, cepalldin prolegido con veso yo malla
matalica o suministro con ralz desnuda, etc.).

* Sefalada la parte norte da la planta en el vivaro,

De igual modo ot Imporante aspecto a considerar es el tratamiento de los jardines,
difarenciandc las funciones de las distinlas plantaciones (efeclo umbrdculo, pantalla
vagetal, filiro, fondos, alineaciones, alc.) v ajardinendo parte de las parcelas privadas,
todo allo en sras de una cuallficacion ambiental del espacia productivo.

Al mismo tiempo comesponde 8l pleneamiento de dessmolio regular la organizackin
Intama de la parcela indusirial, obligando &8 que pare de ella reclba el tratamiento
adecuado respecto 8 pavimento y plantaciones,

Actuaciones previas a la plantacitn
+  Exigir que &l suministro venga acompafado de una gula fitosanitaria, etiqueta
con nombre botdnico y lamafio correcto, capelidn protegido con yesa wo malla
metélica, atc.

+  Replantec de las zonas ajardinadas o a plantar,
*  Confratar empresas de jardineria, perfectiblamanta. con SGMA implantado.

Actuaclones durants las plantaciones
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*  Realizar la plantacidn de drboles y arbustos durante la parada vegetativa,

« Evitar I8 plantacién en suelos helados o encharcados, en caso de fuertes
vientos o temperaturas muy elevadas.

s  Hacar el hoyo tan ancho y profundo como |a ralz del cepellan.

*  Extraer la plania dei contenedor o del cepalbdn en el mismo momenio de la
plantaciin.

* Mo arrastrar ni girar la planta una vez estd colocada.

* Regar con frecuencia, preferentaments a primera hora da la mafiana y ditima

de la tarde.
«  Apuntalar los pias para evitar dafics por causa del viento.
D P b

+  Majorar la eficacia de la fertilizacidn con dosificaciones adecuadas.

»  Evitar Ia ferlilizacién si hay resgos de lluvias o tormantas,

«  Evitar la utilizacién de formas amonlacales o nitricas, procurando ferilizantes
de liberalizacion lenta, como formulacionas de urea polimerizada, compast y
desechos nitrogenadas.

*  Adecuar el riego a las necesidades de |as distintas plantas.

«  Ulllizar tutores.

CAPITULO SEXTO. | PARAMETROS REGULADORES.|

La organizacion intama de |a parcela deberia partir de ocupaciones maximas da parcela
no superiores al 80%, lo que en casc de lipologia aislada se puede traducir en
retranquecs de 6§ m en fachada y de 3 m en e resio de linderos. Estas condiciones
facilitan ademés el cumplimiento de los recomidos de evacuaciin exigidos por la NBE-
CPIgG.

El destino de la zona no edificatée a ajardinaméento y plezas de aparcamiento para
visitas, sin parjuicio de la construccion de sdtanos, y zonas de carga o descarga, debardn
resolver los problemas que estas aclividades crean cuando no astidn previstas, evitando
asl la ocupacion de la via plblica,

El caso de las parcelas en esquina requisre un tratemiento especial. Si la tipologia
implantada &s de edificaciin adosada, s& pueds producir un efecto negative al aparecer
una pared medianera de fachada lateral, (salvo gue se remate la manzana con zona
verde). La solucidn podria pasar por prever edificlos alslados en las esquinas, ya sea
para al uso industrial o terciaro.

La posibiidad de grandes superficies comanciales, da] comercio minorsta o de espacios
da ocio y restauracidn en los nuevos Pollgonos Industriales exige gue las Ordenanzas de
los planes de desamolio fijen el esténdar comespondianie holgadamente, en beneficio de
la propia actividad y del funcicnamisnio del proplo poligono.
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[CAPITULO SEPTIMO.  CONDICIONES ESTETICAS.

La regulacidn de las condiciones estélicas de las construcciones debe orentarse a la
consecuciin de soluciones de espacios mas terciarios que industriales, al menos en los
frenies de fachadas, destinados por lo general a albergar las dependencias
administrativas y'o escaparates.

Estrachamente relacionada con esta intencidn esta |8 eleccion de materales y la
composicidn arquitectdnica, de modo gue los edificlos resultantes, una vez abandonados
los viejos pairones da tipologla ancdina, huérfanas de la mas minima preoccupacian
estética, enriguezcan el espacio v, con él, la imagen del Poligono. En esta apuesta tienan
prefarencia los nuevos materigles vy texturas en revestimientos (paneles de aluminio,
paneles lan-noastables reforzados con fibra de vidrio, ten-noplasticos, etc.) en cubleras
(placas de flora de vicrio, paneies tipo sdndwich, atc.) mediante placas transiicidas que
faclliten ademds la labor de los serviclos de extincidn de incandios, sn caso de sinlestro.

Motivos estdticos reclaman también la pravision de espacios para lsbores de carga y
descarga, acopio de rmateriales o producios elaborados, evitando su desplazamiento an
los frentes de parcela o la ocupacidn temporal da la via pdblica,

Tamblén corresponde & las Ordenanzas la ordenacidn de la publicidad estatica,
estableciendo patrones y evitando el abigaramiento de paneles, luminosos, banderclas y
la agrasidn visual a que da lugar la falta de normativa adecuada,

Finalmante, se avitara la su utilizacidn de solares sin construir como vertederos.

| CAPITULO OCTAVO. ARQUITECTURA BIOCLIMATICA.

En este senlido se deben desarrollar y favorecer aquellos elementos constructivos
relacionados con &l aprovechamiento de la energia solar de forma directa o indirecta
{aprovechamiento aclivo o pasiwo) y faclimenta integrables, de acuerdo con criterios
constructivos, formales, modulares y dimansionales,
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CAPITULONOVENO.| |  MATERIALES.

La importancia de la eleccidn de materiales es fundamenial v tene una relevancia en &)
compartamiento adecuacion de los adificios v en su gasto energético.

También ko o5 la toma de conclencia por parte de los agentes que interviensn an ka
construcciin ara potencar la utilizacidn de materdales recicdados.

De acuerdo con la Ley 1071988, de 21 de abrl, las Administraciones Plblicas
promavaran & uso de materiales reutilizables, reciclables y valorzables, asl como de
producios fabricados con material reciclado que cumplan las especificaciones técnicas
requeridas, en el marco de la contratacion pdblica de obray y suministros.

Por todo ello, se favorecars la utilizacian de:

«  Subproductos reciciados, por sjemplo en los firmes, (segin propugna la
instruccion 0. C. 1/8849 de la Consejerfa de Obras Piblicas y Transporias de la
Junta de Andalucla) o aridos de machagqueo procedentes de esbucturas
pétreas (hommigdan o fabrica de ladrille)

* Productos con distintivos de calidad del fipo Marce AEMOR de Medio
Ambiente, lodavia escasos y muy poco divuigados; INCE, etc.

=  Materiales locales Maderas con certificado foresial

*  Productos con etiquetado ecoldgico.

Mo se ulilizanin:
*  Compusesios de CFC, CHCL
. Productos clorados
*  Componentas tdxicos
. Maderas procedentes de bosqgues en fase de extincién o cuya explotaciin no

corresponda a un desarmolio sostanible
Compuesios da amianto
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CAPITULO DECIMO. ENTIDADES DE CONSERVACION.

La conservacidn de ks obras de urbanizacidn y el mantenimienta de las dotaciones &
instalaciones de kos servicios pdblicos serdn a cargo de la Administracién actuante, una
vez que s haya afectsado la cesion de aguélias,

Mo obstantae, la propla legislacidn urbanistica indica que serdn los promotores, integrados
an una Entidad de Conservacidn, los que gueden sujelos a dicha abligacion, *cuando asi
s& imponga por el Plan de Crdenacién ......"

Es decir, al Ayuntamisnto dispone de madios legales para condicionar la aprobecion dej
Plan Parcial a las garantias del exacto cumplimiento de dichos compromisos, entre los
que cabe imponer la obligatoriedad de consiiuckin de una Entidad de Conservackin. Lo
misi-no ocurre con la aprobacidn de un Proyecio de Urbanizacién qua desarrolie un Plan
Parcial an &l que s encomiande al promotor la conservacidn, traspasando aste daber a
la Entidad correspondienta que se habrd de constituir. En ella habrn de integrarse los
propéelarios cuando asl se imponga por &l planeamianto. Entre sus fines se encuentra;

s  La congarvacion de las obras de ubanizacidn
+«  El mantenimiento de las dotaclonas e instalaciones de los sarvicios pldblcos

La conveniencia de la obligacion de construir una Entidad de Conservacion surge anta
las dificultades presupuestarias de las haciendas locales para hacer frente a los costes
que dicha consenvacidn y mantenimiento reprasantan ¥, a la insludible necesidad de
avitar la degradeciin de los Poligonos Industriales que se promuevan desde |a
Administracion o a Iniclativa de particulares,
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Teniendo en cuenta gue la generacion de residuos v emisiones a la atmasfara son los
principales aspecios medicamblantales, bs esfuerzos de minimizaclén daben ofentarse
en esa direccldn.

Consecuentemente, es preciso disponer de distintos contenedores de residuos
parfectamantes |dentificados en una zona destinada exclusivamente a aste comalido para
facliitar asl su segregacidn v evitar la mezcla de residuos asimilables a urbanos con los
residucs paligrosos.

Asimismo, una correcta gastion de |os envases y embalajes disminuyando su tamafio,
por ejamplo, permitid un almacanamianto ordenado.

En cuanta a jos planes de inspeccion y de mantenimiento de los wehiculos y maquinaria,
contribulrdn & reducir o eliminar:

»  Los derrames y pérdidas de acsite con la consigulente contaminacién de los
suslos

» La extraccidn y almacenamiento de aceite de los vehiculos v maguinaria
Meumaticos usados

* Las averias y con ellas, las piezas defeclucsas y envases de las que se
imptanian

Respecto a ln emision de gases de combustion de los fubos de escape, 58 daba imitar el
funcionamiento, manteniando los motores an marcha sdo cuando se estdn Bevando a
cabo las operacicnes, adoptando las medidas para garantizar el buen estado de los
vehiculos a través de los planes de Inspeccidn cormaspondiantas.

Finalmanta, para control da] polve producido durante los movimientos de tiema se impone
el riesgo sistematico y, en caso de transporie de materiales, su cubricidn iotal v eficaz,
segin disponen el Real Decreto 131902, de 17 de enero por al gue se aprobd el
Reglamento General de Circulackin,
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CAPITULO D ADOPCION DE
S PRACTICAS.

Se proponen las siguientes recomendaciones durante la construcciin del poligono:

Senalizacion de mojones (deslindes de dominlo pdblico, informacidn de
carmeteras, puntos geodésicos, atc.) para evitar su remocidn Incontrolada.
Programar las operacionas para enfre otros fines, minimizar el tlempo de
desproteccilin v pérdida da suelo,

Sefializacitn de yacimienios arguecldgicos inventariados. Sefializacion de
canalizacionas en predios sirvientes.

Defimitar los drbales y demas plantaciones a preserver (no utilizar pinturas
sobre el fronco, utilizar en cambio, cintas plasticas sefializadoras).

Identificar |os lugares donde seran trasplantados los arboles que deben
CONSErvarse una vez amancados.

Obtener con conveniente antelacitn los parmisos y sutorizacionas pertinenies
{carretaras, CHG, Ayuntamientos, aic.)

Praver la canfidad de residuos de demolicidn, su composicién v daestino
Confratar con antelacion los gesiores autorizados de resiiucs

Campafas divulgativas que faciliten |a separacion de residuos an origen
Mantener los vehiculos de fraccion mecanica y resto de maquinaria an busn
astado de funcionamiento.

Adecuar los métodos y maguinara para arangue, carga y transporte de
matariales a las caracteristicas del terrenao v de la obra,

Establecer desde & comienzo de la obra los slstemas de desaglie suparficial y
subterrdnec. En concrato, tener pravista |a posibilidad de aparicion de agua en
zanjas o pozos que estdn excavados y. consiguientemente, los medios y
magquinaria necesarios para su agotamianto

Mantaner la tierra vegetal en las zonas destinadas a jardines

Empleo da los productos de excavacion en la formacion de rellenos; en el caso
da manto vegetal, se acoplard pare su ulilizacion postarior,

Evitar las infiliraciones de aceltes y'o combustibles an el subsuslo.

Riesgo sistemdatico para control del pohvo,

Prever la zona de aparcamisnto de la magquinara pesada evitando que sea en
las zonas verdes de la zonlflcacién, hacidndola coincldic preferblemente, con
los temancs destinados a viaro ylo aparcamiento. Que cada tipo de residucs
(inartes, degradables/ orgdnicos, peligrosos) sea retirado por gestor adecuado
y conducido al punto da reciclado o eliminacion convenients,

Iniciar ta plantacidn durante la fase de urbanizacikdn primarla para dar Hempo a
&U crecimianto y aclimataciin, consigulendo antes su tamefio y forma definitiva.
El tréfico de maquinaria pesada que se produce an la fase de construccin de
poligonos Indusiriales, asi coma el posterior fréfico de vehiculos pesados para
transporte de mercancias ha de planificarse utilizands aquelias rutas que
resulten menos molestas para las poblaciones cercanas, creando para alio
trazados que las circunvalen y contando con la presencia de agentes
municipales que controlen el réfico. En el caso de exstir una Imposibilidad
técrica para conseguirlo se faciiterd una circulacidn fiuida sl etravesar les
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citadas poblaciones, limitando & su vez la velocidad maxima para minimizar en
lo posible la emisién de ruidos, vibraciones y gasas.,
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PROBACION DEFINITIVA

LOS POLIGONOS INDUSTRIALES.

Para eppcutar cormecamentas las obras de wrbanizackdn, segun crilerios fécnicos vy
ambientales, serd preciso contar con;

Proyecto de Urbanizacion,

Estudio de seguridad y salud.

Planificaciin,

Adoptar las medidas protectoras y correctoras incluldas en ta Declaracidn de
Impacto ambéental o las que ka proteccion del medio ambiante requiera.

« Empresas constructoras sensibilizadas con los problemas medicamblentales o.
preferiblementa, que cuenten con un Sistema de Gestidn Medioambiantal.

Aspectos medloambieniales asociados al funclonamienin del Poligong
Las actividades de mantaenimidento y conservaciin parmitean, basicamente:

+ Prolongar la vida 0l da las edificacionas, infreestreciurss, equipos mecinicos
& Instalaciones, jardineria y moblllaro urbano,

+«  Evitar impactos medicamblentales derdvados da un funcionamiento Incorrecto.

« Eviar la degradacidn del espacio productivo por falta de conservacion y
mantenimiento.

+  Intervenic antes de que el coste de la reparacidn o de la cormeccion de la averla
0, &n su caso, del Impacto sea demasiado slevada.

. Evitar consumaos Initiles de energla, agua, atc.

*  Minimizar costos.

Para ellc se imponen controles perddicos de las redes, equipos mecanicos e
instalaciones:

Bed de abastecimient de agua

Se dispondra de un plano de la red realmente instalada con sefializacidn de
sectores, identificados todos los elsmentos de la instalacin,

Cuando se afectie cualguier reparacian, se akslard y vaciard previamente el
sactor donde se sitde |a averia, camando las llaves de paso gue o definen v
abriendo las de los desagies. Efectuada la reparacion se procederd a su
limpieza.

Cada dos afios se realizard un axamen de |a red para detectar y aliminar
posibles fugas, actuando por sectores sagin el siguiente proceso,

PR N

- 8@ cemaran todas las llaves de paso que dafinen un sector excepio
una, instalando un medidor de caudal en el punio en el que el sector
gueda coneclado al resto de |a red.

- La madicon del caudal en dicho purto se efecluard en la hora de
MEnNor Consumo.

- Bi 8l caudal dal medidor fuese superior al pravisible en funcion de los
CONsSUmos conocidos se rastreard con un detector de fugas,

- Sa repararén las averlas encontradas. impiendo v desinfectanda al
sacior.

- Transcurridos quince afios de la primera instelacidn, se procedera a la
impiaza de los sedimantos e incrustaciones producidos en el Interior de
las conducciones.

Sard necesario un estudio da la red siempre gue se produzcan modificaciones
dal siguiante alcance,

- Incremento del consumo sobre &l pravisto en mas de un 10%

- Varacion de la presidn gue produzce una calda de |a cota
plezométrica disponible por debajo de ls minima calculada

- Disminucidn dal caudal de alimentacion disponible suparor al 10%
del prevista

Una wez al afio se Impiardn las arquetas, acclonando las llaves y vilvulas
comprobando el funcionamienio de los mecansmos. S| se observan fugas o
averias se realizardn les reparaciones precisas y sa8 repondran los slemantos
deteriorados.

Una vez al afio se compmbard e funcionamiento los hidratantes, realizando las
reparaciones o reposicionas necesarias.

Red de alcartarllado

Se dispondrd de un plano de la red realmente instalada con sefalizacion de
seiztores, identificados todos los elementos complementarios de la red. pozos,
sumideros, acometidas, cAmaras de descarga, aliviaderos, atc.

Se ampllardn cada tres meses los imbomables y sumideros, reponiendo los
slementos de cubricién en caso de rotura o falta.

Se reconoceran cada sels meses los elementoy de pozos de registro o resalto
reponiéndolos en caso de rotura o falta,

Ceda dos afics ge realizerd un examen de la red para detectar y eliminar
posibles fugas, vertiendo agua en los sumitdems ¥ pozos de registro de
cabecers o, mediante cdmara de descarga si existiesen, y verficando & paso
correcto de los pozos aguas abajo. También se comprobaran juntas.

Si se observan fugas o averias se realizardn las reparacionas precisas.

MDILAR

Eﬂ.ﬂuﬂmm




s  Sa dispondid de un plano de Ia estacion realmente ajecutada con identificacidn
dae todos los elementos da la misma.

+ Se efectuari una limpieza cada afio de lamparas y luminarias.

* Las ldmpares se reemplazaran segln un plan de reposicion en funcidn de
factores econdmicos.

«  Durante los trabsjos de limpieza y mantenimianto, estos se realizaran sin
tﬂnuﬁnn en Ias lineas, verificindoss esta circunstancia con un comprobador de
tension.

Eslacion depuradors

*  Sadispondra de un plano de la estacidn realmente ejecutada con identificacian
de todos log elemantos de la misma: Equipes a instalaciones,

« Cada afo se somelerdn a diferentes revisionas cada uno de los equipos que
constituyen la depuradora.

s  Se correginkn y repondran pezas y sistemas de conirol. Se limpiaran rejas,
cintas, reachores, aic,

Jardineria

s  |nventarko de los arboles plantados ya que muchas plagas v enfermedadas son
especificas da cierlas especies.
*  Entre las labores a realizar figuran:

- Fartilizacitn de los arboles en otofio, época en la que los sistemas radicularas
estdn desarolldndosa afectivameanta.

- Fartiizacidn de lapizantes cespitesos.

- Poda para renovacitn de ramas envejecidas, creaclin de nuevas ramas,

reduccitn de necesidades de riego, etc. evilando también problemas de
accidentes por roluras.

Los tratamientos filosanitardos para el césped deben tener an cuaenta |es
recomandaciones de los distibuidores o fabricantes en lo que a8 mezcla,
aplicacion y calibrado se reflera.
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Se contratard personal especializado en productos fitosanitarios para evitar los posibles
impactos amblantales derivados de las deficiencias en los métodos de aplicacian,
condiciones inadecuadas para su almacenarnkenta

| P

| APROBACION DEFINITIVA,

Profeccitn contra incandios

Toda actividad que s implante en los Poligonos industriales tendrd que disponer, en su
caso, de los madios propios de prevencidn y extincidn de Incendios adecuados a sus
caracteristicas. En &l caso de que existiera un grado suficiente de paligrosidad debido a
. las caracteristicas de las actividades que se vayan implantando en los Pollgonos
-, Industrisles, se habrd de slaborar un Plan de Emergencia Exterior, contando para ello
--F;H:F apoyo del Servicio de Bomberos comespondients, Profeccidn Civil v otros

ismos implicades.
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W ITULO PRIMERO CONDICIONES REFERENTES
AL SUELO URBANO Y URBANIZABLE.

Articuls 5.1.1, Red viaria y aparcamientos.
1. En 2| Planeamientc de desarrollo deberdn tenerse en cuenta los viales ya existentes,
la anchura de los mismos y los nudes y enlaces, de tal forma que |a creacion y ubleacién
de los nuevos viales y sus comespondientes enlaces sean en la menor madida posible
viales de nueva creacidn,

2. Los visles existentes y los de nueva creacidn deberdn adaptarse tanto en la anchura
coma en el sentido de la circulacion, al aumento del volumen de frifico y a las
caracleristicas de este (vehiculo privado y vehiculos comerciales tales como furgonetas,
camionetas y camiones de varisdo fonelgje), evitando la aparicidn de atascos y
retenciones tanto dentro del nicleo urbano comao en las arterias de acceso al mismo.

3. En la redacclon del Planeamiento de desarrollo y de los diferentes Proyectos de
urbanizacién deberd tenerse en cuenta especiaimente la dotacidn de plazas de
aparcamlento suficientes, de tal manera que las plazas de aparcamionto se adapten al
volumen de trafico gue se produzea, evitando la aparicién de “aparcamientos sin ningdn
tipo de ordenacion.

4. Deberdn |nstalarse pantallas aclsticas vegelales para evilar ruidos vy
deslumbramientos en los bordes y medianas de los viales, las cuales deberdn poseer una
talla y volumen suficiente para garantizar el sislamiento visual y sonaoro de los mismos, y
deberdn estar en funcién de las caracteristicas de estos, ya sean viales principales y
praximos a los nicleos de poblacién o viales secundarios de comuricacién dentro del
paligono. Estas pantallas vegetales deberdn mantenerse en buen eslade y habrén de
disefiarse en concordancia con el paisaje de la zena clreundante.

§ La eleccidn del firme y la pavimentacidn de los viales deberd hacerse gualmente

teniende en cuenta la reduccion del ruide, por lo que en aguellas zonas donde la
intensidad del mismo sea mayor, (los viales mas estrechos, los mas cercanos a zonas de
servicios y nlcleos de poblacidn, asi como los de més concurrencla de peatones),
ﬁebml'ig elegirse firmes tendentes a disminuir el ruide, como los de adegquinado de
ormigan.

€. Para evitar atascos de trafico y por consiguiente el aumento de emisiones de ruidos,
humos, efc., deberd llevarse a cabo una buena ordenacién de |a circulacién, sobre todo
en |as arterias principales y en los nudos de enlace, a través de la instalacidén de un buen
sistema de seflalizacidn de vial, (semafores, sefalizacion vertical, sefalizacion de |a
caizada, elc ),

7. Debera establecerse un correcto control de la velocidad, a una velocidad entre 40 y 60
km/h, medianie el establecimiento integral de sefalizacitn o bandas sonoras, sobre fodo
en aquellas zonas donde la afluenca peatonal sea més abundante.

Articulo 5.1.2, Transporte puablico.

La ordenacitn que se realice medianta cualquier Planeamliento de Desarolle deberd
Justificar su acaptacidn a las determinaciones existentes en el momento de su tramitacidn
sobre el transporte pdblico municipal, deblendo ser prioiitaria su ordenacion en caso de
ser posible,

Articulo 5.1.3, Determinaciones ambientales.

El Planeamiento de Desarrolio posterior, deberd contener |a totalided de las
determinacionas ambientales establecidas en el Estudin de Impacto Ambiental v en la
MNormativa Urbanistica vigente. De este modo deberdn incorporar las medidas previstas
para avitar o reducir los efectos negativos significatives sobre el medio ambiente y el
paisaje.
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Las fichas de condiciones urbanisticas recogen las determinaciones del
Plan General de Ordenacion Urbanistica gue complementan lo
comprendido en las Normas Urbanisticas de forma general y en las
determinaciones grafiadas en los correspondientes planos,
Los esquemas graficos contenidos en las fichas de condiciones

— Dichas determinaciones se expresan por ambitos determinados y R s
. . ) B it ; : a reproduccion de los planos del presente PGOU.
= Em'::ﬁg.s el lj?t ; '"r ”ﬁd”“m de forma |n:!‘;wduallzan:la ﬁ?" _'.:'Eth dle Si existen diferencias entre ambos documentos, prevalecerdn las
- 2 VIS AN AhmLaR: 5 R 08 SIGENMY. SECUNGHh O 8 determinaciones contenidas en los planos, sobre los esquemas
—_— clasificacion del Suelo y las subclases de Suelo en base a la
. = 2 graficos da las fichas.
| v (= ordenacion propussta.
iJT'—E | Led En las Unidades de Ejecucidn en Suelo Urbano No Consolidado que se
|23,*; f 2 SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO Y ORDENADO prevé que sean desarrolladas mediante un Esludio de Detalle, se podra
i o modificar la distribucion de usos y edificabllidades lucrativos
: ?%f_: % SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO establecida por el presente PGOU, madiants la redaccion de un Plan
i i Especial, dentro de los limites establecidos por la densidad,
3 s J %J SISTEMAS GENERALES edificabilidad, aprovechamiento medio, asignacion de % de viviendas
=t _1:-75— g SUELO URBANG NO CONSOLIDADO protegidas y cesiones de espacios libres y equipamientos.
=R [ ;
- {J_,-.- | << En las Unidades de Ejecucién que se prevé gue sean desarrolladas
e ————— mediante un Plan Especial o Plan Parcial, la ordenacion y distribucion
~_ de usos y edificabilidades establecida por el presente PGOU es
. o o ) orientativa. El Plan Especial o Plan Parcial correspondiente seré el que
A efecto de calcular el aprovechamiento objetivo, subjetivo y medio de establezca la ordenacion pormencrizada dentro de los limites
cada sector de Suelo Urbanizable y Unidades de Ejecucion en Suelo establecidos por la densidad, edificabilidad, aprovechamiento medio,
Urbano I'KJ Consclidado se han apllcapu los siguientes coeficientes de asignacion de % de viviendas protegidas y cesiones de espacios libras
= i ponderacian de los distinlos usos previstos en el presente PGOLU: y equipamientos.
’ - Si el Estudio de Detalle, Plan Especial o Plan Parcial que desarrolle
Residencial en Manzana Cerrada Vivienda Protegida 0,90 una unidad de ejecucion, prevé una reduccion de la edificabilidad
Residencial en Manzana Cerrada , 1,00 global permitida por el presente PGOU, se podréan reducir las cesiones
Residencial en Blogue Abierto Vivienda Protegida 0,95 de espacios libres y equipamientos sefialadas en las fichas, siempre
Residencial en Bloque Abierto 1,05 que se mantenga la proporcidn entre dichas cesiones y los m°
¢ Residencial Unifamiliar Adosada 1,10 edificables sefialada en las fichas de condiciores urbanisticas, asi
“A-._________L_____::__—--RGBBUBI'ICIH! Unifamiliar Adosada Vivienda Protegida 1,00 como las reglas sustantivas y estandares de ordenacion previstos en el
P Residencial Unifamiliar Aislada 1.15 articulo 17.2 de la Ley 7/2002 de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
.rl';. .j-.h?'- ot F " l)'.
"} '...-_-h .. £
\ l.ﬁ'.'.,].:‘....li g = ~'1 J
N Y,
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Crecimiento turfstico del municipio. Creacién
de viario perimetral. Las zonas verdes y los
equipamientos se ubican como franja de pro-
teccién con la vega.

OBJETIVOS:

Crecimiento fturistico del municipio. Creacién
de viario perimetral. Las zonas verdes y los
equipamientos se ubican como franja de pro-
teccién con la vega.

¥ ! [SUPERFICIE BRUTA: 86.920 m? | SUPERFICIE BRUTA: 121.948,51 m? |
@ APROVECHAMIENTO MEDIO: 0,2875 Uas/m’ | N APROVECHAMIENTC MEDIO: 0,2875 Uas/m? |
= =] : = =
o { [ DENSIDAD: 15 viviha | "EDIFICABILIDAD: 0,25 m¥m? | [DENSIDAD: 15 viviha | [EDIFICABILIDAD: 0,25 mi/m? |
= { | USO GLOBAL: TURISTICO | [ USO GLOBAL: o TURISTICO |
= ‘ CONDICIONES DE ORDENACION: CONDICIONES DE ORDENACION:
L ~._ ! m? edific. Aprov. Uas _ miedific. Aprov. Uas
-..____ ) ’ Residencial Unifamiliar Aislada 21.730,00 24,989,50 LRuidencial Unifamiliar Aislada 3048713 35.060,20
'. . A._‘.‘ .= y
;.:.; ‘.._' E‘ L] (kp : SR
o x| o e-g\ tal 21.730,00 24.989,50 Total 30.487,13 35.080,20
Bl LY ! a% C3
e - a 9‘_; v \
{ § & p—‘T ' v } {D
o ¥5 Ve o
= REose
" T T
% @ MA DE ACTUACION: COMPENSACION | |S|STEMA DE ACTUACION: COMPENSACION ]

MDILAR
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7 JUNTA DE ANDALUCH

CONSEJERIA DE OBRAS PUBLICAS ¥ WIVIENDA

30 MAR 2011 1

APROBACIOW BEFINITIVA

Acuerdo de la CPOTU de 3 de
diciembre de 2013 de rectificacion
de error material en apartado 2°.

OBJETIVOS:

Crecimiento turistico del municipio. Creacion
de viario perimetral. Las zonas verdes y los
equipamientos se ubican como franja de pro-
teccion con la vega.

| SUPERFICIE BRUTA: 121.948,51 n?* |

E | APROVECHAMIENTO MEDIO:  0,2875 Uas/m? |

| DENSIDAD: 15 viviha | [EDIFICABILIDAD: 0,25 m¥m? |

| USo GLOBAL: TURISTICO [

CONDICIONES DE ORDENACION:
m? edific. Aprov. Uas
[ Residencial Unifamiliar Aislada 30.487,13 35.060,20 [
Total 30.487,13 35.060,20

SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
E 2° CUATRIENIO
PROGRAMACION: la aprobacién definitiva de Ia subsanacion

@DILAR
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% CONSEIERIA DE OBRAS PUBLICAS Y VIVIENDA .

30 MAR 2011
APROBACIQMBEFINITIVA |

JS7

Acuerdo de la CPOTU de 3 de
diciembre de 2013 de rectificaciéon
de error material en apartado 2°.

.
%

OBJETIVOS:

Crecimiento residencial del municipio. Las
zonas verdes Y los equipamientos se ubican
como junto al niicleo urbano.

[ SUPERFICIE BRUTA: 58.153 m” |

[APROVECHAMIENTO MEDIO: 04272 Uasin” |

| DENSIDAD: 25vivha | [ EDIFICABILIDAD: 0,40 m?/m? |
| USO GLOBAL: RESIDENCIAL ]
CONDICIONES DE ORDENACION:
%s/Aprov m? edific. Aprov. Uas
Residencial Unifamiliar Adosada 70,00 % 15.808,00 17.388,80
Residencial Plurifamiliar Bloque Abierto 3000 % 745320 7.453.00
VFY 100,00 % 23.261,20 24.842,00
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION
PROGRAMACION: ) __1° CUATRIENIO
Desde la aprobacién definitiva de la subsanacién

@MDILAR
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| SUPERFICIE BRUTA: 497.984,43 m2 |

[ USO CARACTERISTICO: Turistico |
| EDIFICABILIDAD: 0,28 m2/m2 |
[CAPACIDAD ESTIMADA: 770 viviendas |
OBJETIVOS:

Desarrollo urbani(stica de usos turisticos (2* residencia,
terciario, dotacional privado y campo de Golf), junto con
los terrenos que se previeran en el municipio colindante.

OBSERVACIONES:

mientos de Gdjar y de Dilar.

Al objeto de mantener la identificacién de los municipios colindantes se ubicard preferentemente parte
de los espacios libres de uso y dominio publico coincidiendo con el Ifmite municipal. En la memoria
justificativa (Anexo 1V) se recogen las Recomendaciones de ordenacién para el desarrollo de estos
terrenos, resultado de los estudios de viabilidad urban(stica y ambiental realizados por los ayunta-

| INSTR. DE PLANEAMIENTO:

PLAN DE ORDENACION INTERMUNICIPAL |

[ SISTEMA DE ACTUACION:

COMPENSACION |

MDILAR

[t o A NN PR R R - DIPUTACION PROVINCIAL DE GRANADA, EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE DILAR ENERAL DE ORDENACION UREANISTICA



ccccececcecceccecee

(

Garcia de los Reyes
Arguitecios Asoclados

ON PROVINCIAL DE GRANADA, EXCELENTISIMO AYUNTAMENT

IDADES DI

228

PLAN GENERAL DE ORDENACK

EJECUCION

ILAR

L]
N URBANSTICA |




(1]

AR

eﬂllh

a

OBJETIVOS:
Desarrollo de suelo urbano sin consolidar.
Obtencién de suelo para equipamiento
municipal.
[_sUPERFICIE BRUTA: 1.676 m2 |
[DENSIDAD: 41,77 viviha
[EDIFICABILIDAD: 0,598 m2/m2 |
|APROVECH. MEDIO: 0,654 Uas/m2 ]

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m’ suelo Edfc. m’edific. Aprov. Uas % Aprov. N viv,

Residencial Unifamiliar Aislada 1 888,57 070 62200 71530 7p% 3
Residencial Unifamiliar Adosada VPO~ 380.82 1,00 380,82 38082  3p% 4

7
1.269,39 1.002,82  1.096,12 B
- Aprov. Uas Aprov, propietarios Cesién Ayto
| Subjetivo/Objetivo: 1.096,12 986,51 109,81
CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
. misuelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta  Localizacion
Viario: 205 51 2 12,26 % Obligatoria |
Espacio libre: = p & el
Equipamientos: 201,10 20,05 (m*/100m?edif) 12,00 % Segun ED
Aparcamientos: 11 plazas 1,096(plazas/100m? edif) Segun ED
CONDICIONES DE DESARROLLO:
Plazo de ejecucion: 4 arfios
Iniciativa/Sistema de actuacion: Privada / Compensacion
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a espacios libres, por considerarse incompatible con una ordenacion
coherente.

ADES DI ‘ ( 229

Arquitectos Asociados
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| OBJETIVOS:
1 Desarrollo residencial de espacio urbano
| no consolidado. Obtencién de espacio
‘ libre
|

[SUPERFICIEBRUTA:  4804m2 |
. [DENSIDAD: 46,99 vivha |
|
. [EDIFICABILIDAD: 0,669 m2/m2 |
| [APROVECH. MEDIO: 0,714 Uasim2 |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m? suelo Edfc.  m? edific. Aprov. Uas % Aprov. NP viv

Residenclal Unifamillar Adosada 2.225,30 1,00 2.22530 2447,83 70% 1

Residencial Unifamiliar Adosada VPO  1.049,00 1,00 1.049,00 1 048,00 30% 12

' 3.274,30 3.274,30 3.496,83 23
Aprov. Uas Aprov, propietarios Cesidn Ayto

|8uh}ullmnlbb]ulhto: 3.496,83 3147,15 349,68

CESIONIES Y RESERVAS DOTACIONALES:

m? suelo estdndar LOUA  %s/SupBruta  Localizacién
Viario: 638,40 . 13,04 % Obligatoria
Espacio libre: 982,20 30,00 (m#/1 00mredif) 20,07 % Obligatoria
Equipamientos: - - - -
| Aparcamientos: {7 plazas 0,519 (plazas/100n? edif) Segun ED |
CONDICIONES DE DESARROL.LO:
Plazo de ejecucion: 4 afios
IniclativivSistema de actuacién: Privada / Compensacién
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacién
OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una crdenacién

coherente. Sin embargo, los espacios libres superan el estdndar para dotaciones sefialado en
la LOUA.

230
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| g ; OBJETIVOS: -
: L Desarrollo residencial de suelo urbano
. no consolidado. Obtencidn de espacio
[ i
o
: ™=
' . c'—-_
L
-‘\—-_9
| o3 {8
i SUPERFICIE BRUTA: 587860 m2 |
t“_' _____ | | ~—| | [DENSIDAD: 44,23 viviha |
| ~__  [EDIFICABILIDAD: 0.624mam2 |
! - APROVECH. MEDIO: 0,666 Uas/im2_ |

| CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO:

= i <C !
=39 — [ b — — —
— ;.,."- — 3.668,50 3.668,50 3.917,83 26
E ‘:é [ F — | Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesidn Ayto
=% | = . |8ub]-1lvof0b|lﬂvo: 3917,83 3.526,05 391,78
= Sl = e
B 5 ||2A2 = — =
- M [CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
Al = 2 m suelo estdndar LOUA  %s/SupBruta Localizacién
ol =< A : : -
- BT x O = | | Viarlo: 1.109,70 18,88 % Obligatoria
[ =~ U— S [ Espacio libre: 1.100,40 30,00 (m?/100mPedif) 18,72 % Obligatoria |
A éLD"‘ | - ¢ | Equipamientos: " . . - |
E 5| i oxX > / / iAp-mmionm-: 1gplazas  0,518(plazas/100m? edif) Segun ED
(& : = e "CONDICIONES DE DESARROLLO:
e g Plazo de ejecucién: 4 afios
- Iniciative/Sistema de actuacion: Privada / Compensacién
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacién
| OBSERVACIONES:

) e |
PRI S R a3

el TR Y
Garcia de los Reyes
Arquitectos Asocladeos

Residencial Unifamiliar Adosada
Residencial Unifamiliar Adosada VPO

I suelo Edfc. ¥ edific. Aprov Uas % Aprov. N®viv

2.483,30 1,00 248330
1.176,2C 1,00 1.17520

274263 0% 12
117620 80% 14

| No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una ordenacién
| coherente. Sin embargo, los esparios libres superan el estdndar para dotaciones sefialado en

la LOUA

MDILAR
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OBJETIVOS:

Ordenacion de espacio urbano en proceso
de consolidacion, resultado de convenio
urbanistico suscrito con el Ayuntamiento
de Dilar. Se tendran en cuenta las condi-
ciones estéticas particulares sefialadas

< en la pagina 234.
: <
'l,\ K l:x 4
DA <
K ‘
e X2 [EUPERFICIE BRUTA: 4.156,60 m2 |
7 A R ‘ |DENSIDAI): 50,52 viv/ha ‘
et % NSH S [EDIFICABILIDAD: 0,862 m2/m2_|
17 4 X 3
t -:%-a’;ff% : SRIIIK [APROVECH. MEDIO: 0,862 Uas/m2 |
HH P S ORI 5
e gt t R CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
ey Gt & m? suelo Edfc. m?2edlific. Aprov. Uas % Aprov. N2 viv.
Residencial Manzana Cerrada 2-3P  1.529,00 2,20 3.583,80 3.583,80 -

APROBASG

S~
D\
2
3

Ayuntamiento de Dilar.

Y - 1.629,00 3.583,80 3.583,80
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
| R ’SubjetivolObjetivo: 3.583,80 3.583,80
y: |
& P 2 25
/S, inr CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
m? suelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacion
= Viario: 706,60 = 17,00 % Obligatoria
H H‘ T gi 5 lﬁ! Espacio libre: 1.441,00 40,21 (m%100m?edif) 34,67 % Obligatoria
- HH X Equipamientos: 380,00 10,60 (m?%100m?2edif) 9,14 % Obligatoria
X 3 Aparcamientos: 18 plazas 0,502(plazas/100m? edif)
e’
1 X T R
&= _5 ¥ :
<« = E p 2 2 CONDICIONES DE DESARROLLO:
e H XK Plazo de ejecucién: 4 afios
= Cé < Iniciativa/Sistema de actuacion: Pdblica / Cooperacion
= = Figura de planeamiento:
==|8 7
& ot 4 OBSERVACIONES:
. Las condiciones de ordenacion son las establecidas en el convenio urbanistico suscrito por el
(—!
&
=
=
=
—
=
=]
-
e

I

DIPUTAGION PROVI LA GENERAL DE OFDENACION UReANGTCA |
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; OBJETIVOS:
| Ordenacién de espacio urbano en proceso
{ de consolidacién, resultado ce convenio
l urbanistico suscrito con el Ayuntamiento
PN { de Dilar. Se tendran en cuenta las condi-
. D ‘ ciones estéticas particulares sehaladas
. = B ‘ ~=;ﬁ | en la pagina 234.
= i y _—
=L = “ : HN s | ) ‘
-l 1 f T = h
11
- E V H——-J
- } [SUPERFICIE BRUTA: 3.987 m2 |
; H
A\ : [DENSIDAD: 50,16 vivha |
1
: ?A" [EDIFICABILIDAD: 0,628 m2/m2_|
HH N 3
T J |APROVECH. MEDIO: 0,828 Uas/m2 |
e
3 S
HHA = ] > CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
= A m2suelo  Edfc. meedific. Aprov. Uas % Aprov. N2 viv.
sEEERsIizstIiIrCR) I Residencial Manzana Cerrada2-3P  1.500,00 2,20 3.300,00 3.300,00 -
au FL 5
T
HHHHY T 1.500,00 3.300,00 3.300,00
HH I ‘ Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
3 P > [Suhieti =t a = :
: ] } : P Subjf.thO/ObjenVO. 3.300,00 3.300,00 )
£ By . | CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
< i m? suelo estdndar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacion
/ Viario: 1.229,00 - 30,83 % Obligatoria
y. “ T —— sEsssaas , “‘ Espacio libre: 1.124,00 34,06 (m2/100m2edif) 28,19 % Obligatoria
ﬁ:? & EraniEams T £ Equipamientos: 134,00 4,06 (m#100m?edif) 3,36 % Obligatoria
A A ans R + Aparcamientos: 17 plazas  0,515(plazas/100m? edif)
B HEf 9.
34+ s H H 24
1+ -
{&7 P! T "H. i T T H # CONDICIONES DE DESARROLLO:
P SN HHH H
& = ! o 7 M Plazo de ejecucion: 4 afos
E,. N\ TT oS Iniciativa/Sistema de actuacion: Pubica / Cooperacion
: HP THE '%ﬁ:._\ % Figura de planeamiento:
: AM‘ ! N HH FHAHHH 2%
= =4 o s | | OBSERVACIONES:
oF * TS - Las condiciones de ordenacién son las establecidas en el convenio urbanistico suscrito por el
e (k& % :ﬁ- — HHEEH ﬁ: / Ayuntamiento de Dilar.
< = T
=3 HHH jaman)
T EZ2 w
w2 O
\ H S 233 =N
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[ CALSIFICACION /GESTION

mmsmmm DELIMITACION DE SUELO URBANO

—  — DELIMITACION DE UNIDADES DE EJECUCION

[ ORDENACION FISICA

~ ALINEACIONES EN SUELO URBANO

, 777, AJUSTE SINGULAR DE ALINEACIONES
AQ,  DISTANCIA ENTRE ALINEACIONES

——S—~ REFERENCIA EXISTENTE EN ALINEACION

IR ALTURA MAXIMA 3 PLANTAS EN FRENTE
FACHADA (B+2)

NOMERO DE PLANTAS

LINEA DE EDIFICACION

[ CALIFICACIGN DEL SUELO URBANO

[T RESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA
[27:7] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR ADOSADA
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 1

711 11] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 2
{7777 HUERTOS URBANOS

COMUNITARIO
MANZANA

SECRETARIA
\NTERVENCION

ok, CONSTIUOEN 18 Pordl 2, bojo 18312 GOAMIOA TLF(GSR)R04ET) FALIEE)INOIY
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Altura de pisos:

Cota superior del forjado suelo de planta primera: 4 m. (respecto |a rasante de |a plaza)
Cota superior del forjado suelo de planta segunda:  7m. (respecto la rasante de la plaza)

Cota superior del forjado cubierta: 10m. (respecto la rasante de |a plaza)
Materiales de acabado y color:
Planta baja: $Se acabara con aplacado de piedra o revestimiento de mortero en colores gris o crema.

Plantas superiores: Revestimiento de mortero en colores blanco, cremas o tierras.

Alineaciones principales y secundarias:

7> JUNTR DE ANDALUCIA

%&@% CONSEJERA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES
s

MAR,

APROBACI

Planta baja: No se permiten retranqueos.
No se permiten soportales. .
fmae—— =y
Planta primera: No se permiten retranqueos.
Se permiten vuelos abiertos: Vuelo maximo: 05 m
Longitud maxima de vuelo: 1,6 m
Planta segunda: Retranqueo méximo de 1 m. con una longitud méaxima de 3m. La suma de la longitud de los retranqueos no podra superar el 40% de la longitud de la
fachada.
Separacidn minima entre retranquecs: 2m.
Se permiten vuelos abiertos: Vuelo maximo: 1,00 m
Longitud maxima de vuelo: 3,00 m
Tipo de cubierta y acabados:

Sera inclinada en al menos el 70% de la fachada a la plaza. Se utilizara teja ceramica con boquillas de doble teja en el alero.

Tipos de huecos:

Planta baja: Dimension méxima de hueco: 3x3m
Separacién minima entre huecos: 50 cms

Garcia de los ‘Reyes
Arquitectos Asociados

obtencion de Licencia de Primera Ocupacion.

l.os huecos seran de proporcion vertical,

IPara huecos de ancho superior a 1m. la relacién altofancho sera igual o superior a 1,5i.

En los locales comerciales, en caso de no adaptarse a un uso especifico, los huecos deberan quedar cerrados al menos con tabique enfoscado y pintado previa

@DILAR
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| [OBJETIVOS:
| Ordenacién de espacio urbano no conso-
lidaclo. Creacién de zona vercle a modo
de plaza mirador.
' [SUPERFICIEBRUTA:  3070m2 |
~—— | [DENSIDAD: 39,09 vivha |
|

~ ) EDIFICABILIDAD: 0,540 m2/m2

|
| |APROVECH. MEDIO: 0,523 Uas/m2 ]

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

| mé suelo Edfc  m?edific. Aprov. Uas % Aprov. N%viv

| | Residencial Manzana Cerrada 2 - 3P 510,80 2,20 112376 112376 7% 6|
! Residenclal Manzana Cerrada 2 - 3P VPO 243,20 2,20 535,04 481,54 0% €

) 754,00 1.658,80 1.605,30 12
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesidn Ayto
‘ Subjetivo/Objetivo: 1.605,30 144477 160,63

[CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:

m? suelo estdndar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacién
Viario: 366,00 - 11,92 % Dbligatoria |
Espacio libre: 1.950,00 117,55 (m#/1 00miedif) 63,62 % Obligatoria
| Equipamientos: - - - -
| Aparcamientos:  9plazas  0,543(plazas/100m* edif) Segun ED

CONDICIONES DE DESARROLLO:

Plazo de ejecucién: 4 afios

Iniciativa/Sistema de actuacién: Privada / Cornpensacion

| Figura de planeamiento: Estudio cie Detalle - Proyecto de Urbanizacién
OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatibie con una ordenacién
coherente, Sin embargo, los espacios libres superan el estdndar para dotaciones sefialado en

la LOUA.
2
MDILAR
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OBJETIVOS:

Ordenacién de espacio urbano no conso-
lidado. Creacién de zona verde a modo
de paseo-mirador.

4

AYAVAN
ik

A,

D/ NIt d 8

[SUPERFICIE BRUTA: _ 14.329,30m2 |
|DENSIDAD: 38,24 viviha |
|
|

N

/i

IEDIF!CAB[LIDAD: 0,552 m2/m2

NN

e

IAPROVECH. MEDIO: 0,589 Uas/m2

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m? suelo Edfc. m?2edific. Aprov. Uas % edific, N2 viv.

AN

Zh [ Residencial Unifamiliar Adosada 5.536 47 1,00 5.536,47 6.067,18 70% 27 |

|> 4 Residencial Unifamiliar Adosada VPO 2.372,77 1,00 2.372,77 2.372,77 30% 27 |

e |

§~i | |
7.909,24 7.909,24 8.439,96 54

; Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto

\ Subjetivo/Objetivo: 8.439,96 7.595,96 844,00
-' \\ e = . |
CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
m? suelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacién
‘Viario: 4.038,02 - 28,18 % Seglin ED
Espacio libre: 1.432,93 18,12 (m?100m?edif) 10,00 % Segun ED |
Equipamientos: 949,11 12,00 (m%100m?2edif) 6,62 9 Segun ED
| Aparcamientos: 40 plazas 0,506 (plazas/100m? edif) Segun ED |

atedalesalelalall

CONDICIONES DE DESARROLLO:

g Plazo de ejecucion: 4 afos
Iniciativa/Sistema de actuacion: Privada / Compensacion
Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacion

\ OBSERVACIONES:

&

Garcia de los Reyes DIPUTACION PROVINCIAL DE GRANADA. EXCELENTISIMO AYUNTAMIENTO DE DILAR [ PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
Arquitectos Asociados



rccecececeee

(

(

>

.
R

0
ON DEFINITIVA
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CONSEJERLA DE OBRAS PUBLICAS Y TRANSPORTES

] z«;r
=

: \7 JUNTR DE ANDRLUCIA

OBJETIVOS:

Reparto de cargas y beneficios gene-
rados por la urbanizacién de zona urbana
sin consolidar. Ejecucién de un vial que
da acceso a varias parcelas

 [SUPERFICIE BRUTA: 4ss0me |

\ HD—ENSIDAD'. 42,51 viviha |
/ [EDIFICABILIDAD: 0,608 m2/m2_|
|

| |APROVECH. MEDIO: 0,649 Uasim2 |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

m? suelo Edfc.  m?edific. Aprov. Uas % Aprov. N@viv
Residencial Unifamillar Adosada 2.041,80 1,00 2.041,80 224598 70% 10
Residencial Unifamiliar Adosada VPO 962,40 1,00 962,40 962,40 30% 11

3.004,20 3.004,20 3.208,38 - 21
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
Subjetivo/Objetivo: 3,208,38 288754 320,29

CESIONEES Y RESERVAS DOTACIONALES:

m suelo estédndar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacién
[Viario: 1.034,60 . 20,94 % Obligatoria

Espacio libre: 901,20 30,00 (m?/1 00m7edif) 18,24 % Obligatoria

Equipamientos: . - - -
‘ Aparcamientos: 16plazas  0,533(plazas/100m’ edif) Segun ED
L
 CONDICIONES DE DESARROLLO:

Plazo de ejecucién: 4 afios
| Iniciativa/Sistema de actuacién: Privada / Compensacidn
' Flgura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacidn

OBSERVACIONES:

coherente. Sin embargo, los espacios libres superan el estdndar para dotaciones sefialado en

|
i No se prevé suele destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una crdenacién
{

- U — e |
Garcia de los Reyes
Arquitectos Asoclados

la LOUA
[ [ | DPUTAGION PROVINCIAL DE GRANATIA EXCELENTISING AYUNTAMIENTO DE DILAR [l PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
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- . (=% i ' [OBJETIVOS:
- il [ ‘ Desarrollo residencial en suelo urbano
| 2 | } no consolidado. Obtencién de suelo para
- sy | | espacios libres
- (o § i
v |z ™~ |
v lo |
- | =< | '
v |2 F
“ <1| [SUPERFICIE BRUTA: 10234 m2 |
’ [DENSIDAD: 30,29 viviha |
. | [EDIFICAIBILIDAD: 0,452 m2/m2 |

[APROVECH. MEDIO: 0,498 Uas/m2 |

CONDICIONES DE APROYECHAMIENTO:
m? suelo Edic. n¥ edific Aprov. Uas % Aprov. N°viv

- Huertos urbanos 4,429,70 0,70 3.100,79 356591 70% ED
—_:-f': P"““"‘" Huertos urbanos VP 1.527,80 1,00 1.527,90 152790 30% ED
o
“ —— | <
5 U2
=3 rh@ s 5.957,60 4.628,38 5.093,81 31
‘Z:é =1 owr e Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
23S s Subjetivo/Objetivo: 5.093,81 4.5684,43 509,38 |
Pt = i
Qs < = r : ;
Sp 1 CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
-8Bl E O ‘  suelo estdndar LOUA  %s/SupBruta _ Localizacidn
E =~ O | [viario: 2.299,40 - 22,47 % Obligatoria |
[ :_Zg (O = é Espacio libre: 1.977,00 42,71 (m*A 00nedif) 19,32 % Obligatoria |
= SEN i o,‘ Equipamientos: . - . .
C 325“' 3 o= Aparcamientos: 47 plazas  1,015(plazas/100m’ edif) Segun ED
b ] !
= | +
| | CONDICIONES DE DESARROL.LO:
| Plazo de ejecucién: 4 afos
Iniciativa/Sistema de actuacion: Privada / Compensacién
| Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una ordenacion
coherente. Sin embargo, los espacios libres superan el estdndar para dotaciones sefialado en

a LOUA.
238
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< || F | |OBJETIVOS:
‘:— ?‘ : | [ Desarrollo de espacio urbano en con-
= |l ‘ 1 soliclacién. Obtencidén de suelo para
S ‘ [ | equipamiento comunitario.
|l | '
- |
| N |
D |  [SUPERFICIE BRUTA:  7.680m2 |
= [ 4 3 04 vivha |
u’- \ DENSIDAD 26,04 viv/h
e 1 ./ [EDIFICABILIDAD: 0,550 m2/m2_|
[ “I"““""I i - 'APROVECH. MEDIO: 0,633 Uasim2 |
b ‘-\“‘ iy I ‘ - l ;
3 \ .l' N "l H!HH!I" S | CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
‘\ ( |!|mm|l, &= | mésuelo  Edic  m¢edific Aprov. Uas % Aprov. N@viv.
|||||I||, N i g il | | Residencial Unifamiliar Alslada 1 603860 070 4.227,02 4B61,86 20 |
N W e |
NG A7 () ;
it 2 i i
e el NN | |
’—n: i Wi I g iiiii". | 6.038,60 4.227,02 406107 0 |
— ’ — i, : / |
S & P~ !l!|||||i| ::.!!h | ; TR o 5 ‘ Aprov. Uas Aprov propietarios Cesidn Ayto |
—3 - — ||:'|}IH it il L ORI laublan:IOb[atlvo: 4.861,07 437497 486,11
= f— I i | I ! |
=¥ = : —
< AR Y e ;
= 3 - s | \ CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
- = $ J ‘lli' ! } m suelo estédndar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacién

l-&_:: 2 Naz 1 | | viario: 906,50 . 11,80 % Obligatoria

Re>< 12 | | Espacio libre: ] : ) .

E 2 I<TXE |y Equipamientos: 734,90 17,39 (m?A 00mredif) 9,567 % Obligatoria |

= ‘g; =r. r | |Aparcamientos: 43plazas  1,017(plazas/100m edif) Seglin ED Ap

SEjo~ (=T :

=g { TE3
SN IS CONDICIONES DE DESARROLLO:

)C:.% e $ ! Plazo de ejecucién: 4 afios
N - Iniciative/Sistema de actuacién: Privada / Compensacién
=X = ,

e . ! | Figura de planeamiento: Proyecto de Urbanizacién

i L J
OBSERVACIONES: '
Las condiciones de ordenacién son las establecidas por el Estudio de Detalle aprobado con an-

| terioridacl a la Aprobacién Inicial del presente PGOU.

my MDILAR
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CONSETERIA DE Q8RAS PUIBLICAS ¥ TRANSP

7 b MAY 2073

| 1A
Ay

e T

[OBJETIVOS:

Desarrollo de espacio urbano en con-
solidacién en el borde de la poblacién.
Obtencién de suelo destinado & espacios
libress y equipamientos

|
]
|

PERFICIE BRUTA: 18.127,30 m2 |

|
| |DENSIDAD: 29,24 vivha |
|EDIFICABILIDAD: 0473m2/m2 |

]

[APROVECH. MEDIO: 0,544 Uas/m2

. - e - ————
S e a——

2=

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m? suelo Edfc. v edific. Aprov Uas % Aprov. N2 viv.

Residencial Unifamiliar Alslada 3 1071660 080 B57328 985927 . 53
\
‘ 10.716,60 8.573,28 9.859,27 53 |
|
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto |
\ Subjetivo/Objetivo: 9.859,27 8873,34 985,93

o

"b'.,!

B
=

,
— S 5 A—
=11 27 2

CESIONE:S Y RESERVAS DOTACIONALES:

m¥ suelo estdndar LOUA  %s/Sup Bruta Localizacién
Viario: 3.057,50 - 16,87 % Obligatoria
Espacio libre: 2.763,00 32,23 (m?/1 0omPedif) 15,24 % Obligatoria
Equipamientos:  1.590,20 18,56 (m?/1 00mPedif) 8,77 % Obligatoria
Aparcamientos: 43 plazas  0,502(plazas/100m’ edif) Seguin ED Ap

=

e A O

| 7 MAR, 2005

i

CONDICIONES DE DESARROLLO:

LE
APRORACI

o Sp—

A L R,
X
AN

4;_?

23
=

|l 2 e\
Garcia de los Reyes

Plazo de ejecucién: 4 afios

Iniclativa/Sistema de actuacién: Privada / Compensacién |

Figura de planeamiento: Proyecto de Urbanizacién |
' OBSERVACIONES:

. Las conaiciones de ordenacién son las establecidas por el Estudio de Detalle aprobado con an-
. terioridaci a la Aprobacién Inicial del presente PGOU.

mDILAR
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_CLASIFICACION /GESTION

s DELIMITACION DE SUELO URBANO

———— ALINEACIONES EN SUELO URBAN

= = = DELIMITACION DE UNIDADES §FF EJECUCION

= == = DELIMITACION DE SUELO URBANIZABLE
—mm==— ALINEACIONES INDICATIVAS
<0000 SISTEMA GENERAL

NI E PLAN DE ORDENACION
INTERMUNICIPAL

@ OB AREA DE PROMOCION DE USGS, TIRRTICOS=

© 0 @ RECREATIVOS COMPATIBLES €

(CALIFICACION

ICACIGN DE SUELO _

N AroinENCIAL BN MANZANA OERRADA 4
ESIDENCIAL EN MANZANA CERRADA 2
2 RESIDENCIAL UNIFAMILAR ADOSADA
[I[T]] RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 1
RESIDENCIAL UNIFAMILIAR AISLADA 2
RESIDENGIAL UNIFAMILIAR AISLADA 3

[ | JARDIN PRiyang

EQUIPAMIElTg coMUNITARIC
INDUSTRIAL ey yanzANA

52505 RESIDENCIAL

5 TURISTICO

{20555 EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
=] GOLF

Eadion ESPACIO UIBRE

. R
CPROTECGION
Y\ ELEMENTO CATALOGADO

4~ PROT, MONUMENTAL gmm 1;

@ PROT. ESTRUCTURAL (NNEL 2
® PROT. INTEGRAL NIVEL 3,

DELIMITACION NOCLEO HISTORICO
PROTECCION AMBIENTAL (NIVEL 4)

[F———] ADSCRITO AL SISTEMA DE ESPACIOS |IBRES DE LA AGLOM. URBANA DE GRANADA. ZONA 3 RIO DILAR
SOMETIDD A RESTRICCION DE USOS Y TRANSFORMACIONES POR EL POTAUG. AREAS AGROMONTANAS
/| INTERES PRODUCTIVO Y PAISAJISTICO
INTERES PAISAJISTICO
s SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES LINEALES AGLOMERACION URBANA
GSPACIO LIBRE
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Diciembre 2.013
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APROBADO ALCALDE!}

CONSEJERIA DE QBRAS PUBLICAS ¥ VivIENTDAT]

7 JUNTR DE ANDALUCIKA
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OBJETIVOS:

Ordenacién de espacio urbano no con-
solidado con uso industrial. Obtencion
de suelo destinado a espacio libre junto
al acceso al cementerio municipal, El
Estudio de Detalle ajustara la ordenacién
al objeto de cumplir lo establecido en el
Decrefto 95/2.001 por el que se aprueba
el Reglamento de Policia Mortuoria.

|SUPERFICIE BRUTA: 592640 m2 |

| DENSIDAD: -

|
|[EDIFICABILIDAD: 0,592 m2/m2_ |
|[APROVECH. MEDIO: 0,592 Uas/m2 |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

m* suelo Edfc. m? edific. Aprov. Uas % Aprov. N° viv.

Industrial 2.879,00 1,218 3.509,40 3.509,40 - -
2.797,82 3.509,40 -

Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
SubjetivolObjetivo: 3.509,40 3.158,46 350,94

CESIONE'S Y RESERVAS DOTACIONALES:

m? suelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacion
Viario: 1.108,14 - 18,69 % Obligatoria
E: io libre: 1.940,00 20% de la sup.- 3227 % Obligatoria
Equipamientos: - - -
Aparcamientos: 18 plazas 0,5 plazas/100m? edif Segin ED

CONDICIONES DE DESARROLLO:

Acuerdo de la CPOTU de 3 de
diciembre de 2013 de rectificaci
de error material en apartado 2°

Plazo de ejecucion: 4 anos

IniciativalSistema de actuacidn: Privada / Compensacion

Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacion
OBSERVACIONES:

No se prevé: suelo destinado a equipamientos, por considerarse: incompatible con una ordenacién
coherente. Sin embargo, los espacios libres superan el estindar para dotaciones sefialado en
la LOUA.

, 241
S D
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ON DEFINITIVA

|
|

NS AROBACI

OBJETIVOS:

Desarrolio residencial en el borde Qeste
del municipio. Obtencién de suelo para
equipamiento.

[SUPERFICIE BRUTA:  10.341,60 m2

[DENSIDAD: 37,71 viviha
[EDIFICABILIDAD: 0,549 m2/m2

|APROVECH. MEDIO: 0,604 Uas/m2

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

m? suelo Edfc. m?edific. Aprov. Uas % Aprov. N° viv.
Residencial Unifamiliar Aislada 1 5.430,84 0,70 3.801,59 4.371,83 70% 18
Residencial Unifamiliar Adosada VPO  1.873,20 1,00 1.873,20 1.873,20 30% 21

7.304,04 5.674,79 6.245,03 39
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
Subjetivo/Objetivo: 6.245,03 5.620,52 624,50

CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:

m? suelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacion
Viario: 1.323,40 - 12,80 % Obligatoria
Espacio libre: 1.034,16 18,22 (m?/100m?edif) 10,00 % Seglin ED
i Equipamientos: 680,00 11,98 (m?/100mPedif) 6,58 % Obligatoria
=] . ; =
Bk Aparcamientos: 57 plazas  1,004(plazas/100m? edif) Segun ED
_g & O
o 2
2 %ﬁ g CONDICIONES DE DESARROLLO:
= 3 g_ Plazo de ejecucion: 4 anos
- s = Iniciativa/Sisterna de actuacion: Privada / Compensiacion
S .é; z Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacién
o
)] c: s OBSERVACIONES:
(S
= o §
o ™
= g) g
22 E
= opE =
D o = i
283 242
Q.2 o
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OBJETIVOS: o

Ordeinacién de zonas urbanas no conso-
lidadas entre el borde Oeste del nicleo
urbanc y el vial de cornisa previsto como
Sistema General en Suelo No Urbaniza-
ble. Antes del desarrollo de la IUnidad de
Ejecucién deberd realizarse un Estudio
Geotécnico de la zona y deberd contarse
con autorizacién expresa y preceptiva de
la Confederacién Hidrogréfica del Gua-
dalquivir

[SUPERFICIE BRUTA:  3.14930m2 |

S L 7

L [ENSDAD:  aadsvivia |

\.__ [EDIFICABILIDAD:  0500maim2 |
~ [APROVECH.MEDIO: 0550 Ussim2 |

[ CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

e
%‘ m? suelo Edic. ¥ edific Aprov. Uas % Aprov. N9 viv
1: | Huertos urbancs Segun PE Segin PE 1.054,85 121308  70% 8|
, i Huertos urbanos VP Segin PE SeginPE 519,80 519,80 30% 6|
\ | 14 |
\ Shg v R |
—e e A e ,
N | e SN NN - 157465 1.732,88 14
= =] SN " |
‘5 & — 0 b/ P"‘ | Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
= — ' 2 Ve | Subjetivo/Objetivo: 1.732,88 1.659,59 173,29 |
(2= = f 2 ; |
S8lap 1 : :
i = E::% r CESIONE:S Y RESERVAS DOTACIONALES:
CissS Qu"  mfsuelo  estdndarLOUA  %s/SupBruta Localizacién
bt 20N _- i Viario: - - - Segtin PE
=Y
Shr=< y - Espacio libre: 314,93 20,00 (m?#A1 0Orredif) 10,00 % Segun PE |
= 2 = = .-_: Equipamientos: : : ; R
E = M= L Aparcamientos:  8plazas  ©,508(plazas/100m" edif) Segun PE
Sio- |=C ' !
=
SN =y
s d o "CONDICIONES DE DESARROLLO:
C" § c= Plazo de ejecucién: 4 afics
=Sy < | | Iniciative/Sistema de actuacién: Privada / Compensacién
| e n | Figura de planeamiento: Plan Especial - Proyecto de Urbanizacidn
| OBSERVACIONES:

| Nose prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una ordenacion
| coherenti

9 MDILAR
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OBJETIVOS:

| Ordenacién de zonas urbanas no conso-
| lidadas entre el borde Oeste del nicleo
urbano y el vial de cornisa previsto coma
Sistema General en Suelo No Urbanizable
El desarrolio de la Unidad de Ejecucidn es-
taré condicionado a la ejecucitin de dicho
vial. Antes del desarrollc de la Unidad de
Ejecucién deberd realizarse un Estudio
Geotécnico de la zona y debera contarse
con autorizacién expresa y preceptiva de
la Confederacién Hidrogréfica del Guadai-
quivir

[SUPERFICIE BRUTA: 768250 m2 |
~ [DENSDADT T asevia |
../ [EDIFICABILIDAD: 0,500 m2/m2 |
. ~ |APROVECH.MEDIO: 0550 Uasim2 |

mn
{:'\.vv'

17 DIE,

| CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m suelo Edic n¥ edific Aprov. Uas % Aprav. N9 viv

Huertos urbanos Segun PE Segln PE 2 573,25 295924  70% 21
Huertos urbanos VP Segun PE Segun PE 1.268,00 1 268,00 30% 15
O \ 2y - Segiin PE 3.84125 4.227.24 T
’_ﬂ”_—? > T -::’ [ RS [ Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
9 J = A | SubjetivolObjetivo: 4227,24 3804,51 422,72
—l % = = : ==
o T - g\"}.\_‘. \;_\_;' X CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
g = 2 e M\\“_\V,:;?;:__-;x L PORA-Sy : \ - : _ m suelo estdndar LOUA  %s/Sup Bruta Localizacién
[ @ E < i "Q\\‘: TRERATADANRNAANT / : il / | Viario: Segun PE - Segun PE Segun PE
= =l x 2 ::\“:\\:'“"t\; t\M < \ Il ’ Espacio libre: 768,25 20,00 (m?/1 00mPedif) 10,00 % Segun PE
= % [~ o f - ngi_ﬁ‘\.%—.\—\-:—\ ﬁmﬂ | Equipamientos: 450,95 12,00 (m?/1 0Oedif) 6,00% Segun PE
: = | P AR RTINS TAAAAARANROAAY |  Aparcamientos: ! f Seal
o ‘c‘;. T X -3 L‘\ S \m% e vﬁé\g\ ; | ‘Apa amientos: 20 plazas 0,521 (plazas/100m edif) Segun PE
=2 . L t—\-‘-\.{g-\:-\ A T AAAL ~‘\/\\f"§§-
S dko— - IR AR DRGNP AL RN "CONDICIONES DE DESARROLLO:
M IE o e i iy A A R\ Lo\ vt : ‘ Plazo de ejecucion: 4 afios
o Fay A : e 3 N & ’ Iniciativa/Sistema de actuacién: Privada / Compensacién
C:— _ f" = 1 ‘L Figura de planeamiento: Plan Especial - Proyecto de Urbanizacién
i <<l —
Li‘ A | OBSERVACIONES:
VAV Ve
IJ'\/\/‘/\ &Y
AVAVAVAN

MDILAR
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Garcia de los Reyes
Arquitectos Asociados

APROBACION DEFINITIVA]
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OBJETIVOS:

Crdenacién de vaclo urbano en el centro de
la poblacién Obtencién de espacio libre y
conexion viaria

[SUPERFICIE BRUTA:  231760m2 |
[DENSIDAD: —eszévia |
[EDIFICABILIDAD: 1.412m2m2 |
[APROVECH. MEDIO: 1,421 Uasim2 |

/

B

| CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

¥ suelo
Residencial Manzana Cerrada 1 954,30
Residencial Manzana Cerrada 2 - 3P 446,20

Edic. mF edific Aprov. Uas % Aprav. N viv

2,40 229032 229032 70% 12 |
2,20 981,64 981,64 30% 11

71.400,50 Td9.2711,96 327196 23
Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
Subjetivo/Objetivo: 3271,96 294476 327,20
CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
B misuelo estdndar LOUA _ %s/SupBruta _Localizacién
| | Viario: 475,10 20,50 % Obligatoria
| Espacio libre: 442,00 13,61 (m?/1 00mPedif) 18,07 % Obligatoria
| Equipamientos: - 5 - .
| Aparcamientos: 17 plazas 0,520(plazas/100nY edif) Segun ED
CONDICIONES DE DESARROLLO:
Plazo de ejecucién: 4 afios

Iniciativa/Sistema de actuacion:
Figura de planeamiento:

Privada / Compensacion
Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacidn

OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una ordenacién

coherente

mMDILAR

| OPUTACIONPAOUNGIALDE GRANADA EXCELENTISNO AYUNT CPLAN GENERAL DE OROENAGION UpBAETICA



[ (OBJETIVOS:

Desarrollo de suelo urbano no conso-
lidado.

~—  [DENSIDAD: 38,57 vivha |

-~ L I T
N /| [EDIFICA\BILIDAD: 0,575 m2/m2 —l
. [APROVECH. MEDIO: 0,632 Uasim2 |
CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
| ¥ suelo Edfc.  n¥ edific. Aprov. Uas % Aprov. N viv
| Residencial Unitamiliar Aislada 1 2 560,90 0,70 1792,63 2061562 70% 8
Residencial Unitamiliar Adosada VPO 888,90 1,00 888,90 888,90 30% 10

i

I

)
4

i 1

E -.*;* \ ‘ 3.449,80 7.681,53 2.950,42 18
N -:_:_; ‘Lm'-: i : | Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
- E Eé _f. {1 TTAR ‘ !Suh}eilvofobjulvo: 2.950,42 265538 295,04
. Bzl o ! ) ‘ ——
— S5 2 Al MmN T = x
- 2 B = f | | CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
=3 A LT I‘ { ¥ suelo __estdndar LOUA  %s/SupBruta  Localizacién
g =M f i | Viario: 734,10 . 15,73 % Ovligatoria
o 2—: If ) | Espacio libre: 482,60 18,00 (m?/1 0om?edif) 10,34 % Segun ED
,;_Cr: =~ (1| P | | Equipamientos: . . N X
= 5 (1 | | Aparcamientos: 27 plazas 1,007(plazas/100m7 edif) Segun ED
= & ko~ - [!
X5 |
> =5 | l' | CONDICIONES DE DESARROLLO:
C_ \f_;%_/; || | Plazo de ejecucion: 4 afics
. ".-1 ! I' | Iniciativi/Sistema de actuacion: Privada / Compensacién
P, o———————— |’ Figura de planeamiento: Estudio de Detalle - Proyecto de Urbanizacién
' OBSERVACIONES:

No se prevé suelo destinado a equipamientos, por considerarse incompatible con una ordenacién
coherente. Sin embargo, los espacios libres superan el esténdar para dotaciones sefialado en
la LOUA.

: b, - Emm
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OBJETIVOS: g

Desarrollo terciario en el borde Noroeste
del niicleo urbano. Obtencién de suelo
para equipamiento.

[SUPERFICIE BRUTA: 763214 m2 |
[DENSIDAD: 38,00 vivha |
[EDIFICABILIDAD: 0,568 m2/m2 |

|APROVECH. MEDIO: 0,626 Uas/im2 |

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

= m? suelo Edfc. m?edific. Aprov. Uas % Aprov. N°viv,
| &2 E Residencial Unifamiliar Aislada 1 4.151,20 0,70 290584 3.341,72 70% 13
el Residencial Unifamiliar Adosada VPO 1.432,20 1,00 143220 143220 30% 16
—
'—3 >
e o . j ‘ % bl ’ 5.583,40 433804 477392 29
= ﬂ; P . . . L B, F I 1] Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesitn Ayto
Ll B o |3ubjetivot0hjetivo: 4773,92 4.206,52 477,39
=
b -:E 3 -1 -
:E = == i, s, e 9 3 f . %, g By | CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
- <> I Ty e e : - = 40 : m? suelo estandar LOUA  %s/Sup.Bruta Localizacion
— % oo & _ A ¥ ' e : Viario: 1.284,54 < 16,83 % Seguin PE
- O ey N ~ . S .- HE, et 1 o Espacio libre: - - z =
f‘a._ o ; Equipamientos: 764,20 17,62 (m?/100m?edif) 10,01 % Segln PE
«\2’\:‘\5{3 Aparcamientos: 22plazas  0,507(plazas/100m? edif) Segun PE
1 =1 /
CONDICIONES DE DESARROLLQ:
Plazo de ejecucién: 4 afios

Iniciativa/Sistema de actuacién:

Privada / Compensacién
Figura de planeamiento:

Plan Especial - Proyecto de Urbanizacion

OBSERVACIONES:

No se preve suelo destinado a espacios libres, por considerarse incompatible con una ordenacion
coherente.

erdo de la CPOTU de 3 de_

cl
de error material en apartado{’.\

diciembre de 2013 de rectificac
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OBJETIVOS:

Consolidacion con la edificacion de sue-
lo urbanizable desarrollado proveniente
de las NNSS anteriores, Establecimiento
de aumento de viviendas y edificabilidad
segiin convenio urbanistico suscrito con
el Ayuntamiento de Dilar,

SUPERFICIE BRUTA: 840.000m2 |
[DENSIDAD: 9,52 viviha |
[EDIFICABILIDAD: 0,20 m2/m2_|
[APROVECH. MEDIO: 023 Uasim2_|

7

A
7

7
i

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m’ suelo Edfc v’ edific. Aprov. Uas % Aprov. N° viv

\ {f N A Residencial Unifamiiar Aislada ~ Segun PP Segun PP Segun PP Segin PP 100% 800
\\\5\,\ \\
\\&
\N‘\ 2 B Begun PP Segin PP Segun PP Segtin PP 800
\\‘{:"‘* : \‘ - Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesion Ayto
W IR Eubj-mfonbmo: segin PP 90 % 10% |
'S NS =
VNS
‘\\ > CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
\\" S m? suelo estdndar LOUA  %s/SupBruta  Locallizacion
U | | [iarie: SeginPP SeginPP  Segin PP
N £ N Espacio libre: Segun PP Segun PP Seguin PP
Sl Equiparnientos: Seguin PP Segin PP Seglin PP
¥ Aparcamientos: Segun PP Segun PP Segln PP
;\ - e
a CONDICIONES DE DESARROL.LO:
. Plazo de ejecucién:
:,' ! Iniciativa/Sistema de actuacién: Privada / Compensacién
Figura de planeamiento: Plan Parcial Aprobado Definitivamente
OBSERVACIONES:

Se adjunta en la siguiente hoja la justificacién del cumplimiento de las cesiones de espacios libres
Y equipamientos segun la LOUA y el Reglamento de Planeamiento

249
b
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JUSTIFICACION DE LA DOTACION DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

ESpacios 1Ibres.........cuuimimimmimmssssssmsessss 126.000,0 m?
Centros dOCENEES ......c..cviieiiiieirie vt enas 12.000,0 m?
Equipamiento deporiVO ..........c..ccovviieiiiie s s 5.000,0 m?
Equipamiento social ...............ccoiiiiiiiie e 3.500,0 m?
Equipamiento comercial..............cccocooivvveiiiinieiiieeis e 2.000,0 m?

Total equipamientos ..............oennnmninsassonseees. 22,500,0 m?

indice de edificabllidad global .........coueremrersraremsmereesssesssesesss 0,200 m*/m?
Edificabilidad total ............ccccecnrinnnnnimnminiineninsnssnmsssesien 168.000,0 m?
Numero de viviendas total ...............cccenvrivnsisvsnssissinnennn. 800 viviendas

Reg.de Planeamiento LOUA Propuesta

Espacios Libres totales  10% s/Sup.Bruta  10% s/Sup Bruta  15,00% aBup.Bruia]

18-21m?/100n¥'res  75,00m*/100m?res
Centros [Docentes 10 méiviv 16,00 m?fviv
Parque Deportivo 6 méNiv 6,25 mi/viv
Equipamiento Social 4 méNiv 4,38 m*viv
Equipamiento Comercial 2 mENiv 2,560 méfviv
Total Equipamien 12-34m?/100m?res  13,39m*/100m?res

DO AYUNTAMIENTO PLENO |

 FEB. 2005
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OBJETIVOS:

Construccidn de equipamientc docente
de titularidad privada junto a la urbaniz-
acién resultante del desarrollo de un
Plan Parcial de las NNSS anteriores,
junto a la carretera N-323 La implan-
tacién de este equipamiento no puede
justificar en un futuro la modificacién
de:l uso equipamiento publico docente
en el suelo conlindante

i

|SUPERFICIE BRUTA:

[DENSIDAD: NN
|EDIFICABILIDAD: _054mm2 |
~ |APROVECH. MEDIO: -]

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:
m? suelo Edic  n¥ edific Aprov Uas % Aprav N9 viv

Equipamiento comunitario 40 500 0.6 24 300
|
- - 45000 06  24.300 -
Aprov Uas Aprov propietarios Cesidn Ayto
' Subjetivo/Objetivo: -

CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:

S m‘suelo estdndar LOUA  “es/Sup Bruta  Localizacién
Viario: 0 _ . o .
Espacio libre: 4 500 . 10% oblig 0ED |
Equipamientos: 0 E
Aparcamientos: 122 0,502(plazas 1 00nY edif)

CONDICIONES DE DESARROLLO:

Plazo de ejecucion: 4 afios

Iniciativa/Sistema de actuacién: Privada Compensacidn

Figura de planeamiento: ED (opcional)
OBSERVACIONES:

MDILAR

Arquitectos Aseclados
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| APROBACION B

b

Guadalquivir.

OBJETIVOS:

Construccién de espacio libre periurba-
no en Suelo No Urbanizable en el bor-
de Suroeste de la poblacidn. Incluird el
disefio de un itinerario peatonal desde
Las Mimbres hasta el acceso al nicleo
junto a la UE 10. El Plan Esipecial que
lo desarrollo requerird informe previo
de la Confederacidn Hidrogréfica del

[SUPERFICIE BRUTA: 48800 m2

~— | [DENSIDAD:

| [EDIFICABILIDAD:

) | [APROVECH.MEDIO: -

CONDICIONES DE APROVECHAMIENTO:

m? suelo Edfc.  m¥ edific. Aprov. Uas % Aprov. N@viv

|
|
|
|
|
|
|

Aprov. Uas Aprov. propietarios Cesién Ayto
‘ Subjetivo/Objetivo:
P ——— J

} CESIONES Y RESERVAS DOTACIONALES:
i m’ sueio _estdndar LOUA _ %s/SupBruta  Localizacion
| | viario: 5000 11,38% PE
| Espacia libre: 43900 88,62% PE
| | Equipamientos:
} Aparcamientos:
|
\FCONDICIONEB DE DESARROI.LO:
i Plazo de ejecucion: 4 afios
| Iniciativa/Sistema de actuacion: Publica / Expropiacién
| Figura de planeamiento: Plan Especial
| OBSERVACIONES:

mDILAR

T U TAGION PROVINGIAL DE GRANADA.EXCELENTISINO AYUNTAMIENTD DF DILAR J] PLAN GENERAL DE ORDENACION UFBANISTICA.
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Garcia de los Reyes
Arquitectos Asociados

[Denominacién: Igledia de Dilar|
[Tipologia: Templo |
| Localizacién: -]
[Manzana: 67-35-8|
| Parcela: 35|
Nivel de protecclon: Nivel 1
Proteccién monumental
[Denominacion: Ermita cle Difer |
[ Tipologia: Templo |
[ Localizacion: -]
[Manzana: -]
[Parcela: -]
Nivel de proteccion: Nivel 1

Proteccién monumental

[DILAR

[ [ orumconrrovivoicosormaa CPLAN GENERAL OF ORDENAGION U
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- g g | ’_:_’: + ||Denominacién:
- =t 1=
e 2 i Tl la:
= F = § Ly [Tipolog
- w2 =
L 2
- =il % | =] |
w s ||
- p|" i P [Manzaml: |58-31-3|
o' £y
- = O O
N e e [Parcela: 03|
1 - e
s Nivel de proteccion: Nivel 1
Proteccién monumental
[ﬂpologla: Molino harinero
[Manzana: 63-39-0|
[Parcela: 03|
Nivel de proteccion: Nivel 2
Proteccién integral
|

|
\ |
_ .
Garcia de los Reyes
- Arquitectos Asociados

| DPUTACIONPROVINCIALDE GRANADA BXCELENTISINO AYUNTAWIENTO DE DILAR [l PLAN GENERAL OF OROENAGION URBASTICA |
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Garcia de los Reyes
Arquitectos Asccliados

[ Denominacién: -]
[Tipologia: Vivienda |
|Locallzaclon: |
[Manzana: 66-35-1 |
[Parcela: 06|
Nivel de proteccion: Nivel 3
Proteccién estructural
[ Denominacién: -]
[ Tipologia: Vivienda | |
| Localizacion: |
[Manzana: 66-35-7 |
[Parcela: 02|
Nivel de proteccién: Nivel 3

Proteccion estructural

—_— i

@DILAR

[ T iRUTACION PROVINGIAL D GRANADAIEXGELENTISMO AYUNTAMIENTO DE DILAR || PLAN GENERAL DF ORDENACION UREANSTICA |
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ITIpoIogIa: Vivienda
|Manzana: 66-35-7| |
[Parcela: 06|
Nivel de proteccion: Nivel 3

Proteccidn estructural

[ Tipologia: Vivienda
[ Manzana: 56-35-3 |
|PI rcela: 01 |
i
Nivel de proteccion: Nivel 3| |
Proteccion ustruc!uralJ

-
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[Tipologia:

Vivienda |

[Manzana:

45-50-1 I

Parcela:

o1|

Nivel de proteccién:

Nivel 3
Proteccién estructural
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