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- Innovacion 4: Ajuste usos edificacion SMU. En tramite.
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- Innovacioén 6: Modificacion Viario UE-6a. Caducada.
- Innovacion 7: Cambio de Dotacion de "Viariotocal" a

"Eq. Comunitario S.G."
Aprobacién Definitiva 5.03.2013. Publicado BOJA 183 de 19.09.2014
- Modifica pags 52, 114, 115, 223 y 224. (y pag 137 SUO3)

- Innovacion 8: Modificacion articulo 10.1.9.

Aprobacién Definitiva 28.04.2014. Publicado BOP 195 de 14.10.2014
- Modifica pag. 135.

- Innovacion 9: Relocalizacion de Suelo Equipamental en antigua UE10.

Aprobacioén Definitiva 23.05.2014. Publicado en BOP --- de --.--.----
- Modifica planos ORD.2.2 y ORD.3.2.
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[CAPITULO PRIMERO | DISPOSICIONES PREVIAS.

Articulo 1.1.1. Naturaleza, objeto y ambito territorial.

1. - El presente Plan tiene la naturaleza juricica de Plan General de Ordenacién Urbana
del término municipal de Dilar, con el contenido y el alcance atribuidos por la legislacion
urbanistica vigente. Su contenido corresponde a lo dispuesto en la Ley 6/1998, de 13 de
Abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones (en adelante LS-6/98), la Ley 7/2002 de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, (en adelante L.O.U.A.),
Reglamentos de Planeamiento, Gestién Urbanistica y Disciplina Urbani(stica, y con la Ley
1/1994, de 11 de Enero, de Ordenacién del Teritorio de la Comunidad Auténoma de
Andalucia, asl como con la restante legislacion emanada de la Junta de Andalucia, y con
la legislacion sectorial de aplicacién.

2.- Es el resultado de la revisién del anterior documento de planearniento general, al que
sustituye plenamente, el cual queda derogado para dicho ambito a la entrada en vigor de
este, salvo los efectos de transitoriedad expresamente previstos en estas Normas o que
resultaran procedentes al ampara de la Legislacién Urbanistica.

3.- Tiene por objeto la ordenacién integral del territorio del municipio, la definicion de los
elementos basicos de la estructura general de su territorio, la clasificacion del suelo
estableciendo su régimen juridico y las normas para su desarrollo y ejecucion.

Articulo 1.1.2. Vigencia y efectos del Plan General de

Ordenacién Urbanistica.

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica entra en vigor desde la publicacion de su
aprobacién definitiva en el Boletin Oficial de la Provincia, y ello conlleva la sustitucion del
precedente planeamiento municipal y de sus modificaciones.

2.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica tiene vigencia indefinida, sin perjuicio de
eventuales modificaciones.

3.- La entrada en vigor del Plan le otorga los efectos de publicidad, ejecutoriedad y
obligatoriedad previstos en la legislacion urbanistica.

TR

La vigilancia y control de su observancia obliga por igual a la Administracién Publica, a
los propietarios del suelo y edificaciones y a los ciudadanos en general.

Articulo 1.1.3. Revision del PGOU.

1.- El Plan General de Ordenacién Urbanistica se formula, en principio, con objetivos a
alcanzar en un periodo de ocho (8) afios a partir de su entrada en vigor. Cumplido este
plazo, el Ayuntamiento verificara si es precisa la revisién del Plan por la aparicién de
nuevos objetivos durante el proceso de su ejacucion del Plan.

2.- En todo caso, el Ayuntamiento de Dilar podra verificar |la oportunidad de proceder a la
revisibn del presente Plan, en cualquier momento, si se produjera alguna de las
siguientes circunstancias:

a) l.a promulgacion y entrada en vigor de una Ley Autonémica o Estatal que
implique modificacion sustancial de los criterios normativos sobre losi que se
basa la presente Revision.

b) L.a aprobacidn o revision de un Plan de Ordenacién del territorio de ambito
subregional que asl lo disponga o lo haga necesario, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 23 de la Ley 1/1994, de 11 de Enero, de Crdenacion
del Territorio de la Comunidad Auténoma de Andalucia, o legislacion andaluza
de rango superior.

Lo anterior se entendera sin perjuicio de la inmediata prevalencia de aquellas
determinaciones del Plan de Ordenacion del Territorio que sean de aplicacion
directa.

¢) Cuando la adopcién de nuevos criterios respecto de la estructura general y
orgénica del territorio o de la clasificacién del suelo y de sus determinaciones
motivadas, bien por la eleccién de un modelo terrtorial distinto, o por la
aparicién de circunstancias sobrevenidas excepcionales de cardcter
dernografico o econdmico, que incidan sustancialmente sobre la ordenacién o
por el agotamiento de la capacidad del Plan.

d) Cuando otras circunstancias sobrevenidas de analoga naturaleza e
importancia lo justifiquen, al afectar a los criterios determinantes de la
estructura general y organica del temitorio del municipio o sobre las
determinaciones sustanciales que la caracterizan, e igualmente en caso de
urgencia o excepcional interés publico.

Articulo 1.1.4, Modificaciones del PGOU.

1.- Se considera como modificacion de elementos del Plan aquella alteracion de sus
determinaciones que no constituya supuesto de revisién conforme a lo dispuesto en esta
normativa y, @n general, las que puedan aprobarse sin reconsiderar la globalidad del Plan
o la coherancia de sus previsiones por no afectar, salvo cde modo puntual y aislado, a la
estructura general y orgénica del territorio o a la clasificacidn del suelo.

2.- No alcanzaran la consideracion de modificaciones del Plan:

a) la delimitacién de unidades de ejecucion no previstas expresamente en el
Plan de Ordenacién Urbanistica.

b) l.as alteraciones que puedan resultar del margen de concrecién que la ley y
el propio Plan reservan al planeamiento de desarrollo, segln lo previsto en esta
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En particular, se consideraran asi los meros ajustes puntuales en la
delimitacién de los instrumentos de planeamiento y de gestién, siempre que no
impliquen reduccion de los sistemas generales o de los esipacios libres.
Igualmente, se incluyen en este supuesto las alteraciones, por el planeamiento
de desarrollo, de las determinaciones no vinculantes, expresadas en las fichas
de planeamiento del presente Plan General de Ordenacién Urbanistica.

c) Las alteraciones de las determinaciones no basicas de las ordenanzas de
edificacién contenidas en este Plan de Ordenacién, que se tramitaran de
conformidad a lo previsto para las ordenanzas municipales. Tales
determinaciones no basicas se refieren a pardmetros de forma y no afectan a
edificabilidades ni aprovechamientos urbanisticos.

d) Los acuerdos singulares de interpretacion del Plan General y la aprobacién
de Ordenanzas Especiales, para el desarrollo o aclaracién de aspectos
concretos del Plan, previstas o no en esta Normativa.

e) La corraccidon de los erroress materiales, aritméticos o de hecho, de
conformidad a la legislacion aplicable.

3.- La modificacién deberd justificar expresamente la necesidad de la alteracién
propuesta, asi como el mantenimiento del madelo territorial del Plan que se modifica y su
incidencia sobre éste. Asimismo se justificard la posibilidad de proceder a la misma sin
necesidad de revisar el Plan.

Especialmente se debera justificar la previsidn de mayores espacios libres, tanto locales
como generales, cuando la modificacién suponga un incremento manifiesto del volumen
edificable de una zona.

4.- Las modificaciones de elementos del Plan General en funcién de la determinacién
abjeto de la alteracién pueden ser de tres tipas:

a) Puntuales, aquellas modificaciones que no alteran la estructura general y
organica del territorio ni afectan a la clasificacion del suelo o al suelo no
urbanizable, y cuya aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento, en
virtud de lo prevenido en los articulos 36, 37 y 38 de la L.O.U.A..

b) Sustanciales, aquellas que afecten a los aspectos anteriormente citados,
cuya aprobacidén definitiva serd competencia de la Consejeria de Obras
Publicas y Transportes, en virtud de lo prevenido en los articulos 36, 37 y 38 de

— laLOUA.

c) Cualificaclas, aquellas que tuvieran por objeto una diferente zonificacién o
uso urbanistico de las zonas verdes o espacios libres previstos, que se
ajustaran a lo dispuesto en los articulos 36,37 y 38 de la L.O.U.A, y requeriran
el informe favorable del Consejo Consultivo de Andalucia.

Documentacion del PGOU:
contenido y valor de sus elernentos.

Articulo 1.1.5.

El Plan General de Ordenacién Urbanistica esta integrado por los siguientes documentos:

1.- La Memoria, con sus anexos, sintetiza la informacién urbanistica, sefala los objetivos
y generales de planeamiento, y expresa y justifica los criterios seguidos para adoptar sus
determinaciones.

2.- Normas Urbanisticas. Las presentes normas de régimen urbanistico general,
contienen un articulado que recoge y regula el régimen juridico a que quedan sometidas
las distintas clases de suelo. Incorpora, igualmente, fichas reguladoras de los @ambitos de
planeamiento y ejecucion sistematica, que prevalecen sobre los restantes documentos
del Plan para todo lo que en ellas se establece sobre desarrollo, gestién y ejecucién del
planeamiento y en cuanto al régimen juridico propio de las distintas clases o categorias
de suelo y los aprovechamientos admisibles sobre el mismo.

Regulan igualmente el régimen de usos, las condiciones generales y particulares de la
edificacion y la urbanizacion, asi como las disposiciones sobre proteccién del patrimonio
tanto urbano como rural.

3.- Inventario del Patrimonio Arquitecténico en Suelo No Urbanizable.
4.- Documentacion gréfica del Plan:

ORD.1) Plano de “Estructura General y Orgénica del Territorio: Usos globales”,
a escala 1/10.000, expresa el modelo general de la ordenacion elegida
definiendo los sistemas generales y la clasificacién del suelo, tanto en las
determinaciones concemientes a la division clel suelo no urbanizable y su
delimitacién respecto del suelo urbano y urbanizable, como a las distintas
situaciones previstas en cada clase de suelo. Consta de tres hojas

ORD.2) Plano de “Clasificacion: Ordenacion flsica y alineaciones”, a escala
1/2.000 establece la delimitacion del Suelo Urbano y Urbanizable con la
delimitacion de las unidades de ejecucion en Suelo Urbano y de los sectores de
Suelo Urbanizable. Se sefialan las alineaciones en Suelo Urbano vy
alineaciones indicativas en Suelo Urbanizable. Incluye asimismo la distincién
entre tipos de suelo urbanizable —~ordenado, sectorizado y no sectorizado- y de
suelo urbano -consolidado y no consolidado- Consta de dos hojas.

ORD.3) Plano de “Calificacién del Suelo”, a escala 1/2.000 sefiala los usos en
las distintas clases de suelo y se localizan los inmuebles objeto de proteccion.
Consta de dos hojas.

ORD.4) Plano de ‘Inventario del Patrimonio Arquitectdnico en Suelo No
Urbanizable”, a escala 1/10.000. Se sitian los elementos incluidos en el
Catélogo de Proteccién de Elementos de Interés en Suelo No Urbanizable y el
Inventario de Construcciones en Suelo No Urbanizable. Consta de tres hojas
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Articulo 1.1.6. Interpretacion del PGOU.

1.- La interpretacién del Plan General de Ordenacion Urbanistica corresponde al
Ayuntamiento de Dilar en el ejercicio de sus competencias urbanisticas, sin perjuicio de
las facultades revisoras de la Junta de Andalucia, conforme a las leyes vigentes, y de las
funciones jurisdiccionales del Poder Judicial.

2- Los distintos documentos del Plan General integran una unidad cuyas
determinaciones deben aplicarse segun el sentido propio de la literatura que prevalecera
sobre los planos, en relacion con el contexto, con los antecedentes histdricos y
legislativos, en orden al mejor cumplimiento de los objetivos generales del propio Plan, y
atendida la realidad social del momento en que se apliquen.

Las determinaciones del Plan General se interpretaran con arreglo al valor de sus
documentos, en razon de sus contenidos, conforme a lo sefialado an el articulo anterior,
y a sus fines y objetivos, expresados en la Mamoria.

Si, no obstante la aplicacién de éstos criterios interpretativos, subsistiera imprecision en
sus determinaciones o contradiccién entre ellas, prevalecera la interpretacion del Plan
mas favorable al mejor equilibrio entre aprovechamientos edificatorios y equipamientos
urbanos, a los mayores espacios libres, al menor deterioro del medio ambiente natural, a
la menor transformacién de los usos y actividades tradicionales existentes, y a la
satisfaccion del interés general de la colectividad.

3.- Los datos relativos a las superficies de los distintos &mbitos de planeamiento y gestién

en Suelo urbano y urbanizable, constituysn la mejor aproximacion que permite la

medicién realizada sobre la base cartogréfica disponible a escala 1/2.000. En el supuesto

m———— de no-coincidencia de dicha medicién con la real del terreno comprendido dentro de los

I | ambitos referidos, el instrumento de planeamiento o gestién que se formule en esos
ambitos para el desarrollo pormenorizado de las previsiones del Plan General, podra

f o corregir el dato de la superficie, aumentéandolo o disminuyéndolo, mediante
) 3 documentacion justificativa (basicamente planos topogréaficos oficiales) a la que se
| = aplicara en su caso el [ndice de edificabilidad y/o aprovechamiento urbanistico definido

N en la ficha de caracteristicas correspondiente.

2 | 4.- Los actos realizados al amparo del texto cle una norma del presente Plan General que

\J persigan un resultado prohibido o contrario a dicho Plan o al ordenamiento urbanistico en
e general se considerardn ejecutados en fraude de ley y no impediran la debida aplicacién
0 de la norma que se hubiera tratado de eludir.
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Articulo 1.2.1. Publicidad del planeamiento.

1.- El principio de publicidad del planeamiento tiene como fin facilitar a los propietarios el
cumplimiento de los deberes legales, mediante el cabal conocimiento de la situacion
urbanistica a que estan sometidas las fincas, lo que se hace efectivo mediante los
siguientes mecanismos:

a) Consulta directa.

b) Informes urbanlsticos.
c) Cédulas urbanisticas.
d) Consultas previas.

2.- Igualmente serdn publicos los Registros regulados en este Plan General, asi como los
que se pudieran establecer en desarrollo del mismo, que estaran sometidos al mismo
régimen que el establecido para los instrumentos de planeamiento. Cualquier persona
tendrd derecho a que se le manifiesten los libros y a obtener certificacién de su
contenido.

Articulo 1.2.2. Consulta directa.

1.- Toda persona tiene derecho a tener vista por si misma y gratuitamente de la
documentacion integrante del Plan General y de los instrumentos de desarrolio y
complementarios del planeamiento, asl como de los Registros en él previstos, en los
lugares y con las condiciones de funcionamiento del servicio fijadas al efecto. El personal
encargado prestard auxilio a los consultantes para la localizacion de los documentos de
interés.

De igual modo, se facilitard al publico la obtencién de copias de los documentos
anteriormente citados, en los plazos y, en su caso, con el costo que se establezca al
efecto.

2.- Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias sobre las caracteristicas
y condiciones particulares, concretas y especificas a que debe ajustarse una obra
determinada. La consulta, cuando asi se precise, deberd acompafiarse de
documentacion suficiente.

Articulo 1.2.3. Informes urbanisticos.

1.- Toda persona puede solicitar por escrito informe sobre el régimen urbanistico
aplicable a una finca, sector o unidad de ejecucion, o sobre cualquier otra inforrnacién o
asunto relacionado con el Plan General y su desarrollo, el cual se emitira, por el servicio
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municipal determinado al efecto, en el plazo maximo de un (1) mes desde la fecha de
solicitud.

2.- La solicitud de informe ird acompafiada cle plano de emplazamiento de la finca sobre
topogréfico oficial a esicala 1/2.000, o bien la denominacién precisa, en su caso, confarme
al Plan General de Ordenacién Urbanistica, del &mbito de planeamiento o unidad de
ejecucion objeto de consulta.

Los servicios municipales podran requerir al solicitante cuantos otros datos o
antecedentes fuesen precisos.

3.- Cuando se trate cle dudas o de distintas interpretaciones suscitadas por diferentes
lecturas de los documentos del Plan, seran resueltas por el Ayuntamiento en el plazo
maximo de dos (2) meses. La interpretacion acordada debera ser aprobada por el érgano
competente municipal y publicada adecuadamente con el fin de que sea generalizable
para casos similares.

Articulo 1.2.4, Cédulas urbanisticas.
1.- Mediante Ordenanza especial se creard y regulard la Cédula urbanistica como
documento acreditativo del régimen urbanlistico aplicable, a un terreno o edificio
determinado, en la fecha de su expedicién.

2.- La Cédula se expedira a solicitud por escrito del interesado, que debera acompariar la
documentacién sefialada en el punto 2 del articulo anterior, y tendra el contenido que se
sefiala en los puntos siguientes.

3.- La Cédula tendrd, como minimo, el siguiente contenido:
a) Situacién de la finca, con expresion de si esta o no edificada.
b) Clasificacion y categoria del Suelo en que se haya enclavada.

c) Area de reparto en que se encuentre con indicacién del aprovechamiento
medio comespondiente.

d) Planeamiento de aplicacion y, en su caso, figuras complementarias de
planeamiento, en particular alineaciones que le afecten, con indicacion de sus
respectivas fechas de aprobacion. Del mismo modo se seifialarda cualquier
instrumento de intervencidn municipal que pudiera afectar a la finca.

a) Calificacidn del Suelo con expresion de los usos, intensidades y tipologias
que le asigne el planeamiento, asl como de las restantes determinaciones que
tengan incidencia en la ordenacién.

f) Aprovechamiento lucrativo resultante de las anteriores condiciones de
ordenacién, en funcién de los criterios de célculo de éste establecido por el
Plan General de Ordenacion Urbanistica o el planeamiento de desarrollo de las
mismas.

g) Unidad de ejecucién que estuviese delimitada y, sistema de actuacién
aplicable.

h) Grado de adquisicién de facultades urbanisticas al tiempo de expedicién de
la Cédula.

i) En su caso, unidad de ejecucién o area de reparto donde podra o debera
hacer efectivo su derecho al aprovechamiento si existiera defecto de
aprovechamiento, o a la que estuviese adscrita el terreno en caso de estar
prevista la obtencién del mismo.

j) Indicacién de los requisitos minimos e indispensables para dotar al terreno de
infraestructuras, especificando la parte que debe resultar a cargo de los
propietarios.

Articulo 1.2.5. Valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas.

1.- El valor acreditativo de los informes y cédulas urbanisticas se entendera sin perjuicio
de la ulterior subsanacion de los errores materiales o de hecho que contuviesen y no
alcanza en ninglin caso a alterar los derechos y obligaciones que recaigan sobre la finca
en virtud de la ordenacién legal y urbanistica aplicable en cada momento.

2.- No obstante, la existencia de error suministrada, en su caso, al interesado debera ser
considerada y su incidencia valorada en cuantas resoluciones administrativas haya dado
lugar. En todo caso, la informacién errénea genera, en cuanto supone un funcionamiento
anormal de la Administracién, derecho del interesado a ser indemnizado, si asi fuera el
caso.

Articulo 1.2.6, Consultas previas.
Podran formularse consultas previas a la peticion de licencias, sobre las caracteristicas y
condiciones a que debe ajustarse una obra determinada. La consulta, cuando asl lo
requiera su objeto, deberd acompararse de anteproyecto o croquis suficientes para su
comprensidn.
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Articulo 2.1.1. Régimen urbanistico del Suelo.

El régimen urbanistico del Suelo y de la propiedad se establece, de acuerdo a la
legislacién urbanistica aplicable mediante:

a) Clasificacion del Suelo, estableciendo su régimen general.

b) Calificacion del Suselo, fijlando usos e intensidades de aprovechamiento y marcando
zonas de ordenacién uniforme.

Articulo 2.1.2. Clasificacion del Suelo.
La clasificacién del Suelo constituye la divisién basica del suelo a efectos urbanisticos y
determina los regimenes especificos de aprovechamiento y gestion. Segln la realidad
consolidada y el destino previsto por el Plan General de Ordenacién Urbanistica para las
distintas éreas, dentro de las disposiciones legales, se distinguen las siguientes clases de
Suelo que se exponen a continuacién.

Cada clase de Suelo cuenta con un régimen propio y diferenciado, a efectos de
desarrollo y ejecucion del Plan General. Los Sistemas Generales cuyo Suelo se obtenga
con cargo a otra clase de suelo, estd sujeto, a ese exclusivo efecto, al régimen de la
clase de Suelo a que se adscriba su obtencidn.

Articulo 2.1.3. Suelo no urbanizable (SNU).

1.- Es aquel destinado a fines vinculados con la utilizacién racional de los recursos
naturales y la proteccién del medio ambiernte, y por tanto preservado del proceso de
desarrollo urbano.

2.- Teniendo en cuenta lo establecido por el articulo 46 de la LOUA, el Plan General
determina las siguientes categorias para el Suelo no urbanizable;
Suelo no urbanizable de especial proteccion por la legislacion espscifica.

- Parque Nacional de Sierra Nevada
- Parque Natural de Sierra Nevada.

e Suelo no urbanizable de especial proteccion por la planificacion territorial o
urbanistica.

- Suelo adscrito al Sistema de Espacios Libres de la
Aglomeracién Urbana de Granada. Zona 2. Rio Dilar

- Suelo adscrito al Sistema de Espacios Libres de la
Aglomeracién Urbana de Granada. Zona 3. Rio Dilar

- Suelo sometido a restriccion de usos y tranformaciones por el
Plan de Ordenacién del Territorio de la Aglomeracién Urbana de
Granada. Area agromontana.

- suelos que se destinan al cultivo de secano o regadio eventual
integrados en 4é4reas que poseen unas caracteristicas
paisajisticas y culturales dignas de ser protegidas articulando
medidas encaminadas a su cualificacion ambiental y
paisajlstical.

- suelos integrados en &areas que poseen unas caracteristicas
paisajisticas y culturales dignas de ser protegidas articulando
medidas encaminadas a su cualificacibn ambiental y
paisajlstical.

3.- La delimitacion general del Suelo no urbanizable aparece fijada en el plano C'\RD 1 de
“Estructura General y Orgénica del Territorio: Usos globales”, y su régimen juridico se
recoge en el Titulo Tercero sobre Régimen del Suelo no urbanizable de estaa Normativa.

Articulo 2.1.4., Suelo urbano (SU).
Comprende las 4reas histdricamente ocupadas por el desenvolvimiento del municipio a la
entrada en vigor del Plan y aquellas otras que rednen las condiciones establecidas en los
articulos 45 de la L.O.U.A., 8 de la LS-6/98 y 21 del Reglamento de Planeamiento, o las
reuniran por la ejecucién de éste. Se delimita en los planos ORD1 de “Estructura
General y Organica del Territorio: Usos globales” y ORD.2 de “Clasificacion del Suelo:
Ordenacidn fisica y alineaciones” y se regula especificamente en el Titulo Cuarto sobre
Régimen del Suselo urbanoc de esta Normairva.

Articulo 2.1.5. Suelo urbanizable (SUP).

Se caracteriza por estar destinado por el Plan a ser soporte del crecimiento urbano
previsto. En razén de las previsiones en el tiempo y procedimiento que el Plan establece
para su incorporacién al proceso de desarrollo urbano, se divide conforme a lo permitido
por el articulo 47 de la LOUA en tres categorias:

a) Suelo urbanizable ordenado.

b) Suelo urbanizable sectorizado.

c) Suelo urbanizable no sectorizado.

El Suelo urbanizable aparece delimitado en el plano ORD1 de “Estructura General y
Orgénica del Territorio: Usos globales” y se regula en el Titulo Quinto sobre el Régimen

del Suelo urbanizable de esta Normativa.
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Articulo 2.1.8. Suelo de Sistemas Generales.

Comprende esta categoria las superficies que, sin perjuicio de la clasificacién del suelo,
son destinadas por el Plan al establecimiento de los elementos de viario e infraestructura
general, espacios libres y dotaciones publicas determinantes del desarrollo urbano y
especialmente configuradores de la estructura general y organica del territorio. El Plan
General, en todo caso, adscribe a las distintas clases de suelo los sistemas generales por
él previstos.

El sefialamiento del Suelo de sistemas generales figura en el plano ORD.1 de “Estructura
General y Orgéanica del Territorio: Usos globales”.
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CAPITULO SE SARROLLO SISTEMATICO
DEL PLAN GENERAL .

Articulo 221.  Subclases de Suelo en funcion de la ordenacion propuesta.

Atendiendo al grado de detalle de la ordenzacion que establece el Plan General y de la
necesidad, por consiguiente, de remitir o no la ordenacién detallada de los terrenos a
otras figuras de planeamiento, este Plan establece, para cada clase y categoria de Suelo,
los siguientes ambitos:

1.- En el Suelo urbano:
a) Suelo urbano en situacién normal.
Ordenado de modo detallado y finalista, cuyo desarrollo viene posibilitado por la
aplicacién directa de las determinaciones propias del Plan General para la zona de que
se trate a través de las correspondientes normas particulares, que en este caso tienen el
caracter de Ordenanzas Municipales.
b) Suelo urbano en Reforma. (AR)
Son aquellas areas del Suelo urbano, para las que el Plan General prevé la modificacién
de su uso u ordenacién, con obtencidn de nuevo viario, equipamientos o espacios libres.
El Plan proyecta su ordenacion detallada, para ser desarrollada mediante Estudios de
Detalle o difiere la misma a la redaccién de Planes especiales de Reforma Interior
2. - En el Suelo urbanizable:
a) Suelo urbanizable Ordenado:
Esta constituido por cada uno de los sectores cuya aordenacion detallada ya ha
sido prevista por el PGOU, no resultando necesario su desarrollo por medio de
planes parciales.

b} Suelo urbanizable Sectorizado:

Esta constituido por cada uno de los sectores de suelo sujetos a desarrollo por
medio de los Planes Parciales corraspondientes (PP).

¢) Suelo urbanizable No Sectorizado:
Esta constituido por cada uno de los sectores de suelo sujetos a desarrollo por

medio de los Planes de Sectorizacion o Planes de Ordenacion Intermunicipal
correspondientes.

3. - En el Suelo no urbanizable:
a) Suelo no urbanizable regular.

El Plan General establece las categorias en que se divide este suelo a efectos
de la normativa de aplicacién, respecto a usos, conservacion de actividades y
proteccion.

b) Suelo no urbanizable en regeneracién.

Estd constituido por aquellas areas en que el plan prevé acciones de
eliminacién de usos prohibidos o de regeneracién ambiental y paisajistica.
Tales acciones se desarrollaran mediante la redaccién de Planes Especiales de
Proteccion y Mejora del Medio Rural y/o la delimitacién de las correspondientes
Acclones de Restauracién y Regeneracion

4, - En el Suelo de Sistemas Generales el Plan General ordena directamente
determinados elementos o bien remite la ordenacion detallada de los mismos al
planeamiento especial o, en su caso, parcial correspondiente.

5. - Con incependencia de la anterior division, el Plan delimita, en Suelo urbano y
urbanizable, aquellas dreas para las que incorpora, con modificaclones o sin ellas, las
determinaciones de un planeamiento o gestién anterior, que se regulan con un Régimen
Transitorio, segln lo establecido en esta Normativa.

Articulo 2.2.2. Division del suelo: gestion.
1.- El Plan General determina la delimitacién de sectores continuos y discontinuos de
gestién en el Suelo urbano y urbanizable para el reparto de las cargas y beneficios
urbanisticos derivados del Plan.
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(CAPITULO PRIMERO  DISPOSICIONES GENERALES.

Seccién 12 Definiciones, condiciones de desarrollo y
categorias en Suelo no urbanizable.

Articulo 3.1.1. Definicién del Suelo no urbanizable.
1.- Constituyen el Suelo no urbanizable del término municipal de Dilar, los terrenos que el
Plan Genera incluye en esta clase de suelo en razén de sus valores de orden
paisajistico, histérico, arqueoldgico, cientifico, armbiental o cultural, por estar sometidos a
algun régimen especial de proteccion incompatible con su transformacion, de acuerdo

—oromtas determinaciones del Plan de Ordenacidn del Territorio de la Aglomeracién Urbana
‘de Granada o de la legislacién sectorial aplicable, en funcién de su sujecién a las
limitaciones o servidumbres para la proteccién del dominio publico, y los que el Plan
donsidera necesario preservar por los valores anteriormente resefiados, asi como por su

-» = «valor agricola, forestal, ganadero o por sus riqueizas naturales.

i
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D\_ 2.- El ambito, situacion y la subclasificacién de esta clase de suelo respecto a la totalidad
‘ del término municipal estén grafiados en el Plano de “Estructura General y Orgénica del
Territorio: Usos globales”.

3.- Toda alteracién de los |imites del Suelo no urbanizable tendrd la consideracién de
Modificacién Sustancial. El reajuste o variacién de la adscripcién entre distintas
categorias dentro de esta clase de suelo se tramitard como Modificacidn Puntual.

4.- Los terrenos clasificados como no urbanizables carecen, por definicion de
aprovechamiento urbanistico alguno. En todo caso, el Suelo no urbanizable constituye un
estado final en si mismo durante el periodo de vigencia del presente Plan General.

5.- Con relacion a otras condiciones generales, para implantacién de usos permitidos en
esta clase de Suelo, se estara a lo dispuesto en la legislacién sectorial correspondiente y
al resultado del procedimiento indicado en la Ley 7/94 de Proteccion Ambiental y sus
Reglamentos y en cualquier otro caso, al resultado del analisis de "Efectos Ambientales
Municipales”, previsto por esta normativa.
Articulo 3.1.2, Condiciones de desarrollo.

1.- Las determinaciones del Plan General sobre el Suelo no urbanizable son
mediatamente ejecutivas. Dentro del desarrollo sistematico del Plan, se establecen en

OBACION DEFINITIVA

el Suelo no urbanizable los siguientes dmbitos:

- Suelo no urbanizable regular. Donde se establecen las categorias en que se
divide este Suelo a efectos de la normativa de aplicacién, respecto a usos,
conservacion de actividades y proteccidn,

- Suelo no urbanizable en regeneracidn. Constituido por aquellas dreas en las
que el Plan prevé acciones de eliminacién de usos prohibidos o de
regeneracion ambiental y paisajistica. Estas acciones se desarrollaran

mediante la redaccién de Planes Especiales ¢
Rural y/o la delimitacion de las correspondiel
Regeneracion.

2.- No obstante, se podrén redactar Planes Especiales
en los siguientes casos:

a) Para el desarrollo de los Sistemas Genel
Suelo.

b) Actuaciones de la Administracién, no previs

¢) Para el establecimiento de medidas de prot
en este Plan, por los Organismos competentes

d) Para proteccidn del paisaje y conservac
perspectivas (bellezas naturales, predios n
edificios aislados de interés, parques y j
edificados). Esta proteccion se concretard
Catdlogo de los bienes afectados o protegidos

e) Para la proteccién en el orden urbanistico
relacién con la restriccion de destino y uso
margenes.

f) Cualesquiera otras finalidades andlogas a la

g) Planes Especiales en Areas de promocit
compatibles con el medio natural, en las z
PGOU o en aquellas otras que el Ayuntar
categorias de suelo urbanizable en que estén

3.- En aquellas dreas de suelo no urbanizable que el Pli
a cabo actos de edificacién, construccion, obras o il
explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga, ést
condiciones establecidas por el articulo 52 de la LOUA y
supuestos el promotor de la actuacién vendra oblig
compensatoria a que se refiere el aludido art. 52 de laL
municipio de Dilar en el 5% del importe total de
implantacion efectiva, excluida la correspondiente a mac
actuaciones consideradas como Actuaciones de Interés
prestacion compensatoria serd del 2,5%.
Articulo 3.1.3. Categorias ¢
1.- Se definen como Categorias en Suelo no urbanizab
atendiendo a sus caracteristicas intrinsecas naturales, |
econdémicas. Las categorias abarcan, por tanto, zonas
corresponde a los usos y actividades que tradicionalme
en ellas.
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